MUNICIPIO DE CASTELO BRANCO

REVISAO DO PLANO GERAL DE URBANIZACAO DE CASTELO BRANCO

Ata

Reunido de Concertagdo
(dmbito do artigo 87.2 do RIIGT)

Aos quinze dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e um, pelas quinze horas, por solicitagio
da Camara Municipal de Castelo Branco (CMCB), realizou-se a partir das instalagdes da CMCB uma
reunido de Concertagao, enquadrada no dmbito do artigo 87.2 do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo — na
qual participaram a CMCB, a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC) e a Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC), tendo em vista obter uma
solucdo concertada que permita ultrapassar as objecdes formuladas pelas citadas entidades
relativamente aos pareceres desfavoraveis emitidos na reunido de Conferéncia Procedimental,
realizada aos trinta e um dias do més de julho do ano de dois mil e vinte, na CCDR em Coimbra, no
ambito da elaboracdo da proposta de Revisdo do Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Castelo

Branco.

Estiveram presentes diretamente na sesséo, por parte da CMCB:

- Eng.2 Luis Resende, Diretor do Departamento Técnico Operacional, como representante designado
pela CMCB, a presidir & reuni3o;

- Eng.2 Pedro Dias, Chefe da Divisdo de Urbanismo e Obras Particulares;
- Dr2, Edite Candeias, Técnica Superior;
- Arqt? Jodo Santos, Técnico Superior,

- Arqt.2 Claudia Lima, Técnica Superior.

Estiveram presentes em sistema de videoconferéncia:

- Dr2 Carla Velado — Diretora de Servigos, representante designada pela CCDRC;

- Eng.2 José Fortuna — Técnico Superior, representante designado pela CCDRC;

- Dr.2 Ana Carreiré — Técnica Superior da DTOCN;

- Eng.2 Anténio Elisio Marques Godinho - como representante designado pela DRAPC.
- Arqt.2. Antonio Farinha da Silva, da Equipa Externa;

- Argt.2 Tiago Lopes Farinha, da Equipa Externa.
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Iniciou a reunido o Eng.2 Luis Resende, representante da CMCB e a presidir a sessdo, que agradeceu
a comparéncia dos participantes, passando a transmitir o enquadramento da reunido no RIIGT,
dando conta de que este procedimento decorre sob a Plataforma Colaborativa de Gest3o Territorial
(PCGT) - da responsabilidade da DGT, prevista no RIIGT, na al. a) do n.22 do Art.2190.2 — sob o n.2 de
Processo 231.

Prosseguiu, explicando a razdo da realizagdo da sessdo em sistema de videoconferéncia, devido a
atual conjuntura de contengdo, nomeadamente sobre as restri¢des relativas a reunides presenciais,
como medida de precaucdo da propagacdo do “Covid-19”. Neste contexto, em sessdo presencial
estiveram apenas os representantes da CMCB, e em videoconferéncia os representantes da CCDRC,
DRAPC e da Equipa Externa que se encontra a elaborar a Revisdo do PGU.

O Eng? Luis Resende relembra que na sequéncia dos pareceres da Conferéncia Procedimental, na
reunido de Concertacdo deverdo ser transmitidas as posi¢des da CCDRC e da DRAPC, relativamente
a proposta do PU agora reformulada, conforme determina o art.2 87.2 do RJIGT, com base nos
seguintes pressupostos:

1- A CMCB promove a realizacdo da presente reunido de concertagdo com as entidades que, no
ambito da conferéncia, discordaram expressa e fundamentadamente da proposta do plano, tendo
em vista obter uma solugdo concertada que permita ultrapassar as obje¢Ses formuladas.

2 - Se, eventualmente o consenso ndo for totalmente alcangado, a CMCB elabora a versio da
proposta do PGU a submeter a discussdo publica, optando pelas solugdes que considere mais
adequadas e salvaguardando a respetiva legalidade.

Ainda que todas as questdes devam ser acertadas no decorrer da reunifo, de acordo com as
intervengdes da CCDRC e da DRAPC, o Eng? Luis Resende informou que, por parte da Cimara

Municipal, se considera gue antes da discussdo publica devem ser alterados, concomitantemente

com os ajustamentos que venham a ser solicitados pelas entidades envolvidas nas reunides de

concertacdo, os seguintes artigos do Regulamento:

Art.2 2.2 - O ponto 1 deve verter os termos de referéncia de revisdo do Plano, passando a ter a
seguinte redagéo:

A Revisdo do PGUCB tem os seguintes objetivos:

1- Definir a organizagdo espacial do territério municipal do perimetro urbano da cidade de Castelo
Branco, prosseguindo o equilibrio da composigdo urbanistica e as regras a que deve obedecer a
estrutura, a ocupagdo, uso e transformacdo do solo, definindo o quadro de referéncia para a
aplicacdo das politicas urbanas e definindo a localizagdo das principais infraestruturas e dos
equipamentos coletivos essenciais;

2- Consolidar a concegdo geral da organizagdo urbana da cidade, designadamente no que diz respeito
a consolidacdo da rede vidria estruturante, da localizagdo de equipamentos de uso e interesse
coletivo, da estrutura ecoldgica, dos valores culturais e naturais a proteger, da consolidagdo do
zonamento para localizacdo das diversas fungBes urbanas e do ajustamento dos indicadores e dos
parametros urbanisticos a aplicar a cada uma das categorias e subcategorias de espagos.
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Pode ser mantido o teor do atual art.2 22 (ou parte) do regulamento, acrescentando um n.23.

3- Os objetivos definidos nos nimeros anteriores visam, designadamente:

Textos das Alinea a) a alinea h) — podendo ser transcritas todas ou selecionar apenas as que mais \(%
possam interessar.

6>
Art.2 32
O PGUCB é apenas constituido pelos seguintes elementos fundamentais, nos termos do quadro ’

legal regulamentador dos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT):
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento, a escala 1:5 000;

c) Planta de Condicionantes, a escala 1:5 000.

As plantas i) a ix) sdo elementos que acompanham o plano e ndo constituem desdobramentos da
Planta de Zonamento pelo que o texto do Regulamento (e respetivas Plantas) a submeter a discussio
publica deve ja contemplar estas alteragdes e as alteragdes em todos os restantes artigos (por
exemplo nos artigos 31.2,41.265.2, 71.2 ¢ 87.9).

Acresce ainda que as plantas i) a ix) estdo elaboradas a uma escala diferente da Planta de Zonamento
(escala 1: 10 000) e que ao serem consideradas como desdobramentos teriam que ser elaboradas a
mesma escala e publicadas em Didrio da Republica, o que na pratica equivale a que o PGU viesse a
ser constituido por “10 plantas de zonamento”.

Art.26.2

Deve ser eliminado o n.2 4 uma vez que os planos apenas devem impor restricGes aos iméveis
classificados ou em vias de classificagdo, sem prejuizo de que, quer os privados quer a autarquia,
possam vir a instruir processos de classificacdo dos imoveis considerados de particular interesse
patrimonial, nos termos legais em vigor.

A Carta do Patrimodnio Cultural de Castelo Branco n3o se encontra elaborada.

Art.212.9

n.e 4 — “Quaisquer obras que impliquem revolvimento do subsolo das ZUH deverdo ficar
condicionados a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos (acompanhamento, sondagens ou escavagdo)
apds o parecer das entidades competentes”, nos termos da legislagdo em vigor.

Deve ser acrescentado, nos termos da legislagdo em vigor.

Art.2 28.2

Acrescentar neste artigoum n.2 3

n.2 3 —Se, eventualmente, vierem a ser revogados os Planos de Pormenor das zonas ZH1, ZH2, ZUR2
e ZUP2, aplicam-se nestas zonas os critérios estabelecidos no artigo 84.2 e seguintes deste
regulamento.
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Art,2 30.2

n.21 e n.2 2 - Eliminar.
Conforme decorre da alinea b), n.2 2 do art.2 42 do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagio “As
obras de urbanizacdo e os trabalhos de remodelagdo de terrenos em érea ndo abrangida por
operagdo de loteamento” estdo sempre sujeitas a licenga.

n.2 3 — eliminar. Extravasa o ambito do PGU

Art.244.°
n.2 11 - (novo artigo, relativamente a versdo da Conferéncia Procedimental)

Se ndo for estabelecido um prazo para a reserva de solo, a lei prevé que a reserva de solo caduca no
prazo de 5 anos (art.2 154.2 RIIGT). No n.2 11 do art.2 44 desta nova versdo do regulamento do PGU
é estabelecido um prazo de 20 anos.

Uma vez que a reserva de solo que incida sobre prédios de particulares determina a obrigatoriedade
da sua aquisigdo, afigura-se-nos que a reserva de solo deve coincidir com o periodo de vigéncia
definido no art.2 112 do regulamento do PGU, ou seja, 10 anos.

Art.2 102.2 e seguintes
Eliminar os artigos 102.2 a 110.2 e respetivos anexos.

Esta matéria extravasa o &mbito do PGU, conforme sempre foi defendido pelos servicos e conforme
também é invocado na pagina 20 da ata da reunido da conferéncia procedimental.

A identificagdo de patriménio ndo classificado é demasiado exaustiva e sem a necessaria
fundamentagdo para que esses iméveis possam vir a ser classificados.

Assim, o PU deve fazer referéncia apenas aos imdveis ja classificados ou em vias de classificagdo, sem
prejuizo de que os interessados, quer sejam privados, da prépria autarquia e administrag3o central,
possam vir a instruir processos de classificagdo dos iméveis considerados de particular interesse
patrimonial, nos termos legais em vigor.

Para além disso, os edificios da Zona Histérica e da Devesa estdo salvaguardados através do respetivo
Plano de Pormenor que se encontra em vigor.

Esta informagdo sobre patriménio ndo classificado, constante nos artigos 102 a 110 e respetivos
anexos podera ser incluida no relatério do plano.

O Eng.2 Luis Resende passou de seguida a palavra aos representantes das entidades Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro e da Dire¢io Regional de Agricultura e Pescas
do Centro para que, na sequéncia dos pareceres emitidos por estas entidades na reunido de
Conferéncia Procedimental, sejam transmitidas as atuais posicdes, relativamente a proposta de
revisdo do Plano Geral de Urbanizagdo agora reformulada, na presente reunido de Concertagio,
conforme determina o art.2 87.2 do RJIGT.
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De seguida, tomou a palavra o Sr. Eng?. Anténio Godinho que, em representagdo da DRAPC, fez
uma sintese da situagdo nos temas que a DRAPC dizem respeito e emitiu o parecer que a seguir se

transcreve:

“Em resposta ao pedido de parecer sobre a proposta prévia da revisGo do Plano Geral de
Urbanizagdo de Castelo Branco (PGUCB),no que diz respeito & proposta de delimitagcdo da RAN,
de acordo com as competéncias atribuidas G DRAPC através do Artigo 142 do Decreto-Lei n.2

199/2015, de 16 de Setembro, temos a informar o seguinte:

O relatério apresentado dd resposta ao enquadramento, critérios e justificacdo das
propostas de exclus@o das dreas de RAN para a revisdo do PGUCB.

Sdo apresentadas 6 proposta de dreas de exclusdo que abrangem 19,9ha.

Maioritariamente (4 manchas, num total de 19ha) sdo situagbes que se enquadram no
n21 do Artigo 102 do Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de Setembro.

“1 — Ndo integram a RAN as terras ou solos que integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais
de dmbito intermunicipal ou municipal.”

As outras duas manchas sdo de pequena dimensdo (0,4 e 0,5ha) e destinam-se a
conformar o PU e a abarcar um equipamento de utilizacéo colectiva.

Abaixo fica o quadro resumo das exclusdes e a identificacéo grdfica de cada uma das
manchas.

A) -OUADRO RESUMO DAS EXCLUSOES

CONCELHO | MANCHANUM |  AREA USO ATUAL EXCLUSAO DESTINO | PARECER DRAP
ZONA INDUSTRIAL - PP 21 Espaco verde de FAVORAVEL - art?
CASTELOBRANCO 1 4,9041 Ha EFICAZ utilizagdo coletiva 108, do RIRAN
ESPACO DE PROTECAO E . o
CASTELOBRANCO 2 3,3723 Ha | ENQUADRAMENTO - pp | ESPacO verde de PAVORAVEL - art?
utilizagGo coletiva 109, do RIRAN
EFICAZ
PARQUE URBANO .
CASTELO Espaco verde de FAVORAVEL - art?
BRANCO 3 46118 Ha | COMPLEMENTAR - PU utilizagdo coletiva 1092, do RIRAN
EFICAZ
CASTELO 4 6.1552 Ha PARQUE URBANO Espaco verde de FAVORAVEL - arte
BRANCO = it ESTRUTURANTE - PP EFICAZ | utilizacdo coletiva 10¢, do RIRAN
FAVORAVEL
Abrangida pelo PP das Zonas | (Habitagdo MANCHA JA EM
e o 3 02201 He ZUE-V e ZUR-X unifamiliar) PARTE EM PP
EFICAZ
EQUIPAMENTO DE FAVORAVEL -
CASTELOBRANCO 6 0,4649 Ha | Pavilhdo gimnodesportivo UTILIZACAO PARTE TERMINAL
COLECTIVA DE MANCHA
TOTAL 19,8984
i Ha
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B) -IDENTIFICACAO GRAFICA DAS MANCHAS

AREA Decarmam aalas cinco manchas (dols conunvos] da Carta da Reserva Agricala Nacional, de 1902 - vide imagens abaix, que se
N localzam na érea de ilervenglo de denominads REVISAD DO PLAND DE PORMENOR (PP) DE AMPLIACAD DA ZONA

IMDUSTRIAL OF CASTELO BRANCO, mificado pela RCM 120-A/2001, publicads no DR n* 192, 1 S-B, am 20-08-2004
1 republcao no DR P Séne. 0 134, de 14-07-2008, que tem como referénela da presente revisio do PGLCE a designagio de
ALECA 2.

No referids PP, a manier como eficaz (publcado em DR}, estas dreas nao se enconyam camo submetidas so regime da RAN.
mas enquadradas como verds de enquadiamernto — apenas alravesandas pelss vas da draudsgBovidna ds ALECE 2, qua o PGLICE
mansém, com & designagho de ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO, aargando cs respethts bmites (ver ~
Planta de 2onament do PGLCH). @"

|__PROPOSTA FINAL | DOIS ESPACOS (CINCO MANCHAS DE SOLO): SOLO URBANO, A EXCLUIR DA RAN |
JUSTIFICAGAD:

.

Localtzs-5e no Intenor do Perimetro urbano do PGUCE, em Solo urbano e numa &rea abrangida por PP eficar - loga, abangdo
pelo dsposiono n® 1, do art® 18*, do RIRAN.

Apesar de nao integrar @ RAN, jushifica-se que a proposta de revs8o do PGUCH mamenhs a designagio de ESPACD VERDE
DE PROTECAQ E ENQUADRAMENTO, cumprindo, aliés o estabelecido pelo respetivo PP,

AREA TOTAL: 49 040,7056 m?
ALECB 2:

CATEGORIA 2 = 49.040,7056 m? 21 4176510 « 34765532 +
+6379,1342 » BIBA B12d -
+ 3453 504

I FLND
Incluida no perimeaira wrbenc, em Salo urbano
e em PP gficaz, com a categaria de Espaga varte
de coietiva
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cabeceira @ a0 lango da Ribeira da Pipa (inha de talvegue sazonal, de dregio NWISE). As manchas 580 compostas por diss Arpes

adjecentes:

2 ﬂa)apmmm,nacahenendaﬂhamdaPIpa,éal:anwapdureademmdadmnminmﬂmanmwdao.mnda @:&Q
Pipa — Reviséo, aprovedo por Despacho de 27 de abril de 1995, pubkcado no DR 0* 13, 41 §, em 16 de janaim de 1696, al dassificado
como Sala urbano, com ocupacao atual malontdia [§ consalidada por edificagies undamiiares: 8 pressnie rewsan do PGUCE, propde - \)J\
B revogacic iofal 4o £F e a sua denominacBo como Zona urhara [ZUC 8. partanto, destnada A respetiva ocupacio em moldes @/

urhanas.

b) 8 segunda. a0 longa da Ribeira da Pipa, lambém abrangkla pela drea de infervencAo da RevisBo do PP da Quinta da Pipa, réa
acupada com constnagan, e naquele classificada como Area afeta 3 R AN, submetda 20 cespetiva regime de senvdio, ahaimente
gummagm?%oAmmmMPmmMamdasM o como ESPACO VERDE DE PROTECAQ E
NOUADRAMENTO.

| PROPOSTA FINAL [ um ESPAGO (UMA MANCHA DE SOLO):- SOLO URBANO, A EXCLUIR DA RAN |

AREA Venfcam se estas manches, que decorem também da Carta da Reserva Agricala Necinal, de 1992, Com 0s respedivos bmites
o compietaments no inferior do pesimetro whano proposto pela revisao do PGUCS [sem pralongamentn para 0 seu exerior] na

JUSTIRCAGAD:

O egpapa Incaken-5e totaimente no interior db perimetm urbano do PGLICB, em Solpurbana, nume Area alvangida por PGU eficaz
~lngo, ebrangido pelo disposta no i 1, do art® 10°, do RIRAN, e classificadn, na revisBo do PGUCE, coma Zona wrbana (2UC §),
O PGUCB, classifica este espaco como ESPAGO DE PROTEGAQ E ENQUADRAMENTO e LAGO INTEGRADO.

. Area da RAN a excluir

AREA TOTAL: 33 7230345 m*
ZUC &
CATEGORIA 2 = 33 223.0345 m*

L . QIMADRO RESUMO
['s 2u AREA CATEGORIA USO ATUAL SITUAGAD FUNDIARIA
2 2ucse 3378 Ha Solo urbano z::ﬂ t;eagummra :lﬂ.;;:z inclulda mo pesimetro urbano, em PP
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N

de clival (8 sudesie} & com Areas de afividades agricoles (B noroeste).

3 Bt 4 20na do complexo social da Santa Casa da Msencrdi de Castelo Branco, encontrando-se atusiments com um cobertn vegetal

Esta drea encanira-se dividids em 2 espacos, separados pela Avenida Europe:

8) O primei, & totalmente compoato por sofcs submetidas aa regime da RAN. marginado por Espaces verdes de protecia e
conservecio, pralongando para norta da Av. Ewropa, o Pargue wbans complementar (PUC 7);

b a segundo, integrado em Solo urbano, par fora da dspoatn no PGL de Castelo Branco (aprovado supenormente em 1991), sBo
propostas na revisao do PGUCB, como integrantes do Pamque urhano compiemantar |PUC 7).

| _PROPOSTAFINAL | UM ESPAGO (2 MANCHAS DE SOLO} SOLO URBANOD, A EXCLUR DA RAN

AREA Decorre eata mancha da Carta da Reserva Agricola Naconal, de 1962, que coninua 2 desenyoiver-e para o extenor do perimetra
N urbano propostn pels revisso do PGLCH, e que, na prapasta dasts, se prolonga pasa nortede Av. Europa, sté 8o limite do 4 referida
perimetre whano. A sul da Av. Europa, contnua a desanvolver-5e 8a iongo do Ribeiro do Vale do Romeiro (inha de taivegue sazonal)

Os espagos locaiizam-se no interior do Perimetro urbano do PGLICB, e Sdio wrbano, numa &rea abrangida por PGU ainda eficaz
- logo, abrangido pelo disposto no 1 1, do art* 10°, do RURAN, ambos dassificados, pels proposta de revisBo do PGUCB, coma
campanentes do denaminado PARQUE URBANG COMPLEMENTAR (PLC 7).

AREA TOTAL: 45 1179164 m?

PUCT:
CATEGORIA 2 = 46 1179164 m* (37 230,6638 + B 37,2526 - o
Note)
QUADRO RESUMO =
2u AREA CATEGORIA USO ATUAL SITUAGAO FUNDIARIA
Sola Ubano Area de egricuftura | Area incdda no perimetro wibano, em Solo ur-
3 PUCT 46118 Ha wrhana bana, com a categoma de Espago verde de wlil-
' Za580 coltva {Pamue urbana complemsntar —
PUC)
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" AREA Surge esia mancha da Carta da Reserva Agricoin Nacionel, de 1982, gue CortnuB 8 desenvoiver-se pam 0 exienor 6o
N perimelro urbano propasto pela reviaBo do PGLICH, e que, na proposta deste, se profonga para narte da Rotunda Europa, até a0
limée do jA refenda parimetn wrbano, so fonge do Ribelro do Jardim {linha de talvegue sazonsl).
Esta drea encontra-se dhwdida em 2 espages:
4 8) O pmedro, ¢ tataiments composto aheimente por scios submetidas a0 regime da RAN, marginado por Espacos verdes da
prolegBo e conservagan, pralongando para nore da Av. Eurcpa, o PAROUE URRANO ESTRUTURANTE (PUE 2.2);
b} 0 segurxia, integrado em Solo urhan, por feepa da dspesto no PGU de Castelo Branco (aprovada superiommenta em 1991,
880 propostas na revisdo do PGLICB, na sua grande parte, com inlegranes do refendo Parqgue whano estuwents (PUE 2.2); GHla
a sul, esles kTenos s8o ooupadas pela denominada Rotunda Eurcpe (cerca de 11 300 m2), e abrangidoa pelo PP daa Zonas
2UE-V e ZUR-X (Quints Pirea Marques). aprovisdo e reffficada em 10 de agosto de 2000, peia RCM 109-C/2000, publicads no .
DR 192, 1S-8, em 21 de agosto de 2000 cam alleragfies aprovadas em 30 de abri de 2003 pela Declaraco m® 256, publicada
no DR n* 189, it* S, em 18 de agostn da 2003 e que tém como rferénna da presents revisao do PGUCE, a designagio de 21iC

9eZUR 1, e no qual & propesto como PP a revogar na faiakaads ﬂ

[ PROPOSTA FINAL [ Ua ESPAGO (2 MANCHAS DE SOLO CONTIGUAS| SOLO URBANO, A EXCLUIR DA RAN |
JUSTIFICAGAD:

Os espagos iocalizam-se no intefior do perdmetro urbans, em solo urbano, numa drea abrangida por PGU eficaz - logo,
abrangido peio disposto no 1° 1, do art® 1°, do RIAAN. e serBio de manter, como integrantea fundamentais, pela proposta de
reviaBo do PGLICA, do futura denominado PUE 22 {(PARQUE URBANO ESTRUTURANTE);

AREA TOTAL: 61 552, 2034 m:

PUE2.2;
CATEGORIA 2 =61 552 2034 o (55 6822402 m 5 B70.0582 m' - a
Nariz}
QUADRO RESUMO
N* 2U AREA CATEGORIA USO ATUAL SITUACAD FUNDIARIA
Saip Wrbano #Aren de agncuftura | Area inchuida no perimetra urbano, em Sola urba-
urbana no, com a categona de Espago verde de utlizagio
4 PUE22 61552 Ha coletiva (Pangua urbeno estruturante - PUE) e em
PP eficaz
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AREA Locsliza-5e este mancha, incomparada nas éress delimiadas pefa Carta da Reserva Agricola Naclonal, de 1992, desde o

N PQ}deCuMo&anm{mwmm1991J.nomdopa'lrnenu!!xuupmposmﬂnnaummn.
mmsepmhnguemmommdm

E abrangida pelo PP das Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques), aprovado e ratificago em 10 de agosto de 2000,

peia RCM 109-C/2000, publicada no DR n* 102, IS8, em 21 ds agasto de 2000 com aheragdes aprovadas em 30 de abed de

2003 pela Declaragas v 256, publcada no DR e 189, S, em |8deag:shde2m33mmalépmpashmwareungar

mmm&mmmRAN.mmueﬁangida pela servidao adminisirativa do regime inerente a0s 50l0s com aquela

dessificacio e & afet an wso agricola.

|__ PROPOSTAFINAL | UM ESPAGO [UMA MANCHA DE SOLO):- SOLO URBANO, A EXCLUIR DA RAN ]
JUSTIFICAGAD:

O espago locaiiza-9e na imerior do Perimeto whane do PGUCB, em Solo urbano (ZUR 1), numa &rea abrengida por PGU
eficaz - logo shrangida pelo dispesto no i 1. do arp 10, do RIRAN.

AREA TOTAL: 3 3007785 m

4 ZUR1:
CATEGORIA 1 = 3 900,7765 m?

™
Ne 2u AREA CATEGORMA USD ATUAL FUNDIARIA
Salo Lirhang Area de agricuty- | Area incluida no perimetra urbano, em Sola urbano
5 ZUR1 0.3001 Ha | urbana €@ em PP eficaz, qua, pela sus redicids dimensp, &
g deixada em aberto, quanto & ocupaca, nos mokdes
_propostos para 8 ZUR 1 (Habitacso unifamitar)

Ata da Reunido de Concertagio da Revisio do PGU de Castelo Branco Pagina 10 de 27




AREA Localiza se esta mancha, incorporada na Area debmuinda pela Carta da Reserva Agricola Nacional, de 1992 4 semelhanca
N* da antericr, dasde o PG de Casiglo Brancn, aprovado superiormente em 1991, no imesiar do perirelro urhano propasi {Zana

whena 2UR 5).
Nao & alwangida pos qualquer 1pa de PM.OT. e enconra-se oaupada pelo Pavingo Desporthvo Munxcipal da Boa Esparan-
¢ e fespetivas instilagies de apa. bem coma par das pequenas campos de [ogos extenores, partano, por Equipemerntos da
utlizacho coletiva (E.LLC }
(AL

[ PROPOSTA FINAL | UM ESPAGO: SOLO URBANO, A EXCLUIR DA RAN ]
JUSTIRCACAD:

0 espago, locaize-se no intenar do Perimetro urbana do PGUCH, logo, em solo urbano (ZUR 5) e encontra-se acupada par um

edficio da equpamentn desportiv @ respetyas instalaghes de apaio, sento definido na presente proposta de revisdo do PGLCB
coma EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAGD COLETIVA (ELIC).

AREA TOTAL: 4 548,871 m2

ZUR1:
CATEGORIA 2 = 4 B4B 8871 m?

N 21 AREA CATEGORIA USO ATUAL SITUACAQ FUNDIARIA
Solo Urheno Pavindo gimnodes- | Area inchulda no perimetro urbana, em Scio
6 ZURS 04549 Ha partivo @ instalacfes | urhano (ZUR S}, com a categoria de Equipe-
da 8poio mento de ublizacAo enletiva (ELIC)

C)- REGULAMENTO

O regulamento do Plano, para os Espagos Verdes de Utilizagdo Coletiva, através do n22 do
Artigo 44.2 (Disposi¢ées comuns), salvaguarda o uso agricola para estes espagos.

“2 - Os Espacos verdes de utilizagio coletiva, enquanto ndo afetos ao uso previsto,
podem ter utilizagGo de agricultura urbana.”

D)- PARECER
Dado que as 4 exclusGes abrangidas pelo n?1 do Artigo 102 se manterdo em espago verde, tendo
em consideracdo que o regulamento também salvaguarda a sua utilizacdo agricola, e as duas
restantes manchas apresentam justificacdo fundamentada para a sua exclusdo, somos de opinido
que a DRAPC tem suporte legal para emitir parecer favordvel & proposta de exclusées da RAN
apresentada para a revisGo do PGUCB.”
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De seguida a Proposta do Plano passou a ser analisada pela CCDRC, usando da palavra a Dr.2 Carla
Velado e o Eng.2 José Fortuna que, em representacdo da CCDRC, emitiram o parecer que a seguir se

transcreve:

“Apreciagdo para reuniéo de concertagéio entre a Comisséo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Centro, Diregéio Regional de Agricultura e Pescas do Centro e Cdmara Municipal de
Castelo Branco (art.2 87.2 do RJIGT - DL 80/2015 de 14 de maio)

- Reuni@o de concertacdo -
Plano de Urbanizagéo de Castelo Branco — Reviséo

Através de email de 17 de margo de 2021, remetido através da plataforma colaborativa de gestéo
territorial (PCGT), a Cémara Municipal de Castelo Branco solicita o agendamento de uma reunido de
concertagGo entre a CCDRC, DRAPC e CM com o objetivo de obter uma solugGo concertada que
permita ultrapassar as obje¢Ses formuladas pelas entidades referidas na reunido de conferéncia
procedimental de 31 de julho de 2020, nos termos do n.2 3 do artigo 86.2 do DL n.2 80/2015, de 14
de maio que instituiu o regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT).

Contudo, ao contrdrio do que é habitual, a CM disponibilizou todos os elementos do Plano, ndo tendo
remetido o relatdrio de ponderacdo dos pareceres, com a fundamentagéo do acolhimento ou ndo das
questbes levantadas pelas diversas entidades, em particular pela CCDRC, nem téo pouco identificou
as alteragdes efetuadas.

NéGo obstante ndo seja este o procedimento habitual, realizou-se nova apreciacéo, sobre os
elementos técnicos disponibilizados na PCGT, e parte também entregues em papel e correspondem
aos elementos constituintes (regulamento, planta de ordenamento e planta de condicionantes) pecas
grdficas de elementos técnicos do Plano (Plantas das redes de dgua, circulagdo, eletricidade, gds,
residuos, e saneamento), plantas de enquadramento, situagdo existente, espagos verdes e planta dos
compromissos urbanisticos, da revisGo do Plano Geral de Urbanizacdo, datados de dezembro de
2020. Incluiu-se também Elementos relativos ao Ruido, Relatdrio Ambiental e respetivo Resumo NGo
Técnico, ficha de dados estatisticos, planta de delimitacdo da RAN, proposta de delimitacdo da RAN
e relatdrio de ponderagédo da participacdo preventiva. Consta ainda informacgédo dos servigos técnicos
da CM de Castelo Branco. Conforme jd referido, nio foi remetido qualquer relatdrio de ponderagdo
dos pareceres emitidos.

E apresentado novo relatério datado de dezembro de 2020, com quatro anexos, acompanhado do
modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos, plano de financiamento e programa de execu¢do.

ANALISE DA PROPOSTA DE REVISAO DO PLANO - para efeitos de concertagdo
A - Cumprimento das normas legais e regulamentares
Procedimento

Nada a objetar.
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Instrucdo processual

O parecer inicial constante da ata da conferéncia procedimental considerava a titulo conclusivo o néo
cumprimento das seguintes disposicdes legais e regulamentares:

- Artigo 100.¢, N.2 2, ql. e) — por se considerar necessdrio apresentar, justificadamente, a
fundamentagéo da sustentabilidade econdmica e financeira.

O relatdrio foi completado e melhorado apresentando evidéncias da sustentabilidade economica e
financeira com base nos orgcamentos do municipio.

- Artigo 100.2, N.2 3, al. ¢} — por nédo ser clara a identificagdo dos compromissos urbanisticos.

- Para efeitos da al. ¢) do n.2 3 do art.2 100.2 do RIIGT, relativa aos compromissos urbanisticos deverd
a planta e o respetivo relatdrio ter o registo da identificacdo, sem o qual néo é possivel associar a
drea territorial demarcada. Da andlise efetuada quer da planta, quer do relatério (cf. pdg. 74 e ss. do
subcapitulo 5.5.8 do cap. 05 do relatério do plano e planta D 14) verifica-se uma divergéncia nos anos
considerados (até 2016 no relatdrio e 2019 na planta). Note-se, também, que a redagdo completa da
al. ¢) do n.2 3 do art.© 100.2 do RJIGT, refere que para além dos alvards de licenca deverdo também
constar os titulos de comunicagdo prévia de operacbes urbanisticas emitidos, bem como das
informacgées prévias favordveis em vigor, pelo que estas questées deveréo ser esclarecidas.

Dos elementos remetidos constam agora a identificacGo dos loteamentos (inclui titulos de
comunicagGo prévia favordvel em vigor) de 2006 a 2016, bem como as licencas de obras para
construgcdo entre 2015 e 2019, com a respetiva referéncia da licenca. A identificacdo tem
representagGo grdfica na planta D 14 - planta de compromissos urbanisticos ao nivel dos
loteamentos, pese embora 0 mesmo néo se verifique ao nivel das licengas das edificagées.

Pelo exposto considera-se que os elementos apresentados permitem dar resposta ao Artigo 100. e N2
3, 4al.c).

- Artigo 100.2, N.2 3, al. b) porque a planta da situacdo existente do PU deve ser acompanhada por
uma Planta que traduza a ocupagdo do solo ¢ data da deliberagdo que determinou a elaboragéo do
plano e deverd conter, para além das edificagbes e infraestruturas existentes, o uso do solo (se é uma
drea florestada, agricola, de mato, industrial, etc.) o que néo acontece no presente caso em que
apenas estd traduzido o zonamento.

Dos elementos remetidos para a reunido de concertagdo consta a planta da situacdo existente
(desenho D13) onde para além dos planos de pormenor eficazes, categorias e subcategorias de solo
urbano, discriminagdo das zonas urbanas, é também apresentado “Mapa do uso e ocupacédo do solo
no perimetro urbano de Castelo Branco” com o uso e ocupacGo do solo (agricola, florestal,
improdutivo, inculto, social e superficie com dgua). Constam ainda outros elementos como caminhos,
edificios existentes ou em construgdo, rodovias e ferrovias existentes. Questiona-se apenas se a
ocupacéo do solo teve como base a COS 2018.

Outras consideragées

Artigo 10.2, N.2 1 do RJIRAN (DL n.2 199/2015, de 16/09) que refere: “NGo integram a RAN as terras
ou solos que integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de 6mbito intermunicipal ou
municipal”, pelo que os espacos afetos ao dominio da RAN ndo podem ser classificados como solo
urbano.

A presente proposta de zonamento deixou de contemplar a existéncia de “solo rustico
complementar”. Apresenta uma “proposta de delimitacGo da RAN” onde se encontra a
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fundamentagéo da exclusdo de 12 manchas, acompanhado de uma planta designada de “Planta de™
delimitagéo da RAN” onde sdo identificados os espagos a excluir.
Face aos documentos e peca grdfica apresentada, bem como a alteragéo ao zonamento, nada temos -

a objetar sobre esta matéria, cabendo, no entanto, pronuncia final & DRAPC.

Artigo 25.9, N.2 1, al. f) do DR 15/2015 quanto a designacéo das subcategorias da categoria de solo

urbano “espagos de equipamentos”.
A proposta de zonamento apresentada descrimina os espagos de uso especial nas sequintes dreas e @ 5

subsubcategorias:
J

- Espacos de equipamento
- Espagos de equipamento de utilizagéo coletiva
- Espago urbano de utilizagdo coletiva
- Lago integrado

Ndéo refere qualquer tipo de espacos de infraestruturas estruturantes, pelo que esta matéria deverd
ser devidamente esclarecida. Note-se que a planta de tracado de redes de circulagdes (planta
desdobrada da planta de zonamento) desenho D.05, refere como espago de uso especial “espacos de
equipamento de utilizacdo coletiva (Transportes, abastecimento e comunicagbes) cuja designagdo
deveria ser “Espagos de infraestruturas estruturantes” (cf. al. f) iii) do n.2 1 do art.? 25.2 do DR

15/2015, conjugado com o as fichas 37 e 38 do DR 5/2019).

Comentdrio idéntico para a planta de equipamentos de utilizagdo coletiva Desenho D 03 (referéncia
a transportes, abastecimento e comunicagbes) e a consideracdo de “espagos urbanos de utilizacdo
coletiva” e “lagos integrados “ na categoria de “Espagos de uso especial” quando na planta de
zonamento DO1 estas subcategorias estdo identificadas nas subcategorias de “espacos verdes”, Estes
comentdrios sdo extensiveis a planta de estrutura de espagos verdes, que também deverd estar em
consondncia com as categorias definidas na planta de zonamento DO1, e devidamente reguladas no
regulamento.

B - Outras matérias
1. Enquadramento e antecedentes

A drea de intervencdo referida na presente proposta de PGUCB é de 1.487,3037 hectares e estd
fundamentada no capitulo 2 do PGUCB e & coincidente com a da ficha de dados estatisticos
(classificagcdo do solo como urbano), sendo o solo ristico igual a zero. Sobre esta matéria nada temos
a acrescentar.

2.1. Procedimento
Nada a observar.
2.2. Instrugdio processual

Esta matéria foi ja referida nas questbes de legalidade, mas hd ainda a considerar as seguintes
guestdes:

1 - Aversdo da revisdo do Plano de UrbanizagGo remetida para apreciacdo em sede de concertagéo
é constituida:
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- Regulamento e Anexos | a VI que dele fazem parte integrante:

- Anexo | — Bens imdveis ou sitios classificados;

- Anexo Il — Patrimdnio Arqueoldgico

- Anexo Il - Patrimdnio construido a integrar a carta do Patrimdnio Cultural

- Anexo IV — Patrimdnio construido a integrar a carta do Patrimdnio Cultural

- Anexo V — Patrimdnio construido a integrar a carta do Patrimdnio Cultural

- Anexo VI — Patrimdnio Construido a integrar a carta do Patrimdnio Cultural @-}y
- Planta de Zonamento — D 01 — Escala 1:5000 (2 pe¢as grdficas) ‘j
- Planta de equipamentos de utilizagdo coletiva — D 03 — Escala 1:10.000 (desdobrada)
- Planta de estrutura de espagos verdes — D 04 — Escala 1:10.000 (desdobrada)
- Planta de Tragados de Redes de Circulagdo - D 05 — Escala 1:10.000 (desdobrada)
- Planta de Condicionantes — D 02 — Escala 1:5000 (2 pegas grdficas)
2 ~ A revisdo do Plano de Urbanizacéio é acompanhada
- Relatdrio e quatro anexos
- Anexo A —censos de 2001 e 2011
- Anexo B — Valores urbanisticos por zona urbana
- Anexo C — Espacos de equipamentos de utilizagéo coletiva
- Anexo D — Dindmica funcional
- Relatdrio ambiental e Resumo Néo Técnico
- Programa de execugdo
- Modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos
- Plano de Financiamento
3 — Outros elementos complementares
- Planta de enquadramento — D 12 — escala 1:25.000
- Planta da situagdo existente — D 13 — escala 1:10.000
- Planta de operagdes urbanisticas e edificacdes licenciadas — D 14 — escala 1:10.000
- Plantas de identificagéo do tracado de infraestruturas:

- Planta de Tragados de Comunicagdes — D 11 — Escala 1:10.000 — apresentada como planta
desdobrada da planta de zonamento

- Planta de tragado de abastecimento de dgua — D 06 — escala 1:10.000

- Planta de tragado de dguas residuais — D.07 — escala 1:10.000 - apresentada como planta
desdobrada da planta de zonamento

- Planta de tragcado de abastecimento de energia elétrica — D 08 — escala 1:10.000 —
apresentada como planta desdobrada da planta de zonamento
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- Planta de tracado de recolha e transporte de RSU — D 09 — escala 1:10.000 — apresentada
como planta desdobrada da planta de zonamento

- Planta de tracado de abastecimento de gds natural - D 10 — escala 1:10.000 - apresentada
como planta desdobrada da planta de zonamento

- Planta de delimitagdo da RAN — Desenho sem nimero — escala 1:5.000

- Estudo de Ruido

- Relatdrio

- Mapas de ruido do indicador Lden — MR 01 e do indicador Ln — MR 02 (Ln) — escala 1:10.000
- Mapas de conflito do indicador Lden — MC 01 e do indicador Ln — MC 02 — escala 1:10.000

- Ficha de dados estatisticos

- Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagdo prevista no Capitulo Vil do RIGT
(incluidos no cap. 5 do Relatdrio — edificado, patrimdnio e uso do solo).

- Para efeitos do disposto no n.2 2 do art.? 202.2 do RJIGT consta do processo, o “Relatdrio de
Avaliagdo sobre o Estado do Territdrio da Cidade de Castelo Branco”, datado de 2018.

Da apreciagcdo hd a referir as seguintes questdes:

Embora matéria a ser apreciada no émbito do ruido verificamos a falta de zonamento acustico
(anteriormente referido como Mapa de Zonamento de Avaliagcdo Acustica — MZ AvA —escala 1:10.000
—escala 1:10.000) que néo foi apresentado para apreciagéo.

O art.? 3.2 do regulamento ndo estd em consondncia com os elementos remetidos para apreciagéo
em especial com os elementos essenciais como o desdobramento da planta de zonamento, da qual
deveria constar o zonamento actstico e a planta da estrutura ecoldgica que julgamos corresponder
a planta de estrutura de espagos verdes.

Os elementos dos tracados das redes técnicas afiguram-se como elementos de acompanhamento e
ndo elementos constituintes do Plano de Urbanizacdo, pelo que se sugere que apenas sejam
consideradas as seguintes pegas grdficas:

- Planta de equipamentos de utilizacdo coletiva — desenho 03 — Escala 1:10.000 (desdobrada)
- Planta de estrutura de espagos verdes — desenho 04 — Escala 1:10.000 (desdobrada)

- Planta de Tragados de Redes de Circulagdo - desenho 05 — Escala 1:10.000 (desdobrada)

A escala destas plantas estd apresentada G escala 1:10.000, divergindo da escala da planta de
zonamento desenho 01 e desenho 02, que estdo a escala 1:5.000, pelo que esta situacdo deverd ser
corrigida e ser apresentadas & escala 1:5.000.

2.3. Cartografia

Ajustar as plantas e legendas ao parecer da DGT.
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Mantém-se na presente apreciagéo alguns comentdrios e sugestées Jja referidos aquando da emissdo
de parecer no Gmbito do n.2 3 do art.2 86.2 do RJIG T, pese embora se reconhega que foram tidos em
consideragdo algumas questdes anteriormente abordadas, mas que julgamos que poderdo ter ,@
oportunidade para uma melhoria do documento formal a submeter a aprovagéo pela Assembleia

Municipal e publicacdo em Didrio da Republica. ( E ¥\?

Deverd ter-se em especial atencéo & sistematizacdo do plano, seguindo-se prdticas comuns jd

estabelecidas, o que nem sempre é cumprido no presente regulamento. Damos como exemplo )
algumas desconformidades entre o articulado no regulamento e as pegas grdficas do plano referidas

ao longo do reqgulamento.

2.4. Regulamento

Apreciagcdo na generalidade

O conteudo do regulamento, na sua vertente juridica, € analisado, em trés grupos de matérias.

1-Um Plano de Urbanizagdo dever cingir-se ao conteiido material que lhe estd estabelecido no artigo
99.2 do RIIGT, o que nem sempre é cumprido no atual projeto de regulamento, conforme verificamos
e se encontra assinalado em diversas anotagGes efetuadas na andlise na especialidade.

Algumas matérias tratadas ao longo do presente requlamento sdo jd obrigatoriamente levadas em
conta em sede de controlo prévio de operacées urbanisticas, nos termos do RJUE, nos artigos 24.2 e
25.2, ndo fazendo parte do contetido material dos planos.

A este propdsito diremos ainda que o regulamento contém regras sobre autorizagéo de usos e
edificagbes que sdo jd tratadas em legislagdo especial referente as atividades em causa e que ndo
fazem igualmente parte do conteddo material dos planos. E o caso da “poluigdo”, no artigo 8.2, n.2
8, e ao longo de todo o regulamento, com referéncia a matérias insalubres ou residuos.

2 - Um Plano de Urbanizacdo — como qualquer outro plano territorial — atento o seu conteudo
material, ndo trata de matérias processuais respeitantes a pareceres e aprovaces de projetos por
6rgdos municipais ou por entidades externas, nem sequer lhe competindo reproduzir o que se
estabelece a propdsito dessas matérias na legislagdo prépria. E o caso dos pareceres e autorizacbes
de entidades externas, como no capitulo respeitante ao patrimdnio, nos capitulos Vill e IX. Nestes
¢asos, os pareceres e autorizacbes devem cingir-se ao que estd jd previsto na respetiva legislacéo
especial, ndo sendo necessdrio reproduzi-lo em plano.

Ainda neste ponto, devemos reiterar que o plano, nestes capitulos, apenas deve referir os bens
imoveis classificados ou em vias de classificagGo, nos termos da Lei n.2 107/2001, de 8,9 ~ Lei do
Patrimdnio Cultural Portugués -, e ndio os imdveis ou conjuntos que o municipio considere merecer
uma protecdo idéntica aqueles, por falta de base legal.

Ainda sobre este assunto, no entanto, deve ser esclarecida a Cémara Municipal que a Assembleia
Municipal ndo tem competéncia legal para aprovacéo de operacGes urbanisticas — tal como previsto
no artigo 101.%, n.2 6 do presente regulamento — aconselhando-se, sobre esta matéria, a consulta do
RIUE e as competéncias af estabelecidas no émbito do controlo prévio de operagées urbanisticas.

3 - Um plano deve ainda ser preciso em relagdo aos conceitos urbanisticos que utiliza, devendo cingir-
se as tipologias de operacées urbanisticas reguladas pelo RIUE (art.? 2.2), a néo ser que estejamos
perante tipologias prdprias de regimes especificos, como o do patriménio cultural, como o “restauro”,
sendo que, de qualquer forma, esta é matéria Jjd objeto de legislacéo propria, nomeadamente na Lej
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107/2001, de 8.9 - Lei do Patrimdnio Cultural Portugués — e legislagdo complementar, ndo sendo \
necessdrio fazer-lhe referéncia no PU, nem, sobretudo, fazendo essas matérias parte do seu contetido
material.

Apreciagdo na especialidade
Capitulo | Disposi¢des gerais
Artigo 3.2 Composicdo do Plano @
A planta de zonamento e as plantas de zonamento desdobradas deverdo ser as seguintes '
- Planta de Zonamento — D 01 ~ Escala 1:5000 (2 pegas grdficas)

- Planta de equipamentos de utilizagdo coletiva — desenho 03 — Escala 1:10.000 (desdobrada)

- Planta de estrutura de espacos verdes — desenho 04 - Escala 1:10.000 (desdobrada)

- Planta de Tracados de Redes de Circulagéo - desenho 05 — Escala 1:10.000 (desdobrada)
As plantas desdobradas devem ser da mesma escala da planta de zonamento D01 - escala 1:5.000.

Note-se que as pegas grdficas iv) a ix) sGo elementos de acompanhamento. Sobre esta matéria ver os
n.2s 1 a 5 do artigo 100.2 do RJIGT.

Artigo 3.2 Composicdo do Plano

2. b) A avaliagdo ambiental estratégica é composta pelo Relatdrio Ambiental e pelo Resumo Néo
Técnico pelo que sugerimos a indicacdo deste ditimo.

Capitulo Il Serviddes e restricées de utilidade publica
Artigo 6.2 Identificacdo

Ndo se encontra assinalada as restricdes de utilidade publica da REN, nem o dominio hidrico, que
deverdo também constar da planta de condicionantes. Note-se que na referida planta ficaram por
demarcar “os leitos dos cursos de dqua” e as “cabeceiras das linhas de dqua” abrangidas pelo regime
da REN, bem como as linhas de dqua (hidrografia) sujeitas a serviddo de dominio hidrico, devendo
este aspeto ser devidamente retificado na referida peca grdfica.

Apreciagdo

1. Parte da “cabeceira de linha de dqua” situada a sul da drea do PGUCB abrange duas categorias de
solo na planta de zonamento:

- Espago verde de protecéo e enquadramento (com a qual se considera ser compativel)
- Espagos habitacionais na subcategoria Zona urbana a reabilitar ZUR3
Deverd ser pedida a exclusdo desta drea e organizar o respetivo processo a remeter ¢ CCORC.

2. Cursos de dqua — leitos e margens que abrangem as categorias de solo na planta de zonamento:

- Espago de atividades econémicas (ALECB)
- Espagos habitacionais ZUR3
- Espacos de atividades econémicas na subcategoria espagos afetos a atividades do setor
tercidrio
Ponderar uma eventual correcdo material pois parte da drea jd se encontra edificada.
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3. Cursos de dgua — leitos e margens que abrangem as categorias de solo na planta de zonamento:

- Espaco verde de protegcdo e enquadramento
A categoria é passivel de ter usos compativeis com o regime da REN.
4. Cursos de dqua — leitos e margens que abrangem as categorias de solo na planta de zonamento:
Espago de uso especial, na categoria Espaco de equipamento e subcategoria lago integrado.
A categoria é passivel de ter usos compativeis com o regime da REN.

5. Cursos de dqua — leitos e margens que abrangem as categorias de solo na planta de zonamento:

- Espaco verde de protecdo e enquadramento
A categoria é passivel de ter usos compativeis com o regime da REN.

6. Cursos de dgua — leitos e margens que abrangem as categorias de solo na planta de zonamento:

- ALECBC/Espago verde de proteg¢do e enquadramento
Passivel de ser compativel com a categoria mantendo-se a linha de dgua.
Capitulo Il - Solo urbano
Artigo 7.2 - Identificagdo
3. Se é feita referéncia as subcategorias deverd também referir-se & existéncia de subsubcategorias.
Artigo 8.2 Disposi¢cbes comuns

Rever todo este artigo tendo em conta o referido na “Apreciacdo na generalidade” em matéria de
conteudo material do plano de urbanizacéo.

No n.2 7 mantemos o jd referido em anteriores informagdes sobre a oportunidade de localizagéo das
operacbes de gestdo de residuos, usualmente designadas de OGR.

Sec¢do | Espacos centrais
Artigo 9.9 Identifica¢do

A planta de zonamento demarca duas zonas urbanas histéricas que estdo referenciadas a caracteres
alfanuméricos. Neste sentido deverdo existir duas identificagGes e respetiva caracterizacdo e regime
aplicavel na subsecgdo I. Este comentdrio € extensivel as restantes categorias de solo urbano.

Artigo 10.2 Disposi¢bes comuns

3. Apenas estas instalagées sdo interditas nos espagos centrais. Note-se que as OGR sdo admissiveis
em solo urbano e ndo estdo interditas. Note-se que esta situacdo € recorrente ao longo do
regulamento pelo que deverd ser esclarecido.

SubsecgGo | Zonas histéricas
Artigo 11.2 identificagdo
Ver comentdrio ao art.© 9.2
Artigo 12.2 Regime

As obras de reparagdo e beneficiagdo néo estéo referenciadas no art.2 2.2 do RJUE. O restauro deverd
ser aplicado ao patrimdnio cultural.

4. Ver nota inicial, apreciag@o na generalidade, quanto a pareceres de entidades.
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Subsecgdo Il Zonas urbanas mistas

Artigo 12.2 identificacéo

2. Esta é matéria de regime e ndo de identificacdo.
Secgdo Il - Espagos habitacionais

Artigo 15.2 Identificacéo C& -
Ver nosso comentdrio ao artigo 9.%.

Artigo 16.2 Disposi¢cdes comuns (@g}y
2. As obras de reabilitagdo ndo estdo previstas no art.2 2.2 do RJUE.

3. Ponderar se se pretende admitir apenas atividades industriais do tipo 3.
Secgéo Il Espagos de atividades econdmicas

As identificagbes das dreas de localizacGo empresarial ndo estdo de acordo com a planta de
zonamento.

Subseccdo Il - Espagos afetos ao sector tercidrio

Artigo 27.2 IdentificacGo

A planta de zonamento refere a designagdo “Espaco afeto a atividades do setor tercidrio”. Retificar
a designag¢do em conformidade.

Secgdo V Espacgos de uso especial

Artigo 32.2 Disposigdes comuns

2. Registe-se que de acordo com o artigo 171.2 do RIIGT sGo indemnizdveis as restrigdes singulares
as possibilidades objetivas de aproveitamento do solo impostas aos proprietdrios resultantes da
alterago, revisGo ou suspensdo de planos territoriais (cf. n.%s 2 a 4 do art.2 171.2). A reserva de solo
pelo prazo de 20 anos, superior ao prazo de vigéncia do plano, afigura-se-nos desproporcional.

DivisGo | Espagos de equipamento de utilizacéo coletiva
Artigo 35.2 Regime

3. Qualquer alteragdo a planta de zonamento deverd seguir o procedimento de dindmica previsto no
RIIGT.

Capitulo IV Estrutura ecolégica municipal
Seccdo |- Espagos verdes de utilizacéo coletiva

Ponderar esta designagGo pois ndo estd de acordo com a identificagdo efetuada no artigo 41.°,
Compatibilizar com o DR 15/2015 e com a planta de zonamento, onde referimos esta matéria. O DR
15/2015 refere “Espacos Verdes”.

O n.2 de categorias, subcategorias e subsubcategoria sdo em nimero excessivo e com sobreposigdes
e, ou falta de demarcagdo na planta de zonamento o que dificulta o seu entendimento e futura gestéo
destes espagos. Acresce a este fato o numero de regras estabelecido o que néo facilita o seu
entendimento. Nesta perspetiva seria de ponderar e reequacionar estes espagos agregando algumas
subcategorias e ou subsubcategorias e retirar toda a matéria que ndo faz parte do contetido material
do plano de urbanizagdo, sob pena de nulidade das normas estabelecidas.
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Secgdo Il - Outros espacos verdes

- . . , n . .
2. Néo se entende o alcance deste nimero, para além disso néo possui qualquer comando normativo.

3. Ndo se entende o alcance desta norma. Se por um lado se considera uma subcategoria de espacos
verdes, (cf. n.? 1do art.2 41.2) refere-se que ndo se constituem como categoria de solo urbano e que
€ integrado por outras duas subcategorias. Esclarecer.

Ndéo existe regime para esta categoria? Esclarecer.

Os logradouros s@o privados, de utilizagdo particular ou séo de utilizagdo coletiva. Estas matérias
deverdo ser devidamente ponderadas e identificadas/delimitadas na planta de zonamento,
esclarecidas e reguladas evitando sobreposicGo de categorias e Subcategorias que tornam dificil a
gestdo urbanistica.

Sugere-se que sejam previstos pardmetros de dimensionamento das cedéncias para espagos verdes
e equipamentos de utilizacéo coletiva.

Capitulo VI Ruido

Estranha-se que toda a drea do Plano seja integrada em “zona sensivel”, embora se entenda as
excecdes a esta regra. Note-se que deveria existir uma planta com o zonamento acustico, o que
permitiria tornar o entendimento do normativo deste capitulo mais simples, pelo que se deixa a
sugestdo. Note-se a titulo de exemplo como 0 n.2 1 do art.2 86.2 e o n.2 2 do art.? 87.2 sGo
redundantes.

Quanto a classificagdo acustica da ALECB como zona mista, ndo se nos afigura a melhor opg¢do, pois
0s espacos de atividades econdmicas, por norma, néo possuem classificacdo. Teria sim oportunidade
de se prever uma norma que considerasse que estdo sujeitas ao regime previsto na legislacéo do
ruido os recetores sensiveis no interior dos espagos de atividades econdmicas, bem como os situados
na sua envolvente.

Capitulo Vill Patriménio protegido inventariado, néo classificado
Secgdo Il Patrimdnio arqueoldgico
Art.2 107.2 Regime

2. Ndo é matéria do Plano de Urbanizagdo remeter para a obrigatoriedade de parecer por parte de
outras entidades. Esta matéria é regulada jé em legislacéo propria.

Capitulo IX - Disposi¢8es supletivas

O plano apenas deve referir os bens imdveis classificados ou em vias de classificacdo, nos termos da
lei n? 107/2001, de 8.9 - Lei do Patrimdnio Cultural Portugués —, e ndo os iméveis ou conjuntos que
0 municipio considere merecer uma protegdo idéntica daqueles, por falta de base legal. Serd o caso do
Patrimdnio néo classificado identificado neste capitulo. Néo pode ainda, por esse motivo, o plano
criar 6nus para os imdveis néo classificados, ou em vias de classificagcdo, devendo estes obedecer ao
regime normal de uso e ocupacdo dos espagos em que estdo inseridos. Note-se que a Lei do
patrimdnio para além de obrigagées também define direitos, beneficios e incentivos fiscais a que
apenas os proprietdrios dos imdveis classificados nos termos da Lei poderdo aceder ou beneficiar.
Pode o Plano, no entanto, definir as regras a que ficardo sujeitos os imdveis apos a sua classificacéo
ou inventariacdo.
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Capitulo X - Disposicdes finais

Artigo 115.2 Instrumentos de gestdo territorial a revogar

Deixamos o registo de que apenas podem ser revogados os Planos de Pormenor que estéo abrangidos
pelo PGUCB.

2.5. Planta de zonamento

A planta de zonamento representa a estrutura territorial e o regime de usos do solo da drea a que
respeita. As categorias de solo urbano, por seu lado, enquadram-se, no geral, no disposto no art.2
25.2 do DR 15/2015, de 19 de agosto, atentos os critérios de classificagdo do solo como urbano
expostos no art.? 7.2 do referido diploma. A nova versdo do Zonamento deixa de referir o solo ristico
complementar (anteriormente identificado como “Espago de reserva agricola nacional (RAN)” e
“espaco verde de proteg¢do e conservagéo”, passando agora a integrar categorias de solo urbano (no
geral como espaco verde de protecdo e enquadramento).

Quanto G metodologia prosseguida nada temos a acrescentar.

Pese embora se observe uma melhoria significativa na leitura da planta de zonamento temos ainda
a referir:

- Existem lapsos na tradugéo grdfica da legenda para a planta de zonamento (cf. a titulo de exemplo
0s espacos habitacionais e os espacos verdes de protecdo e enquadramento).

- A opgdo pela inclusdo de um indicador (x) para identificar categorias idénticas (p. ex. ZUHx ou ZUCx)
embora discriminada, deveria ser devidamente identificada e caracterizada no regulamento do
plano, aspeto que néo foi acautelado.

- A referéncia a serviddes e restricGes ndo deve constar desta planta, se bem que se concorde coma
inclusdo do seu conteddo (patrimdnio classificado). Quanto ao restante patrimdnio ver parecer ao
regulamento.

- A designagdo da categoria “espacos verdes publicos” deverd ser “espagos verdes” pois é esta a que
consta do DR 15/2015, todas as outras serdo subcategorias ou subsubcategorias dos espagos verdes.

- Aidentificacdo da designagdo dos Planos de Pormenor e das Unidades de Execucdo é de dificil leitura
pelo que se sugere a sua melhoria grdfica.

- Através da Planta de Zonamento ou do regulamento néo se consegue avaliar a conformidade do
PGU com os planos de pormenor (PP). Se o PGU alterar algum dos PP ou o PDM, tem de indicar
expressamente as alterages efetuadas (cf. n.25doart.228.2do RIIGT).

2.6. Planta de condicionantes
Da andlise mais especifica da planta de condicionantes temos a referir:

Do ponto de vista grdfico ficaram por demarcar “os leitos dos cursos de dqua” e as “cabeceiras das
linhas de dqua” abrangidas pelo regime da REN, bem como as linhas de dqua (hidrografia) sujeitas a
serviddo de dominio hidrico, devendo este aspeto ser devidamente retificado no artigo 6.2 do

requlamento.
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2.7. Outros elementos complementares e outras pecas grdficas que acompanham o Plano :

Nada a observar, para além das questSes relacionadas com a qualificacdo do solo referidas
anteriormente como questdes de disposicGes legais e regulamentares. As pecas grdficas
correspondentes aos equipamentos urbanos, tracado de rede de circulagcdo e planta de estrutura de

espacos verdes, dever@o estar em consonéncia com as categorias definidas na planta de zonamento
D01, e devidamente reguladas no regulamento.

3.1. Consideragées gerais

3. Avaliagdo Ambiental Estratégica @f; %
\J

O Relatdrio Ambiental (RA) e o Resumo Néo Técnico (RNT), com data de fevereiro de 2021,
apresentam-se numa versGo destinada a integrar as consideracbes efetuadas em sede de conferéncia
procedimental.

3.2. Reapreciacéo e andlise
3.2.1. Estrutura, objetivos e metodologia da avaliagdo ambiental

Foi alterado o esquema de apresentagdo da metodologia da AAE (cf. pdg. 4/157) ndo contemplando,
no entanto, a sugestdo da CCDRC no sentido de associar as respetivas fases de planeamento,
melhorando a compreens@o dos processos e respetivos procedimentos.

3.2.2. Ambito da andlise e Objeto da avaliacdo

A descricdo do objeto da avaliacdo acolheu a sugestdo da CCDRC tendo sido substancialmente
melhorado.

3.2.3. Definigdo do émbito da AAE
3.2.3.1 Quadro de referéncia estratégico (QRE)

Foi acolhida a sugestdo da CCDRC para integrar o Programa Nacional para a Coesdo Territorial e
Programa Nacional de ValorizacdGo do Interior) e a Estratégia Integrada de Desenvolvimento
Territorial da Beira Baixa 2014-2020.

3.2.3.2 Questdes estratégicas (QE)

Os objetivos indicados, associados ds op¢bes estratégicas acolheram a sugestdo da CCDRC em
especial em matéria de “requalificacéo territorial e urbana”, bem como com a requalificagéo e ou
regeneragdo urbana.

3.2.3.3 Fatores Ambientais e Fatores Criticos para a DecisGo
Nada a objetar.
3.2.3.4 Dominios Objetivos de Sustentabilidade e Indicadores

Foram atendidas as sugestdes da CCDRC relativamente gos indicadores. Continuamos, no entanto, a
sugerir que os Indicadores deverdo ser objetivos, mesurdveis e quantificdveis em unidades que
suportem a sua utilizagdo, associados a valores de referéncia e ajustados & informacéo disponivel e
que as situacGes de partida e metas a atingir devem estar associadas, preferencialmente, aos valores
indicados em documentos estratégicos.

3.2.4. Andlise e avaliagdo estratégica
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FCD1, “Ordenamento do territério e desenvolvimento socioecondmico” temos a referir que na
“Situagdo atual e andlise de tendéncias” mantém-se a anterior caracterizacdo estdtica em torno dos
dominios e objetivos estratégicos identificados (pdginas 33 a 52 do anterior RA e pdginas 44 a 63)
que muito raramente se foca nas tendéncias esperadas, ficando-se pelo levantamento das situagGes
e das propostas que se pretendem ver implementadas, sem referéncias a eventuais alternativas.

Lo
Foi tomada em consideragdo nesta avaliagdo ambiental a sugestdo da CCORC de abordagem de uma &t
matéria premente no atual contexto ambiental, inerente ds alteragébes climdticas, nomeadamente a !
questdo dos riscos naturais (inundagées, secas, incéndios, etc.), bem como dos riscos tecnoldgicos. C

Neste sentido o presente RA considerou mais um FCD, com a designacdo de Riscos naturais e '
tecnoldgicos, onde foram tomadas em consideracéo as questdes referidas. '

3.2.5. Programa de gestGo e monitorizacGo ambiental

Registamos apenas que algumas metas se mantém com cardcter qualitativo e a falta de referéncias
a documentos estratégicos.

3.2.6. Quadro de Governanga para a a¢do

Sobre as acbes a desenvolver identificadas e reportadas & CCDRC alerta-se para o facto de que ndo
compete @ CCDRC “Gerir, em articulacGo com a Cémara Municipal, o ambiente acustico e a qualidade
do ar” pese embora as competéncias que lhe estdo atribuidas em matéria acdstica e de qualidade do
ar.

3.3. Resumo néo técnico

Nada a acrescentar.

3.4. Concluséo

A titulo conclusivo sugere-se que o RA seja ajustado e completado em conformidade com as questées
referidas, antes de ser sujeito a discussdo publica, em conjunto com a proposta de revisdo do PGU de
Castelo Branco.

4. Ruido

Foram analisados os documentos constantes da PCGT sobre o ambiente sonoro, tendo-se verificado
que:

- O mapa de ruido apresentado carece de validacdo. A realizagdo de medi¢des acusticas para
valida¢o de resultados s6 foi dispensada numa fase transitéria, com a entrada em vigor do

Regulamento Geral de Ruido (RGR) DL 9/2007 de 17 de janeiro, para adaptacdo dos mapas de ruido
existentes aos novos indicadores;

- Néo foi apresentado o Resumo Néo Técnico para consulta publica;

- Embora ndo tenham sido apresentados os mapas da Situag@o Prevista, foi considerada justificada
a sua ndo execugdo;

- O mapa de ruido para o indicador Lgen contém um lapso na legenda ao referir o periodo de referéncia
20h—23h;

- 0 n? 1do art.2 87 do regulamento refere a identificacdo das zonas mistas e sensiveis na planta de
zonamento desdobrada, no entanto ela ndo consta nos documentos enviados;
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-Non?4doart.2 87 do regulamento, a definicdo duma altura mdxima de 1.2m, para a implantacéo
de barreiras acusticas, carece de Jjustificacdo técnica.

Face ao exposto somos do parecer que o Plano Geral de Urbanizacéo de Castelo Branco, na vertente
do Ruido, deve ser revisto e completado em funcdo da apreciaclo efetuada.

5. Conformidade e compatibilidade da proposta com os instrumentos de gestdo territorial

Segundo o PDM de Castelo Branco em vigor - RCM n.2 66/94, de 11 de agosto, na verséo da 8.¢
alteragdo através da declaragdo n.2 22/2017, de 7 de abril - a drea de intervengdo da reviséo do
PGUCB extravasa a Area Urbana de Castelo Branco — drea de intervengdo do Plano Geral de
Urbanizagdo, publicado no Didrio da Repdublica 2.2 Série n.2 73, de 28 de marco de 1991, e no Didrio
da Repuiblica, 2.9 série, n.2 301, de 31/12/1991, com uma alteracdo publicada no Didrio da Republica,
2.2 série, n.2 236, de 12/12/2011.

Deve ser demonstrada a conformidade e, ou desconformidade da reviséo do PGUCB com o PDM.
Mantém-se também as seguintes desconformidades legais:

- Planta de zonamento e respetiva legenda

- Planta de condicionantes por estar em falta a delimitagGo da REN e do dominio hidrico

Por seu lado, o artigo 31.2 do PDM relativo a planos municipais de ordenamento do territdrio,
mantém eficaz o Plano Geral de Urbanizagdo (PGU), pelo que apds a aprovacdo da reviséo do PGUCB
terd o PDM de Castelo Branco ser alvo de uma alteragdo por adaptagéo, nos termos do art.@ 121.¢
do RJIGT.

6. Disposigées legais e regulamentares

- Aspetos legais e regulomentares elencados na aprecia¢do ao regulamento, em especial os
relacionados com os imdveis ou conjuntos que o municipio considera merecer uma protegéo idéntica
ao patrimonio classificado, nos termos da lei n® 107/2001, de 8.9 - Lei do Patrimdnio Cultural
Portugués —, por falta de base legal. Serd o caso do Patrimdnio néo classificado identificado nos
anexos il a VI. O plano nédo pode criar 6nus para os imdveis ndo classificados, ou em vias de
classificagdo, por falta de base legal, devendo estes obedecer ao regime normal de uso e ocupagéo
dos espagos em que estéo inseridos.

- O Plano Geral de Urbanizacéo de Castelo Branco, na vertente do Ruido, deve ser revisto e
completado em fungéo da apreciagdo efetuada no ponto 4 e ser de novo remetido & CCDRC para
parecer.

7. Conclusdo

A proposta de revisGo do Plano Geral de Urbanizagdo de Castelo Branco deverd considerar as
questdes elencadas na presente informagéo e integrar a ata da reuniéio de concertagéo de 15 de abril
de 2021,

Considera-se ainda que a proposta agora apresentada néo redine aginda condi¢cbes de merecer parecer
favordvel por parte da CCDRC.
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Para efeitos de nova apreciacdo por parte desta CCDRC o processo deverd ser acompanhado de um

relatdrio de ponderagdo do parecer emitido de onde conste o acolhimento, ou néo, das questdes
identificadas e a forma como foram concretizadas na proposta de reviséo do plano.”

A equipa externa, responsavel pela autoria da revis3o do PU de Castelo Branco, composta pelos Arq®
Anténio A. Farinha da Silva e Arq? Tiago Lopes Farinha, iniciou a sua intervengdo, por apresentar o
por si elaborado e denominado “Relatdrio de trabalho”, remetido & CMCB, & CCDRC e 4 DRAPC na
véspera, e que se constituiu, fundamentalmente, em duas partes - “Notas Gerais do PGUCB” e “Notas
Particulares do PGUCB” — em que, nesta dltima, se referiam os resultados das ponderagbes — e
respetivas opcdes e observagdes em relagio aos pontos contemplados pelas entidades que emitiram
pareceres na Reunido de Conferéncia Procedimental do dia 31 de julho de 2020, sobre a revisio do
Plano Geral de Urbanizacdo de Castelo Branco.

Ao longo desta reunido de concertacdo, foram sendo também partilhados e debatidos, entre a
CCDRC, a CMCB e esta equipa, as sucessivas posigbes, em relagdo aos itens constantes do parecer
suprarreferido, e respetivas sugestes e orientagdes por parte dos representantes da CCDRC — e que
constam maioritariamente da denominada “Apreciag¢do para reunido de concertagGo entre a CCDRC,
DRAPC e CMCB".

No que diz respeito & equipa externa, havera que salientar as tomadas de deciso relativas ao Plano:

- Ao necessério aprimoramento na articulacdo as entre pecas graficas e contetdos documentais dos
elementos constituintes e de acompanhamento, nomeadamente as referentes 3 qualificacdo do solo
urbano através das respetivas categorias e subcategorias propostas, e, dentro destas, as relacionadas
com os “Espagos de uso especial”;

- Aos detalhes e particularidades relativas ao Regulamento, bem como das necessirias
reformulagGes de alguns dos articulados dos seus componentes (Capitulos VI a IX);

- Na necessaria consulta a D. G. do Territorio, sobre as resolu¢Bes a tomar sobre as caracteristicas
cartogréficas finais;

- Na decisdo dos elementos a incluir nas Plantas de zonamento e de condicionantes e da eleicio de
quais as plantas a constituirem o desdobramento da primeira destas plantas e da inclus3o de 5 linhas
de dgua na drea da REN a considerar;

- Nas opgbes a consagrar no respeitante ao Estudo de ruido e na delimitagdo de zonas sensiveis e
mistas (zonamento acustico).

Na parte final da reunifio, a CCDRC aconselhou que fosse verificado se todas as plantas e legendas
foram ajustadas em conformidade com o parecer da Diregdo Geral do Territério devendo, caso
necessario, a Cimara Municipal solicitar apoio a DGT para o esclarecimento de quaisquer davidas.
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Face ao exposto, a proposta de revisio do Plano Geral de Urbaniza¢do de Castelo Branco devera
considerar as questdes elencadas no parecer da CCDRC (integrados na presente ata da reuniso de
concertacdo de 15 de abril de 2021) e ser apresentada uma nova proposta do Plano, para apreciacdo
da CCDRC, devendo, para efeitos da nova apreciagdo, por parte desta CCDRC, o processo ser
acompanhado de um relatério de ponderagdo do parecer emitido de onde conste o acolhimento,
ou ndo, das questdes identificadas e a forma como foram concretizadas na proposta de revisio do

plano.”

Da reunido de concertagio foi elaborada apresente Ata, aprovada pelas Entidades participantes na
reunido e assinada pelos representantes da CMCB presentes, a qual sera posteriormente
disponibilizada na PCGT.

A presente ata deve acompanhar a proposta de Revisdo do Plano a apresentar a Discussdo Publica,
conforme n.21 do Art.2892 do RJIGT) e a Aprovagdo pela Assembleia Municipal, conforme n.2 3 do

Art.2 85.2 do RJIGT).

Nada mais havendo a acrescentar, foi dada por encerrada a reunido pelas 17 horas e 30 minutos.

Camara Municipal astelo Branco, em sessdo presencial:

My

Eng.2 Luis Resende, Diretor do Departamento Técnico Operacional

(Representante designado pela CMCB, a presidir a reunido)

Eng.2 Pedro Dias, Chefe da Dividdo de Urbanismo e Obras Particulares

Ek @u&

Dr2. Edite Candeias, Técnica Superior

= ﬁr /?)gojﬁ

Arqt? Jodo Santos, Técnico Superior,

Cliu. S, ALME;%

t.2 Claudia Lima, Técnica Sup

Castelo Branco, 15 de Abril de 2021
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