REVISAO

DO PLANO GERAL
DE URBANIZACAO
DE

CASTELO BRANCO
2021

RELATORIO

CAPITULO 05
EDIFICADOQ, PATRIMONIO

EUSODO SOLO




CTB.053.15.A - REVISAODOPGUCB - CAPITULOO05 -  EDIFICADO, PATRIMONIO E USO DO SOLO  novembro 2021  PAGINA 2 DE 97



5.0. INDICE DO CAPITULO

CAPITULO

00
01
02
03
04
05

DESIGNAGAO

iNDICE GERAL DA REVISAO DO PGUCB
ESTRATEGIAS E OBJETIVOS
ENQUADRAMENTO TERRITORIAL
CARACTERIZAGAO BIOFiSICA
POPULAGAO

EDIFICADO, PATRIMONIO E USO DO SOLO

5.0.  INDICE DO CAPITULO
51.  NOTAINTRODUTORIA
5.2.  INDICACOES METODOLOGICAS
53.  EDIFICADO
5.3.1. MORFOLOGIA URBANA
5.3.2. MODELO DE OCUPA(;AO
54.  PATRIMONIO
54.1. PATRIMONIO NATURAL
54.2. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
543 PATRIMONIO CONSTRUIDO
55.  USODO SOLO
55.1. CARACTERIZACAO DO EDIFICADO
5511. ESTRUTURA DO EDIFICADO
5512 DINAMICA DA CONSTRUCAO
55.2. ESPACOS CENTRAIS
552.1.  ZONAS URBANAS HISTORICAS (ZUH)
5522. ZONAS URBANAS MISTAS (ZUM)
55.3. ESPACOS HABITACIONAIS
5531  ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS (ZUC)
5532. ZONAS URBANAS A REABILITAR (ZUR)
5533. ZONAS URBANAS PLANEADAS (ZUP)
554. ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE
5441  ZONA URBANA DO MONTE DO CASTELO (ZMC)
555 USO HABITACIONAL
5551  CARACTERIZAGAO DO USO HABITACIONAL NA CIDADE
5552  REABILITAGAO URBANA DO CENTRO DA CIDADE
5.5.6. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
5561. INDUSTRIAE ALE.CB.
5562. TERCIARIO (COMERCIO E SERVIGOS) EXTERIOR A ALECB
55.7. ESPACOS DE USO ESPECIAL
5571. ESPACOS TURISTICOS
5572. ESPACOS DE CULTO RELIGIOSO
5573. OUTROS USOS
55.8. COMPROMISSOS URBANISTICOS
55.9. CONDICIONANTES URBANISTICAS
5.6.  DINAMICA FUNCIONAL
56.1. INTRODUCAO
56.2. BREVE QUADRO GERAL
56.3. EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC)
56.4. OUTROS EQUIPAMENTOS DE INTERESSE COLETIVO
56.5. TERCIARIO (COMERCIO E SERVICOS)
5.6.6. IQAU (INDICADORES E QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO)
56.7. POPULACAO
56.8. OUTROS
5.6.9. MAPAS INTEGRADOS
5.7.  INDICADORES QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS
58.  CONCLUSOES
5.8.1. FINALIDADES E OBJETIVOS
5.8.2. AQOES

PAGINA
3
5
5
5
5
6
7
7
8
8
15
15
15
17
20
20
25
27
28
42
55
65
65
66
66
70
70
70
75
7
7
78
78
81
85
86
86
87
88
89
89
90
91
91
91
92
95
95
95



5.9. LEGISLACAO, NORMATIVAS E ORIENTACC)ES APLICAVEIS 96
06 EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC)
07 AMBIENTE URBANO
08 INFRAESTRUTURAS E SISTEMAS
ANEXOS DESIGNAGAO

QUADROS DE VALORES DOS CENSOS DE 2001 E DE 2011 POR ZONA URBANA DE CASTELO BRANCO
QUADROS DE VALORES URBANISTICOS POR ZONA URBANA DE CASTELO BRANCO

QUADROS DE AREAS DE EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA DE CASTELO BRANCO
QUADROS DE DINAMICA FUNCIONAL DE CASTELO BRANCO

o O W >

CTB.053.15.A-REVISAODOPGUCB - CAPITULO05 - EDIFICADO, PATRIMONIO E USODO SOLO  novembro 2021 PAGINA 4 DE 97



5.1. NOTA INTRODUTORIA

O presente capitulo pretende descrever a situagéo geral do edificado, do edificado classificado e do uso do solo - fungdes, no interior da
area de intervengao (perimetro urbano) de Castelo Branco — subdivididos em quatro sectores, constituindo um complemento do Capitulo 06 —
Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), sendo que neste, enfoca-se sobretudo a instalagao fisica.

Cada um dos sectores é tratado em capitulo ou subcapitulo préprio, apresentando-se, no final, o conjunto de conclusdes.

A informagao utilizada foi retirada de varios estudos, alguma dela fornecida pelos servigos competentes e complementada pelo trabalho
de campo, estando os seus créditos referidos no Capitulo 00 do PGUCB.

5.2. INDICAGOES METODOLOGICAS

Apesar de fundamentais na definicdo e uso do espago urbano, constituem os sistemas contemplados neste capitulo, uma preocupagéo
menor — mas ndo menos importante, da sua defini¢do futura, uma vez que, podendo ser limitadores do desenvolvimento urbano, cabem na sua
proje¢ao, definicdo, programagao, construgéo, exploragéo/gestéo e financiamento, a entidades estranhas ao principal agente sobre 0 uso do solo
urbano: a autarquia. Assim, revela-se este Capitulo mais diagnéstico do que prognéstico e apenas indicativo nas suas propostas (objetivos e agdes).

No subcapitulo da “Dindmica Funcional’ — completado pelo conteldo grafico do Anexo D, estdo incluidas as respetivas notas
metodologicas e explicadas as razdes quer da sua existéncia quer da sua inser¢do neste capitulo do PGUCB.

Cabe aqui referir que a sistematizagao e apresentagao das diferentes areas, como ja referido, devera ser complementar dos estudos do
PDMCB e, portanto, evitar duplicagéo ineficaz de informagéo.

5.3. EDIFICADO

5.3.1. MORFOLOGIA URBANA

Os conceitos de morfologia ou de morfotipologia urbanas encontram-se associado, neste ponto, ao de um reconhecimento elementar da
forma urbana (no todo e nas partes), contemplado também na legislagédo em vigor, nomeadamente na referente ao RJIGT; a partir da analise das
Cartas Militares, dos varios levantamentos aerofotogramétricos, das fotografias aéreas e de trabalho de campo, e tendo como suporte metodologico,
definitério e conceptual — embora entendido como de caracter aberto e evolutivo, a publicagdo da DGOTDU, Sistema Urbano Nacional - Cidades
Meédias e Dindmicas Territoriais, Coordenag&o de Teresa S. Marques, Ed. Quaternaire & DGOTDU, Volumes | e II, Lisboa, Outubro 1997 - [ 32 ],
tém as figuragdes propostas nesta publicagéo, tradugéo na definicdo das componentes das ZU do PGUCB e consequentes Unidades operativas de
planeamento e gestéo (UOPG-PP).

Como sustentagdo desta afirmacéo, transcreve-se a lista de topicos para leitura das figuragdes propostas apresentadas naquele
documento de trabalho, acompanhadas dos componentes definidos pelo PGUCB, com a introdugdo das devidas adaptagdes, decorrentes das
alteracdes introduzidas pelos diplomas instituidores e reguladores dos IGT e dos PMOT (qualificag8o do uso do solo urbano, através da delimitacéo
das seguintes categorias):

SISTEMA URBANO NACIONAL -
CIDADES MEDIAS E DINAMICAS TERRITORIAIS: PUCB:
- Espagos centrais: - Centro Historico/Nucleo Antigo - Zonas urbanas histéricas (ZUH)
- Zonas urbanas mistas (ZUM)
- Espacos habitacionais - Areas Urbanas Consolidadas - Zonas urbanas consolidadas (ZUC)
- Zonas urbanas a reabilitar (ZUR)
- Zonas Urbanas planeadas (ZUP)
- Espagos de atividades economicas - Existentes e propostos - ALECB
- Espacos afetos a atividades do sector terciario
- Espacos verdes - Existentes e propostos - Espacos verdes de utilizagéo coletiva
- Outros espagos verdes
- Espagos urbanos de baixa densidade - Zonas urbanas de baixa densidade (ZUMC)
- Espacos de uso especial - Existentes e propostos - Espagos de equipamentos

- Espacos de infraestruturas estruturantes territoriais
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Assim, continuando a socorrendo-nos do estudo mencionado — € em grande parte transcrevendo-o, podemos sistematizar a abordagem
ao reconhecimento morfol6gico elementar por categorias de zonas urbanas, do seguinte modo:

GLOBAL

O casco urbano e consequente perimetro urbanizado “... apresentam um limite muito recortado, de forte sentido morfolégico, resultando
uma malha urbana consolidada fortemente caracterizada, envolvida por espacos periurbanos, de caracteristicas rurais ou ruredal, € em que os
planos municipais de ordenamento do territorio preconizam — para além de areas de expanséo aglutinantes das areas urbanas atuais, a ocupagéo
das é&reas intersticiais internas a forma da cidade e resultantes da singularidade do seu atual limite...”; as caracteristicas deste — estendido com
alguma distorgao na diregéo sudoeste/nordeste, ainda é ampliada pelo contorno da ALECB - forma auténoma desconcertada, a sudoeste da atual
&rea urbana e adjacente a esta, embora sem articulagéo urbana (fronteira/vedagéo da EN3).

As areas ndo consolidadas ou em consolidagao afirmam-se por diversas formas auténomas envolventes a malha consolidada.

Os Equipamentos surgem como formas auténomas mutuamente desconcertadas, localizadas por articulagdo sequencial ou por
interconformagao.

Os espagos verdes de grande escala, cujo reconhecimento morfoldgico elementar apresenta caracteristicas de semelhanga com o dos
Equipamentos, participam conjuntamente com os espagos-canal (EN3, variantes viarias e via férrea — embora esta em remissao), nos efeitos de
barreira e impasse urbanistico, i. e., as suas estruturas e areas especificas — lineares no caso destes ultimos, a que se somam as respetivas areas
de restrigdo e servidao publica, impedem articulagdes urbanisticas diretas, determinando a leitura da cidade por partes.

NUCLEO HISTORICO

Nucleo urbano primordial, facilmente reconhecivel, afirmado pelo caracter da malha (estrutura) urbana e pela figuragao de raiz medieval
(tragado militar templario), com formas marcadas pela especificidade das estruturas perimetrais (estrutura de propriedade) e peculiaridades dos
limites confrontantes, constituidos por figuragdes definidas por acidentes orogréficos (muros, vias, escadarias, p.e.).

Significante mais importante da identidade de Castelo Branco, com a cota alta do seu monte do castelo e amplas aberturas perspéticas
a nascente, assume-se como o reconhecimento simbélico e imagético da cidade, com a fundamental contribui¢do do Pago Episcopal, dos espagos
verdes do Jardim do Pago Episcopal e da Quinta de Recreio dos Bispos, da Sé concatedral e da arquitetura de maior escala dos séculos XVlIl e
XIX, de caracter eminentemente urbano, na faixa de encontro da colina com a planura.

AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

Apresentam uma morfologia afirmada pela singularidade do limite - com formas marcadas pela especificidade das estruturas perimetrais
(edificado em quarteirdo), concertada por articulagdes sequenciais (sustentadas nos eixos de expanséo e dos resultantes do Anteplano da cidade
de Castelo Branco, de 1945) e de contiguidade espacial (continuagéo da configuragao dos sistemas reconheciveis).

Estas &reas desenvolveram-se no sentido nascente/poente e a sul do nucleo antigo até a via férrea.
EXPANSOES URBANAS EXISTENTES EM CONSOLIDAGAO

Se estas areas, em Castelo Branco, também se caracterizam em parte por uma morfologia afirmada pela singularidade do limite idéntica
adas areas urbanas consolidadas, (quer as planeadas quer as de génese ilegal, no seu tragado predominantemente reticulado) apresentam algumas
anamorfoses — areas desprovidas de formas reconheciveis ou cujas formas parciais distintas ndo concorrem a formas conjuntas reconheciveis,
casos de morfologias concertadas por articulagdes sequenciais e por interconformagdo espacial e pela ocorréncia de formas mutuamente
desconcertadas — formas parciais ou singulares que ndo se agrupam ou desenvolvem sistemas e que participam isoladas no contetido das formas
conjuntas passiveis de reconhecimento, caso dos EUC.

5.3.2. MODELO DE OCUPAGAO

Complementarmente e ainda com o apoio do referido estudo, pode-se caracterizar o(s) modelo(s) de ocupagéo das diversas categorias
de zonas, do seguinte modo:

NUCLEO HISTORICO

O modelo urbanistico dominante (ou o principio morfotipolégico) é, simultaneamente, e dependendo da época de formagao, o do
quarteirdo tradicional encerrado, com areas de logradouros generosas prevalecentes - caracterizado pela malha urbana fortemente afirmada, por
uma densidade de ocupagéo altamente elevada e uma escala de construgéo variavel entre a muito pequena e a média e o do quarteirdo reformado
—malha urbana também muito afirmada, quarteirdo “aberto” prevalecente, densidade de ocupagao elevada a que se juntam as figuragdes especificas
dos eixos urbanos, do espago-monumento e da praga urbana. Na area da encosta do Castelo verifica-se um tragado de vias — exclusivamente
pedonais ou de circulagdo mista, irradiante por submissdo a torre de menagem/sistema do antigo Palacio dos comendadores da alcagova,
perpendiculares as linhas das cotas de nivel topograficas.
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De acordo com a nomenclatura instituida pelo sistema Corine Land Cover (ver Desenho n° D 04 — “Planta da situagao existente”, utilizada na des-
cricdo das classes da Carta de uso e ocupag&o do solo (COS) de Portugal continental para 2018 — consultar subcapitulo “Usos ndo urbanos” do
presente Capitulo e respetivo Quadro - sdo &reas de tecido edificado continuo (Nivel de detalhe 3), predominantemente horizontal (Nivel de detalhe
4), o que significa que os edificios com altura inferior a 3 andares ocupam uma superficie igual ou superior a 50% da parcela.

AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

O modelo urbanistico dominante é do quarteirdo, com as areas publicas e privadas bem definidas — malha urbana também muito afirmada,
quarteirdo “aberto” prevalecente, densidade de ocupagéo elevada a que se juntam as figuragdes especificas dos eixos urbanos da praga urbana e
da pequena alameda.

De acordo com a COS 2018, séo éreas de tecido edificado continuo, mas predominantemente vertical, o que significa que os edificios
com altura igual ou superior a 3 andares ocupam uma superficie igual ou superior a 50% da parcela.

EXPANSOES URBANAS EXISTENTES

Estas areas apresentam frentes urbanas recorrentes — estruturadas por ocupagdes lineares (edificago periférica aos elementos do
tragado viario), geralmente estabelecidas na respetiva sequéncia espacial, ocupagdes suburbanas em bolsas — com areas resultantes de operagoes
urbanisticas especificas definidas, na correspondéncia a programas de alojamento unifamiliar (loteamentos) individualizados — alguns, como as
ZUR, com casos de génese ilegal, ou por recurso a frentes urbanas recorrentes de tipologias diferenciadas, mas conformando bolsas com formas
parciais autonomizaveis e planeadas, e que contribuem, pela sua localizagdo no contexto do territério urbano, para a defini¢do do limite da cidade
existente (Quinta da Torre/Quinta da Granja/Quinta das Violetas, ou Quinta da Carapalha e Quinta Pires Marques, p.e.).

De acordo com a COS 2018:
- Ao primeiro conjunto, correspondem, na sua maioria, areas de tecido edificado descontinuo e/ou descontinuo esparso — areas de tecido
edificado na sua maior parte ocupadas por construgdes do tipo residencial - ou de mosaicos culturais e parcelares complexos — areas de uso agricola

nas quais ocorrem mosaicos de parcelas inferiores a 1 Ha, ou de espagos vazios sem edificado.

- Ao segundo conjunto, correspondem, na sua maioria — areas de tecido edificado continuo — com uma superficie total impermeabilizada
igual ou superior a 80%, alternando entre a predominantemente horizontal ou vertical.

Para a totalidade de edificagdes — 6 493 (das quais 317 — 4,9 %, da ALECB), contribuem as diversas ZU, com os seguintes valores,
referentes a 2016:

- Zonas urbanas historicas (ZUH) - 1089 (16,8 %);

- Zonas urbanas mistas (ZUM) - 317( 4,9 %);

- Zonas urbanas consolidadas (ZUC) - 2465 (38,0 %);

- Zonas urbanas a reabilitar (ZUR) - 2067 (31,8 %);

- Zonas urbanas planeadas (ZUP) - 189( 2,9 %);

- Zona urbana de baixa densidade (ZUMC) - 40( 0,6 %).
5.4. PATRIMONIO

5.4.1. PATRIMONIO NATURAL
Constituem, pela legislagcdo em vigor, a rede fundamental da Conservacéo da Natureza:

- As Areas Protegidas de ambito nacional, regional e local, com a tipologia prevista na lei;

- Os Sitios da Lista Nacional de Sitios e as Zonas de Prote¢&o Especial (ZPE), integradas no processo de constituigdo da Rede Natura
2000;

- Outras &reas classificadas ao abrigo de convengdes internacionais;

- A Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

- O Dominio Publico Hidrico;

- A Reserva Agricola Nacional (RAN);

- Os geossitios e geomonumentos do Barrocal.

Na area do Perimetro urbano de Castelo Branco, ndo existem quaisquer areas delimitadas referentes as entidades estipuladas nos seis
primeiros itens, embora no caso da RAN esse quadro decorra da decisao de desclassificagéo por localizagdo em areas urbanas. Quanto ao ultimo,
¢ abordado e desenvolvido no Capitulo 03 — «Caracterizagdo Biofisica» do presente Relatorio.

Como elemento particular e Unico, a &rea do Barrocal evidencia-se — sendo que a total preservagédo dos seus cerca de 50 hectares, se
constituiu como um objetivo fundamental para a classificagdo como geomonumento, de modo a poder integrar um territério ja classificado pela
UNESCO como é o Geoparque Naturtejo. Este conjunto apresenta mais de 170 geossitios € 16 geomonumentos, que sera automaticamente
classificado como monumento quando obtiver a sua certificagdo de inclusdo no Geoparque Naturtejo.
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5.4.2. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

A Lei de Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagdo do Patriménio Cultural (LBPRPVPC), integra todo o patriménio e
imdveis com valor cultural. Constituem esta classe, todos os iméveis que, do ponto de vista historico, arqueolégico, artistico, cientifico, social ou
técnico, sdo particularmente notaveis pela sua antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade, singularidade ou exemplaridade, e por isso devem
ser objeto de especial atencéo e valorizag&o.

Segundo as investigagdes e trabalhos da Diregao-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), e em relagéo aos varios tipos de patriménio
arqueoldgico inventariado na area do PGUCB (Anta, Inscri¢éo, Barragem, Vestigios Diversos, Achado Isolado, Ponte, Vestigios de Superficie, Via,
Necrépole, Capela, Menir, Cromeleque, Fonte, Forno, Igreja, Indeterminado, Povoado Fortificado, Castelo, Arte Rupestre, Lagar, Lagareta, Mamoa,
Vila, Sepultura, Casal Rustico, Povoado e Estagao Livre), encontram-se os seguintes:

CNS siTlo TIPO PRECISAO OBSERVAGOES
263 Castelo Castelo e muralhas do Castelo Hectométrica
1681 Barrocal Povoado (Idade do bronze) Bibliografica
4177* | Cemitério Municipal Necrépole A confirmar
4181 Junto & Sé de Castelo Branco/lgreja de S&o Miguel, matrizde | Viaromana (junto a S¢) T .
Castelo Branco oponimica
4183* | Qt*Pires Marques Vestigios diversos do Nealitico A confirmar
4184 | Qf*do Jardim Lagares (Idade média) A confirmar
4189 Adro da Sé de Castelo Branco/lgreja de S&o Miguel, matrizde | Necropole quinhentista Bibliografica

Castelo Branco
4201* | Rib° das Perdizes Sepultura A confirmar

Notas: (*) - Localiza-se fora do perimetro urbano do PGUCB
QUADRO 54.2 - 1 Fontes: DGPC e PDMCB

Todos os que puderam ser identificados e localizados (sitio catalogado), deveriam encontrar-se incluidos no Regulamento («Patriménio
arqueoldgico»), com a respetiva referéncia ao Codigo Nacional de Sitio (CNS), e no desenho D 01, “Planta de zonamento do PGUCB” (a par do
«Patrimonio natural», como o sitio do Barrocal). Infelizmente, a legislag&o atual ndo o permite, mesmo com a designagéo de “Patrimonio inventaria-
do”.

5.4.3. PATRIMONIO CONSTRUIDO
Os bens imoveis classificados no Perimetro Urbano do PGUCB, como Monumentos Nacionais (MN), s&o:

- Cruzeiro de Castelo Branco ou de S&o Jodo (arquitetura religiosa/cruzeiro) — ID 70 389, Despacho de 16 de junho de 1910;

- Pago Episcopal de Castelo Branco, incluindo o Jardim Episcopal e o passadico (arquitetura religiosa/Pago), pelo Decreto n° 15/2018, de 18
de maio;

- Sé de Castelo Branco, igreja de S&o Miguel, matriz de Castelo Branco (arquitetura religiosa/lgreja) - ID 73 972, Decreto n° 10/2021, DR 12
Série, n° 109, de 7 de junho.

Os bens imoveis classificados no Perimetro Urbano do PGUCB, como Iméveis de Interesse Publico (1IP), sao:

- Casa do Arco do Bispo ou Casa do Arco da Pelame (arquitetura civil/casa) - ID 72 199, Despacho 5/2002, de 19 de fevereiro;
- Chafariz de S. Marcos (arquitetura civil/Chafariz) - ID 73 970, Despacho 95/78, de 12 de setembro;
- Antigo palécio dos viscondes de Portalegre (arquitetura civil/edificio) — ID 73 971, Despacho 95/78, de 12 de setembro.

O bem imével classificado no Perimetro Urbano do PGUCB, como Monumento de Interesse Publico (MIP), é:
- Edificio da Caixa Geral de Depositos (arquitetura civil/edificio) — Portaria n® 630/2012, DR, 22 Série, n® 211, de 31 de outubro.
Os bens imoveis classificados no Perimetro Urbano do PGUCB, como Monumentos de Interesse Municipal (MIM), s&o:

- Antigo Solar dos Viscondes de Oleiros (arquitetura civil/edificio) - ID 71 599, Lei n° 107/2001, DR, 12 Série - A, n® 209 de 8 de setembro;

- Capela da N? Sr? da Piedade (arquitetura religiosa/capela) - ID 71 600, Lei n° 107/2001, DR, 12 Série - A, n® 209 de 8 de setembro;

- Capela do Espirito Santo (arquitetura religiosa/capela) - ID 71 601, Lei n°® 107/2001, DR, 12 Série - A, n° 209 de 8 de setembro;

- Parte remanescente de palacio do século XVIII, Rua dos Cavaleiros (Arquitetura Civil/Palacio) — ID 71 639, Edital n° 75/2004, da CM de
Castelo Branco, de 2 de abril de 2004;

- Convento e Igreja da Graga (St° Antdnio dos Capuchos) Aviso n° 6771/2020, da CM de Castelo Branco, de 3 de abril € Proposta de clas-
sificagdo de 17 de novembro de 2017.

Abaixo encontra-se inserido um quadro com as areas das Zonas Gerais de Prote¢do (ZGP) dos Imdveis classificados e
localizados na &rea do perimetro urbano do PGUCB (vide Regulamento e desenho D 01, “Planta de condicionantes do PGUCB") com a respetiva
Zona geral de protecéo (ZGP).
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ZONAS GERAIS DE PROTEQAO (ZGP) DOS BENS IMOVEIS CLASSIFICADOS NO PERIMETRO URBANO DO PGUCB
NIN IIP MIP MIM
REF® | CODSIG | AREA(m) | REF® | CODSIG | AREA(m) | REF® | CODSIG | AREA(w) | REF* | CODSIG | AREA ()
MN; P, E%g3 MIP; | ED-20472 | VerllP; | MM, | ED-87336 | Verllps
TE-3807 | 432597669 v, | 222956918
MN2 e | EDS MIM; | ED-28131 | 108713857
MN3 Eg{g“ 204794574 | 1P, . 7853,9816 MIM; | ED-28879 | 119581137
wpy | ED30 MM, | ED-88925 | VerllP,
MIP, | ED-20472 | 42057,9805 MIMs | ED-36 456
i, | D ED-347g9 | 8638266
SUB-TOTAL 160 640,2042
Notas:

QUADRO 5.4 3.- 01

Foram recentemente arquivados, apds despachos de abertura no inicio deste século, “...atendendo a existéncia de deficiéncias de instrugdo
consideradas insanaveis em tempo (til...”, os seguintes processos de proposta de classificagao:

- Castelo de Castelo Branco e segunda cintura de muralhas/Castelo dos Templarios (arquitetura militar/castelo) — Despacho de abertura de
17 de maio de 2000;

- Portal principal e Porta de Roma da antiga Quinta do Pago Episcopal de Castelo Branco (arquitetura religiosa/portal) — Despacho de aber-
tura de 30 de novembro de 2001.

No presente momento, no Perimetro Urbano do PGUCB, néo se verifica qualquer processo de proposta para classificacéo para bens iméveis
e conjuntos edificados com interesse histérico, arquitetonico e/ou ambiental, em vias de classificagéo (IVC).

OUTRAS CONSTRUGOES E CONJUNTOS NOTAVEIS, ASSINALADOS, DE INTERESSE MUNICIPAL, NAO INVENTARIADOS OU
CLASSIFICADOS

A cidade de Castelo Branco néo apresenta um conjunto significativo de edificios de notavel interesse histérico, prevalecendo muito mais
o0 conjunto (sintagma) do que o singular (paradigma) - vide, p. e., a zona da judiaria, ou 0 espago do denominado casco urbano; deste modo, a
necessidade de preservagdo e revalorizagdo ainda se tornam mais prementes e o cuidado no equilibrio urbanistico, no desenho urbano e na
qualificagéo técnica, fundamentais. Urge, assim, iniciar processos de inventariagédo que conduzam mais tarde a uma classificagéo efetiva — séo
incompreensiveis razdes apontadas do tipo «... atendendo a existéncia de deficiéncias de instrugdo consideradas insanéveis em tempo Util...»,
especialmente aqueles que evidenciem um valor patrimonial Unico e determinante para a respetiva identificagdo do seu valor regional (caso, por
exemplo, dos imoveis que apresentem na sua edificagao, elementos idiossincraticos e portados e janelas quinhentistas ou varandas alpendradas
ou das derradeiras cinco chaminés industriais ndo restauradas no perimetro urbano do PGUCB ), de modo a poderem ser preservados, defendidos
e valorizados na memdria coletiva de Castelo Branco e adquiram as disposigées previstas na Lei do Patriménio Cultural Portugués (LPCP)

Assim, apds os trabalhos de campo da equipa do PGUCB e o cruzamento dos dados com o de vérias publicagdes — algumas financiadas
pela CMCB, Ordem dos Arquitetos, Programa “Polis” e Instituto Politécnico de Castelo Branco (IPCB), apesar de ndo se encontrarem classificados,
sdo propostos uma série de iméveis, conjuntos, elementos notaveis de edificagdes e bens culturais, passiveis de integrar a futura Carta do patriménio
cultural de Castelo Branco”, que, a par dos denominados “Patriménio inventariado — Patriménio natural’, e do “Patriménio — Patriménio arqueoldgico”,
se constituem como fundamentais para a compreenséo referencial da histéria de Castelo Branco, particulares nas suas caracteristicas e
idiossincrasias, na sua qualidade de obras de autor e de locais de referéncia construtiva e/ou de relagdo com o espago urbano. Ja vai sendo tarde
para ultrapassar a inagdo na area das propostas de inventariagdo para, pelo menos, futuras classificagdes como valores patrimoniais concelhios.

Infelizmente, como referido, pelo disposto na LPCP — que apenas define dois tipos de qualificagio processualmente sequenciais dificeis
€ morosos (inventariagdo para posterior classificagao), presentemente, ndo se podem incluir quaisquer outros iméveis ou elementos com interesse
patrimonial, na listagem dos iméveis classificados. No entanto, foi elaborada uma listagem aberta, por ordem cronoldgica, de iméveis, conjunto de
iméveis e edificagdes (apelidemo-los de «assinalados», dada a impossibilidade de os referenciar como inventariados ou classificados), na area do
perimetro urbano do PGUCB), com a qualidade e atributos adequados, conforme referido no paragrafo anterior, na futura Carta do patriménio cultural
de Castelo Branco”:

ATE AO FIM DO SECULO XV:

- Castelo de Castelo Branco e segunda cintura de muralhas/Castelo dos Templarios, monte do castelo
- Torre de menagem/Alcagoval sistema do antigo Palacio dos comendadores

- Sé de Castelo Branco/lgreja de Sdo Miguel, matriz de Castelo Branco, Largo da Sé

- Casa do Arco do Bispo ou Casa do Arco da Pelame, Praga Luis de Camdes, n° 16

- Igreja de Santa Maria do Castelo, recinto do castelo

- Antiga sinagoga — Rua da Misericérdia, n° 12

- Capela de N? Sr® da Piedade, Largo de N? Sr® da Piedade

- Torre do Reldgio — Rua do Reldgio

- Cruzeiro de Castelo Branco ou de Séo Jo&o

- Portados efou janelas quinhentistas (ver o Anexo IV do Regulamento do PGUCB)



SECULOS XVI-XVII;

- Capela do Hospital Velho, Vizinhanca do Convento da Graga (Mina)

- Convento e Igreja da Graga (St° Anténio dos Capuchos), Largo Dr. José Lopes Dias

- Capela do Espirito Santo, Largo do Espirito Santo

- Convento de Santo Anténio dos Capuchos, Largo de St° Antdnio (Estabelecimento prisional)

- Pago Episcopal de Castelo Branco

- Chafariz de Sao Marcos, Largo de Sao Marcos

- Portal principal e Porta de Roma da antiga Quinta do Pago Episcopal de Castelo Branco, Rua Bartolomeu da Costa
- Jardim, Horta e Bosque dos Loureiros, Rua Bartolomeu da Costa/Rua Arrabalde dos Agougues

- Imdvel oitocentista, Rua Tenente Valadim, n% 45/53

- Imével oitocentista, Largo de S&o Jodo, n°s 14/15

- Imdvel oitocentista, Rua Bartolomeu da Costa, n° 1/5 (Centro de Interpretagéo do Jardim do Pago

- lgreja da Misericérdia Velha, Rua da Misericérdia, n° 8

- Casa quinhentista, Rua de St* Maria, n°s 68/74

- Capela de S. Marcos, Rua S. Jo&o de Deus

- Antiga Domus Municipalis/Biblioteca Municipal, Praca Luis Vaz de Camdes (Centro de Interpretagdo do Bordado de Castelo Branco)
- Antigo celeiro da Ordem de Cristo, Rua de St® Maria, n° 124

- Edificio seiscentista, Rua de St? Maria, n® 91/97

- Palacio dos Bardes de Castelo Novo (Solar dos Cardozos), Rua do Arco do Bispo, n® 10/12/14

SECULO XVIII;

- Solar dos Viscondes de Oleiros, Largo do Municipio

- Palacio dos Viscondes de Portalegre, Rua da Bela Vista

- Edificio do recolhimento de St® Maria Madalena, Rua dos Cavaleiros, n°s 23/25

- Solar dos Tavares Pessoa de Amorim, Rua do Pina, n° 8/14

- Solar dos Bejas, Rua do Muro, n° 24

- Palécio dos Bardes de Castelo Novo, Rua do Pina, n° 13/15 e R. Jodo Carlos Abrunhosa, n° 52
- Alpendradas (ver o Anexo V do Regulamento do PGUCB)

SECULO XIX

- Palacio dos Beja e Sousa, Rua d’Ega, n°s 20/26

- Casa apalagada de Alexandre de Almeida Garrett, Largo de Sao Jodo n°s 16/19

- Antigo Quartel do Regimento de Cavalaria de Castelo Branco n° 8, ou Quartel da Devesa, Campo dos Martires da Patria
- Casa apalagada de José de Almeida Garrett, Rua de S. Sebastido, n°s 27/37

- Solar dos Caldeiras Pedrosos, Quinta da Alegria, Rua da Graca

- Solar dos Viscondes de Castelo Branco, Quinta da Fonte Nova

- Fontanario da Mina, Rua da Graga, gaveto com a Rua do Bairro da Mina

- Chafariz da Mina, Rua da Graga

- Casa apalagada de Francisco Tavares Proenga, Rua de S. Sebastido n°s 39/47

- Edificio “abrasileirado” da Quinta das Isabeldeiras, E.N. 233, Quinta das Isabeldeiras

- Casa abrasileirada, Quinta das Violetas

- Dois imdveis isolados idiossincraticos, Quinta do Jardim

- Casa senhorial, Sitio do Lagar do Burro

- Casa apalagada de Paiva Mordo, Rua de A. Moréo, n°s 33/41

- Escola do Conde de Ferreira, Rua de Acesso ao Castelo dos Templarios/Recinto do Castelo
- Palacio de Rafael José da Cunha, Pg. Luis Vaz de Camdes, n° 1/5 (Arquivo Distrital)

- Casa abrasileirada de José Lopes Burgos, Ex-EN 18/Av. Infante de Sagres

- Antigo Teatro de Castelo Branco, Largo da Sé (Conservatério regional de musica)

- Casa apalagada do “Bardo do Sal’, Largo de D. José, n% 1/4 e Rua do Pina, n® 2/6

- Cocheira e ponte rotativa de locomotivas, Estagéo de Caminho de Ferro de Castelo Branco
- Casa apalagada da familia Abrunhoza, Antiga R. do Saco (Bar Republica)

SECULO XX-XXI (Até 2016):

- Casa de José Maria Lopes Puppe, Rua de St® Maria, n°s 123/127

- Casa de Gongalo de Almeida Garrett, Rua Mouzinho Magro, n° 2 e Rua D. Dinis, n° 1/5

- Imével na Quinta do Moinho Velho, Rua Eng® Vaz da Silva, n° 15

- Chaminés industriais, Rua Pedro da Fonseca (Antiga MetalUrgica), Rua da Granja (39. 824564, -7.500814), Tv. da Rua da Mina da
Cova do Gato, Rua Adelino Semedo Barata (39. 817637, -7.489110)

- Ex-edificio do Ex-Banco Nacional Ultramarino, Largo da Sé

- Antigo Edificio dos Correios, Largo da Sé, n° 11/13 (Galeria Municipal de Arte)

- Agéncia do Banco de Portugal, Praga do Comércio/R. do Pina/Rua Presidente Sidonio Pais

- Edificio da familia Grave, Rua de St° Anténio, n° 67/69 e Campo dos Martires da Patria

- Edificio da Casa Zarita, Rua da Bela Vista € R. de S. Jorge, n% 1/5

- Construgao isolada na zona do Matadouro, Acesso pela Tv. do Matadouro, n° 9

- Edificio principal do Liceu de Nuno Alvares, Av. de Nuno Alvares



- Antiga Cadeia Comarca, Rua da Cadeia (Arquivo municipal)

- Edificio de Cruz, Cardoso e C?, Av. Gen. Humberto Delgado, n° 92 e Cp° dos Martires da Patria
- Cine-Teatro Avenida, Av. Gen. Humberto Delgado/ gaveto com a Rua do Saibreiro

- Igreja de N2 Sr? de Fatima (Redentoristas), Av. Nuno Alvares

- Colégio de N Sr® do Rosario, Rua Conselheiro Albuguerque, n°® 23

- Mercado Municipal, Av. 1° de Maio

- Antigo Edificio da Junta de Provincia, Praga R? D? Leonor

- Escola Superior de Satde Dr. Lopes Dias, Largo Dr. José Lopes Dias

- Imével do Bairro do Barrocal, Rua D do Barrocal (A sul da estagéo ferrovidria)
- Posto Médico (CAT), Rua Eng® Frederico Ulrich, n° 47
- Escola Comercial e Industrial/Escola Secundaria Amato Lusitano, Av. Pedro Alvares Cabral
- Palacio da Justica, Praga do Municipio

- Edificio da Seguranga Social, Rua da Carapalha, n° 5
- Edificios e Torre de S&o Tiago, Av. Pedro Alvares Cabral/Av. Afonso de Paiva
- Escola Superior de Educagéo, Rua Pedro da Fonseca
- Instituto Portugués da Juventude, Rua Dr. Francisco José Palmeiro

- Residéncia de Estudantes do IPCB, Av. Rotary (Edificio Prof. Dr. Vergilio de Andrade)

- Edificio da Antiga Junta Auténoma das Estradas, Estrada de Montalvéo (Comando Distrital da P.S.P.)

- Infantério da Granja (n° 2), Rua Dr. Francisco Robalo Guedes - Granja de Cima

- Residéncia de Estudantes do IPCB, Rua Dr. F° Robalo Guedes (Edificio Prof. Dr. Eduardo Margal Grilo)
- Centro de Cultura Contemporanea de Castelo Branco, Rua Cadetes de Toledo

- Biblioteca Municipal de Castelo Branco, Praga 25 de Abril

- Edificio dos Registos, Praga 25 de Abril

CONJUNTOS ARQUITETONICOS

Constituem também conjuntos de significativo valor de referéncia arquitetonica, de conjunto e qualificadores do espago urbano, os
seguintes, também contemplados no Regulamento do PGUCB: (ver o Anexo Il do Regulamento do PGUCB)

- Edificios de habitag&o social coletiva, Av. Gen. Humberto Delgado, n° 10 a 14 e n° 15 a 21

- Edificios da Praga do Municipio, edificado da Rua Sidénio Pais, n° 1 a 13/Alameda da Liberdade, n° 7 a 35
- Edificios para habitacao unifamiliar isolada — Av. Nuno Alvares, n° 12 a 34

- Edificios de habitag&o unifamiliar social em banda Rua das Damas, n° 20 a n° 34

- Edificios da casa apalagada de Ruivo Godinho, edificado da Rua J. A. Moréo, n° 28 a 46, Rua Elias Garcia, n° 8 a 14 e Rua da Quinta
Nova, n% 5 a 23

Segue-se, devidamente organizada, sistematizada e georreferenciada, a listagem dos edificios atras elencados, que, apés os trabalhos

de campo da equipa do PGUCB e respetivo cruzamento com os trabalhos efetuados pela CMCB, Ordem dos Arquitetos, Programa “Pélis” e Instituto

Politécnico de Castelo Branco (IPCB), apesar de ndo se encontrarem classificados, s@o propostos para integrar a futura Carta do patriménio cultural
de Castelo Branco®. A listagem encontra-se repartida em duas — incluidas ou n&o nas areas das ZUH (ZUH 1 e ZUH 2), por motivos meramente

operacionais, pois estas duas ZU encontram-se maioritariamente abrangidas pelo PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco’, aprovado
e ratificado pela RCM 49/2003, de 28 de fevereiro de 2003, publicado no DR n° 76, I2 S-B, em 31 de margo de 2003. Assim, temos:

PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO

(Iméveis ou edificagdes, incluidos no perimetro das ZUH)

PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO
- IMOVEIS OU EDIFICAGOES INCLUIDOS NO PERIMETRO DAS ZUH (ZUH1 E ZUH 2) -

CODSIG DESIGNACAO MORADA
Castelo dos Templarios e Torre de menagem Alcagova do Castelo (39. 825419, -7.496235)
Segunda cintura de muralhas do Castelo Monte do castelo
ED-32 835 | Igreja de Santa Maria do Castelo Recinto do castelo
ED-34 647 | Antiga sinagoga Rua da Misericérdia, n° 12
ED-32 839 | Torre do Relégio Rua do Relégio
ED-36 789 | Capela do Hospital Velho Vizinhanga do Convento da Graga (Mina)
Portal principal e Porta de Roma da antiga Quinta do Pago Epis-
copal de Castelo Branco Rua Bartolomeu da Costa (39. 828112, -7.493741)
TE-623 Jardim, Horta e Bosque dos Loureiros Rua Bartolomeu da Costa/Rua Arrabalde dos Acougues
ED-39 385 | Imdvel oitocentista Rua Tenente Valadim, n% 45/53
ED-35 275 | Imdvel oitocentista Largo de S&o Jodo, n° 14/15
ED-35499 | Imével oitocentista Rua Bartolomeu da Costa, n° 1/5 (Centro de Interpretacéo - Jardim do Pago)
ED-34 442 | Igreja da Misericordia Velha Rua da Misericordia, n° 8
ED-31084 | Casa quinhentista Rua de St* Maria, n° 68/74
ED-31812 | Capela de S. Marcos Rua S. Jodo de Deus
ED-32805 | Antiga Domus Municipalis/Biblioteca Municipal Praga Luis Vaz de Camdes (Centro de Interpretacéo do Bordado de Castelo
Branco)
ED-32 525 | Antigo celeiro da Ordem de Cristo Rua de Santa Maria, n® 124
ED-31291 | Edificio seiscentista Rua de St* Maria, n° 91/97
ED-33 522 | Palacio dos Bardes de Castelo Novo (Solar dos Cardozos) Rua do Arco do Bispo, n° 10
ED-33 645 Rua do Arco do Bispo, n° 12
ED-33 790 Rua do Arco do Bispo, n° 14




ED-32 906 | Solar dos Tavares Pessoa de Amorim Rua do Pina, n° 8/14
ED-34 442 | Solar dos Bejas Rua do Muro, n° 24
ED-88 078 Rua do Muro, n° 26
ED-32 634 | Palacio dos Bardes de Castelo Novo Rua do Pina, n° 13/15
ED-32 411 Rua Jodo Carlos Abrunhosa, n° 52
ED-34 784 | Palacio dos Beja e Sousa Rua d’Ega, n° 20/26
ED-35449 | Casa apalagada de Alexandre de Alimeida Garrett Largo de S&o Jodo n° 16/19
ED-89 097 | Antigo Quartel do Regimento de Cavalaria n® 8 de Castelo Bran- | Campo dos Mértires da Pétria
co ou Quartel da Devesa
ED-33462 | Casa apalagada de José de Almeida Garrett Rua de S. Sebastido, n° 27/37
ED-33 789 | Casa apalacada de Francisco Tavares Proenca Rua de S. Sebastido n°s 39/47
ED-32 780 | Casa apalagada de Paiva Mordo Rua de A. Moréo, n% 33/41
ED-32 962 | Escola do Conde de Ferreira Rua de Acesso ao Castelo dos Templarios/Recinto do Castelo
ED-32 872 | Palacio de Rafael José da Cunha P¢. Luis Vaz de Camdes, n° 1/5 (Arquivo Distrital)
ED-34 848 | Antigo Teatro de Castelo Branco Largo da Sé (Conservatorio regional de musica)
ED-16 537 | Casa apalagada do “Baréo do Sal” Largo de D. José, n 1/4 e Rua do Pina, n° 2/6
ED-32423 | Casa apalagada da familia Abrunhoza Antiga R. do Saco (Bar Republica)
ED-32 394
ED-32 351 | Casa de José Maria Lopes Puppe Rua de St* Maria, n° 123/127
ED-30 985 | Casa de Gongalo de Aimeida Garrett Rua Mouzinho Magro, n° 2 e Rua D. Dinis, n° 1/5
ED-34 050 | Ex-edificio do Ex-Banco Nacional Ultramarino Largo da Sé
ED-34 640 | Antigo Edificio dos Correios Largo da Sé, n°% 11/13 (Galeria Municipal de Arte)
ED-32 661 | Agéncia do Banco de Portugal Praca do Comércio/R. do Pina/Rua Presidente Sidonio Pais
ED-31606 | Edificio da familia Grave Rua de St° Anténio, n°s 67/69 e Campo dos Martires da Pétria
ED-30 351 | Edificio da Casa Zarita Rua da Bela Vista e R. de S. Jorge, n% 1/5
ED-30 685 | Edificio de Cruz, Cardoso e C? Av. Gen. Humberto Delgado, n° 92 e Cp° dos Mértires da Pétria
ED-87 374 | Cine-Teatro Avenida Av. Gen. Humberto Delgado/ gaveto com a Rua do Saibreiro
ED-30 643 | Palacio da Justiga . Praca do Municipio
PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO
- CONJUNTOS DE IMOVEIS INCLUIDOS NO PERIMETRO DAS ZUH (ZUH1 E ZUH 2) -
CODSIG DESIGNAGAO MORADA
ED-90 302 | Conjunto de edificios da Praga do Municipio (Alameda da Liber- | Alameda da Liberdade, n° 7/9/11/13
ED-31419 | dade e Av. Sidonio Pais) Alameda da Liberdade, n° 15/17/19/21/23
ED-31 803 Alameda da Liberdade, n° 25/27/29/31/33/35 (Antiga Casa Africana)
ED-32 061 Av. Sidonio Pais, n° 1/3/5
ED-32 332 Av. Sidénio Pais, n% 7/9/11/13
ED-33 130 | Casa apalagada de Ruivo Godinho Rua J. A. Mordo n° 28/30/32/34/36/38/40/42/44
ED-32 991 Rua J. A. Mordo n° 46 e Rua Elias Garcia, n° 8
ED-33 251 Rua Elias Garcia, n° 12
ED-33 371 Rua Elias Garcia n° 14 e Rua da Quinta Nova, n° 19/21/23
ED-33 403 Rua da Quinta Nova, n° 5/7/9/11/13/15/17

PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO

(Iméveis ou edificagdes, néo incluidos no perimetro das ZUH)

PATRIMONIO CQNSTRUiDO AINTEGRAR A CARTA DO PATR"IMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO
- IMOVEIS OU EDIFICAGOES NAO INCLUIDOS NO PERIMETRO DAS ZUH (ZUH1 E ZUH 2) -

CODSIG DESIGNAGAO MORADA

ED-34 789 | Convento de Santo Anténio dos Capuchos Largo de St° Antonio (Estabelecimento prisional)

ED-36 551 | Solar dos Caldeiras Pedrosos Quinta da Alegria, Rua da Graga

ED-36 595 | Solar dos Viscondes de Castelo Branco Quinta da Fonte Nova

ED-89 003 | Fontanario da Mina Rua da Graga, gaveto com a Rua do Bairro da Mina

ED-89 004 | Chafariz da Mina Rua da Graga

ED-36 158 | Edificio “abrasileirado” da Quinta das Isabeldeiras E.N. 233, Quinta das Isabeldeiras

ED-33 097 | Casa abrasileirada Quinta das Violetas

ED-36 785 | Dois imoveis isolados idiossincraticos Quinta do Jardim

ED-37 185

ED-37 703 | Casa senhorial Sitio do Lagar do Burro

ED-25462 | Casa abrasileirada de José Lopes Burgos Ex-EN 18/Av. Infante de Sagres

ED-24 698 | Cocheiras e ponte rotativa de locomotivas Estac&o de Caminho de Ferro de Castelo Branco
ED-61979 | Imével na Quinta do Moinho Velho Rua Eng® Vaz da Silva, n° 15

ED-34 808 | Casa de St* Maria Gaveto da Rua das Damas e Rua Cénego José Dias Junior
ED-31594 | Construcdo isolada na zona do Matadouro Acesso pela Tv. do Matadouro, n® 9

ED-27 197 | Edificio principal do Liceu de Nuno Alvares Av. de Nuno Alvares

ED-35718 | Antiga Cadeia Comarcd Rua da Cadeia (Arquivo municipal)

ED-30 685 | Edificio de Cruz, Cardoso e C? Av. Gen. Humberto Delgado, n° 92 e Cp° dos Mértires da Pétria
ED-87 374 | Cine-Teatro Avenida Av. Gen. Humberto Delgado/ gaveto com a Rua do Saibreiro
ED-27 124 | Igreja de N Sr? de Fatima (Redentoristas) Av. Nuno Alvares

ED-26 281 | Colégio de N Sr? do Rosério Rua Conselheiro Albuguerque, n°® 23

ED-28 562 | Mercado Municipal Av. 1° de Maio

ED-26 138 | Antigo Edificio da Junta de Provincia Praca R? D? Leonor

ED-36 551 | Escola Superior de Salde Dr. Lopes Dias Largo Dr. José Lopes Dias

ED-24 345 | Imével do Bairro do Barrocal Rua D do Barrocal (A sul da estacéo ferroviaria)

ED-28 307 | Posto Médico (CAT) Rua Eng° Frederico Ulrich, n® 47




ED-28 375
ED-27 231 | Escola Comercial e Industrial/Escola Secundaria Av. Pedro Alvares Cabral
Amato Lusitano
ED-26 127 | Edificio da Seguranga Social Rua da Carapalha, n° 5
ED-26 470 | Edificios e Torre de S&o Tiago Av. Pedro Alvares Cabral/Av. Afonso de Paiva
ED-26 407
ED-25 399 | Escola Superior de Educagéo Rua Pedro da Fonseca
ED-27 694 | Instituto Portugués da Juventude Rua Dr. Francisco José Palmeiro
ED-30 274 | Residéncia de Estudantes do IPCB Av. Rotary (Edificio Prof. Dr. Vergilio de Andrade)
ED-30 479
ED-22 370 | Edificio da Antiga Junta Auténoma das Estradas Estrada de Montalvao (Comando Distrital da P.S.P.)
ED-31538 | Infantario da Granja (n° 2) Rua Dr. Francisco Robalo Guedes - Granja de Cima
ED-30 627 | Residéncia de Estudantes do IPCB Rua Dr. F° Robalo Guedes (Edificio Prof. Dr. Eduardo Marcal Grilo)
ED-30 162 | Centro de Cultura Contemporénea de Castelo Branco Rua Cadetes de Toledo
ED-29 261 | Biblioteca Municipal de Castelo Branco Praga 25 de Abril
ED-29 747
ED-29 538 | Edificio dos Registos Praga 25 de Abril
PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO
- CHAMINES INDUSTRIAIS NAO INCLUIDAS NO PERIMETRO DAS ZUH (ZUH1 E ZUH 2) -
CODSIG DESIGNACAO MORADA
ED-25284 | Chaminé industrial Rua Pedro da Fonseca (Antiga Metalurgica)
ED-25002 | Chaminé industrial Rua Pedro da Fonseca (Antiga Metalurgica)
ED-32 831 | Chaminé industrial Rua da Granja (39. 824564, -7.500814)
ED-37 617 | Chaminé industrial Tv. da Rua da Mina da Cova do Gato
ED-24 844 | Chaminé industrial Rua Adelino Semedo Barata (39. 817637, -7.489110)
PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL DE CASTELO BRANCO
- CONJUNTOS DE IMOVEIS NAO INCLUIDOS NO PERIMETRO DAS ZUH (ZUH1 E ZUH 2) -
CODSIG DESIGNACAO MORADA
ED-32 735 | Conjunto de edificios de habitagdo social coletiva (Av. General Av. General Humberto Delgado, n° 10
ED-32689 | Humberto Delgado) Av. General Humberto Delgado, n° 12
ED-32 597 Av. General Humberto Delgado, n® 14
ED-32 280 Av. General Humberto Delgado, n° 15
ED-32 206 Av. General Humberto Delgado, n° 17
ED-32 123 Av. General Humberto Delgado, n° 19
ED-32 041 Av. General Humberto Delgado, n° 21
ED-34 216 | Conjunto de edificios de habitagdo unifamiliar social em banda Rua das Damas, n° 20
ED-34 293 | (Rua das Damas) Rua das Damas, n° 22
ED-34 364 Rua das Damas, n° 24
ED-34 448 Rua das Damas, n° 26
ED-34 515 Rua das Damas, n° 28
ED-34 584 Rua das Damas, n° 30
ED-34 704 Rua das Damas, n° 34
ED-88 746 | Conjunto de edificios de habitagao unifamiliar isolada (Av. Nuno | Av. Nuno Alvares, n°® 12
ED-27 585 | Alvares) Av. Nuno Alvares, n° 22
ED-27 764 Av. Nuno Alvares, n° 24
ED-27 966 Av. Nuno Alvares, n° 26
ED-28 163 Av. Nuno Alvares, n° 28
ED-28 430 Av. Nuno Alvares, n° 30
ED-28 935 Av. Nuno Alvares, n° 32
ED-29 088 Av. Nuno Alvares, n° 34
ED-25299 | Conjunto de habitagéo coletiva Rua Pedro da Fonseca, n° 33 (gaveto co a Quelha do Barrocal)
ED-25 261
ED-25 168

Caso diferente (consideragao ou ndo como edificio, pelo menos assinalado, que permita uma prevencéo e/ou impedimento imediatos) é
0 que constitui todo o patrimoénio cultural excecional incluido ou constituinte do edificado nas ZUH, através dos portados e janelas quinhentistas e

das varandas alpendradas, de inestimavel valor construido municipal, que, no caso destas Ultimas, tem vindo a ser delapidado.

O “PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco”, conforme referido, aprovado e ratificado pela RCM 49/2003, de 28 de fevereiro
de 2003, publicado no DR n° 76, I# S-B, em 31 de margo de 2003, no seu Regulamento, define uma identificagéo e tipificagao dos edificios existentes
que, quanto a uma possivel fransformagao, séo classificados em fungéo do seu valor patrimonial e para efeitos regulamentares em termos de tipos
de obras permitidas — de acordo com o RJUE, conforme consta na respetiva identificagao na “Planta de Implantagéo’. Para este efeito, sdo classifica-

dos, segundo registo na respetiva “Planta de Implantagéo”, em cinco tipos de iméveis, a saber:

- Imdveis notaveis:
- Imdveis de interesse:

- edificios de caracteristicas singulares e elevado valor arquitetonico e histérico;
- edificios com caracteristicas tipologicas e compositivas de especial significagéo arquitetonica e ambi-

ntal, quer associados quer individuais;

- Iméveis de conjunto:

- edificagdes sem valor intrinseco especifico, salvo o que resulta da sua contribui¢do ao acompanha-

acompanhamento de outros edificios, constituindo assim unidades ou conjuntos que fazem o cenério

urbano;
- Imdveis sem interesse:
qualquer interesse;
- Imdveis dissonantes:

confinantes e com o espago urbano.

- aqueles que, pela sua composigao, volumetria, materiais ou cores, ndo trazem para o conjunto edificado

- aqueles que pela sua composi¢ao, volumetria, materiais ou cores, entram em conflito com os edificios




A

Por outro lado, no mesmo Regulamento e na mesma “Planta de Implantagéo”, nos edificios devidamente assinalados, estando previstas
“obras novas” e «... algumas demoli¢es dos (...) mais dissonantes e/ou para alargamento do espago publico, prevéem-se que...» ambos os tipos
de obras sejam de iniciativa municipal, e que a interveng&o possivel nos edificios, em fung¢éo da sua classificacdo acima enunciada, sejam:

- Iméveis notaveis: - conservagao, reabilitacdo e restauro;

- Iméveis de interesse: - conservagao, reabilitacdo e restauro;

- Iméveis de conjunto: - conservagao, reconstrucdo e ampliagao;

- Iméveis sem interesse: - demoli¢&o, construgdo, conservagao, alteragéo, reabilitagéo e ampliacéo;
- Iméveis dissonantes: - demoli¢&o, construgéo, alteragéo, conservagéo e ampliag&o;

Como alguns dos portados e janelas quinhentistas e das varandas alpendradas, localizados no interior da &rea de intervengéo do “PP da
Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco”, ndo se encontram nos denominados Iméveis notaveis, de interesse ou de conjunto (referenciados,
nos quadros abaixo, com varias gradagdes da cor verde), mas sim nos Iméveis sem interesse (referenciados a laranja, nos mesmos quadros), pelo
disposto no seu Regulamento, poderiam ser demolidos, ndo sendo obrigatdria a sua reconstituicéo, pelo que se impde uma urgente revisdo destas
disposicdes para os edificios em questéo, nomeadamente na necesséria revisdo do PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco.

Os edificios que incluem portados e janelas quinhentistas ou cujo Ultimo piso é constituido por varandas alpendradas (todos localizados
quer nas ZUH quer na area de intervengdo do “PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco”, encontra-se sistematizado, incluindo a
georreferenciagao pelo Codigo SIG, nos seguintes quadros:

PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL - PORTADOS QUINHENTISTAS

CODSIG MORADA CODSIG MORADA
ED-35275 | Largo de S&o Jodo, ns 14/15 ED-33394 | Rua dos Ferreiros, n° 11
ED-35449 | Largode S. Jodo, n°s 16/17/18 ED-88912 | Rua dos Ferreiros, n° 13
ED-30 756 | Rua do Arressério, n® 28 ED-33947 | Rua dos Ferreiros, n° 53/53A
ED-33 311 | Rua do Arressério, n® 48 ED-34574 | Rua do Muro, n° 31
ED-33 541 | Rua do Arressério, n° 60 ED-33056 | Rua Nova, n®14
ED-35499 | Rua Bartolomeu da Costa, n° 3/3A/5 ED-88049 | Rua dos Oleiros, n® 1
ED-88 078 | Rua do Caquelé, n°2 ED-89177 | Rua dos Oleiros, n° 21
ED-34 486 | Rua d’Ega, n°53 ED-34446 | Rua dos Oleiros, n° 24
ED-34 379 | Rua d’Ega, n° 58/60 ED-15958 | Rua dos Oleiros, n° 62
ED-34 414 | Rua d’Ega, n°59 ED-33758 | Rua dos Oleiros, n° 64
ED-34 311 | Rua d’Ega, n° 64 ED-33607 | Rua dos Peleteiros, n° 37
ED-87 262 | Rua d’Ega, n°67/71 ED-33744 | Rua dos Peleteiros, n® 42
ED-87 259 | Rua d’Ega, n° 68 ED-33607 | Rua dos Peleteiros, n® 58
ED-34 349 | Rua d’Ega, n°69 ED-33578 | Rua dos Peleteiros, n° 74
ED-34 289 | Rua d’Ega, n°75 ED-33054 | Travessa da Rua Nova, n° 21
ED-33986 | Rua d’Ega, n° 80 ED-33534 | Travessa da Rua Nova, n° 33/35
ED-34 107 | Rua d’Ega, n° 81 ED-88080 | Travessa da Sobreira, n° 11/13
ED-34 075 | Rua d’Ega, n° 83
PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL - JANELAS QUINHENTISTAS
CODSIG | MORADA CODSIG | MORADA
ED-87 304 | Rua do Arco do Bispo, n% 11/13 ED-35449 | Rua Bartolomeu da Costa, n° 3/3A/5
ED-32 539 | Rua do Arressério, n° 28

PATRIMONIO CONSTRUIDO A INTEGRAR A CARTA DO PATRIMONIO CULTURAL - VARANDAS ALPENDRADAS

CODSIG MORADA CODSIG MORADA

ED-87 300 | Rua do Arressério, n® 17 ED-34 695 | Rua do Muro, n°28

ED-31 027 | Ruadas Cabecas, n°3 ED-34 528 | Rua do Muro, n° 44
ED-32 477 | Rua dos Cavaleiros, n% 17/19/21 ED-35041 | Rua das Olarias, n° 52/54/56/58

ED-87 292 | Travessa dos Chdes, n° 10 ED-34 140 | Rua dos Oleiros, n% 36

ED-34 771 | Rua d’Ega, n®23 ED-34 105 | Rua dos Oleiros, n® 46
ED-33998 | Rua dos Ferreiros, n° 53/53 A ED-88 058 | Rua dos Oleiros, n% 55/57
ED-33 822 | Rua dos Ferreiros, n° 61/63 ED-31204 | Pragada Palha, n% 3/4

ED-87 335 | Rua dos Ferreiros, n°s 87/89 ED-88 221 | PragadaPalha, n°9

ED-88 098 | Rua dos Ferreiros, n° 92/94 ED-88 220 | Pracada Palha, n® 11

ED-34 139 | Rua da Misericordia, n° 1 (gaveto c/ a R. das Oleiros) ED-87 270 | Rua dos Peleteiros, n° 34

ED-34 671 | Rua da Misericordia, n° 16/18 ED-30 179 | Rua de St* Maria, n° 18/20

ED-88 092 | Rua da Misericordia, n° 31/33 ED-30 384 | Rua de St* Maria, n° 36/38

ED-34 839 | Rua da Misericordia, n® 32 ED-30 270 | Rua de St* Maria, n° 39/40

ED-34 365 | Rua da Misericordia, n°s 35/37 ED-30510 | Rua de St* Maria, n° 59/61

ED-34 750 | Rua da Misericordia, n® 47 ED-87 296 | Rua de St* Maria, n° 75/77

ED-88 091 | Rua da Misericordia, n® 49 ED-30 987 | Rua de St* Maria, n° 87/89 (gaveto com a Rua das Cabegas e
ED-31 175 | Rua Mouzinho Magro, n°s 51/53, torneja a Rua de St? Maria, com a Rua do Poco das Covas)

n° 80/82 _ Rua de St® Maria, n® 124 (antigo celeiro dos Templérios)

De lamentar a ainda inexisténcia de protegao legal do patriménio industrial, que - apesar do esforgo da CMCB traduzido nas obras de con-
servagdo das duas chaminés em alvenaria de tijolo das instalagbes da Metalurgia de Castelo Branco, permitisse preservar todas as chaminés
idénticas situadas na area de intervengéo (perimetro urbano) do PGUCB ou outras edificagdes/instalagées, testemunhos histéricos vitais de uma
importante, em devido tempo, atividade industrial de fabricagdo e transformagao, em Castelo Branco.



5.5.USO DO SOLO

5.5.1. CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO

No conjunto das ZU na area de intervengdo do PGUCB, no Ultimo centénio, a percentagem das épocas de construgéo do edificado (para
um total de 6 022, em 2011), é a seguinte, sendo que os valores referentes a 2005 e a 2016, s&o verificagdes dos levantamentos exaustivos, nesses
anos, dos trabalhos de campo da equipa do PGUCB:

PERCENTAGEM DA EPOCA DE CONSTRUGAO DO EDIFICADO NA CIDADE DE CASTELO BRANCO
CONJUNTO DE ZONAS URBANAS - Categorias de solo urbano

ZU'’s <1919 1919-45 1946-60 1961-70 1971-80 1981-90 1991-95 1996-00 | 2001-05* | 2006-11 2012-16*
ZUH’s 78,8 37,9 355 22,6 11,8 8,7 42 5,2 8,9 78 -3.3
ZUM’s 35 8,4 8,7 12,8 45 19 3.1 34 2,6 4,6 -1.3
ZUC'’s 104 444 43,6 357 30,6 32,8 43,8 56,2 46,5 448 64,7
ZUR’s 0,9 6,0 10,0 26,7 49,7 54,0 47,7 34,6 31,2 253 453
ZUP’s 6,5 24 1,2 13 2,1 2,1 0,9 05 10,6 175 -6,0

z 38 6,9 138 10,0 15,6 17,0 9,2 10,2 7,7 58 25

Notas: - (*) - Verificagdes do levantamento, in loco, da equipa do PGUCB;
- Para obter o valor absoluto dos edificios por cada conjunto de Zonas urbanas, havera que multiplicar por 6 022 o valor da linha “Z” de cada periodo de
construgao, e voltar a multiplicar o valor obtido, pelo correspondente valor dessa época referenciado na respetiva linha de ZU;
- N&o foram considerados os edificios ndo incluidos em Zonas urbanas e na ALECB;
- Para uma analise mais fina dever-se-a consultar o “Anexo A - Censos de 2001 e de 2011” do presente Relatério.
QUADRO 5.5.1. - 04 Fontes: [INE] e PGUCB

Nao sera necessaria uma analise aprofundada do quadro, para verificar que os valores absolutos percentuais das épocas de constru-
¢ao, nos 11 intervalos temporais considerados, variam em sentido inverso, relativamente a classificagdo das Zonas urbanas — e respetivos princi-
pios e premissas de agrupamento, das mais antigas (ZUH) para as mais recentes (ZUP); de sublinhar o aumento do nimero de edificios das ZUP
no 1° decénio do século (cerca de 28 %), mas, sobretudo, nas Zonas urbanas consolidadas (ZUC), cujas zonas do casco central, (ZUC 1 a ZUC 6),
receberam o contributo das zonas consolidadas mais recentes (de ZUC 7 a ZUC 10) — Q® Dr. Mota/Qt? das Violetas, Qt? da Pipa/Qt* da Sr* do
Socorro, Qt* Pires Marques e Qt* da Carapalha de Cima, cuja velocidade de ocupagéo dos lotes (quase total) pelas edificagdes previstas, apds a
aprovagao dos respetivos PP e consequentes operacdes de loteamento, é digna de registo.

5.5.1.1. ESTRUTURA DO EDIFICADO

Um dos aspetos fundamentais a reter do desenvolvimento de Castelo Branco pela sua negatividade, foi, a par dos elevados indices de
construgao nalgumas ZU, a descaracterizagao arquitetonica do seu aglomerado urbano - estética e construtivamente.

Neste capitulo e excluindo as areas urbanas de génese ilegal e outras intervengdes mais ou menos isoladas ou avulsas - mesmo as que
se encontravam abrangidas por PP, apresentam disparidades entre o aprovado e o real, com algumas evidentes causas, de onde se destacam:
atribuicéo pelo PP as edificagdes dos edificios pré-existentes de valores mais baixos que o existente ou em que a construgdo ultrapassa os valores
de construgao definidos em PP, loteamento ou projeto, comprovando a ineficiéncia fiscalizadora por parte da autarquia.

No entanto, o desenvolvimento urbano do Ultimo quartel do século XX, néo teve sé impactos negativos: pelas comparagdes censitérias
correspondentes a este periodo temporal também originou uma renovagéo significativa no parque habitacional que se encontrava, em grande parte,
vetusto e degradado, embora a construgdo (globalmente entendida) e sobretudo nesse periodo, é geralmente deficiente, designadamente sob os
pontos de vista construtivo e de técnicas de construgéo, térmico e acustico.

A principal consequéncia seré a rapida degradagéo com perda de qualidade de vida do consumidor — por razes ambientais, de conforto
e econdmicas, ndo sendo motivo de espanto a atual publicidade visivel para venda de edificacdes (habitagéo) em varias zonas da cidade.

Seguem-se, para uma caracterizagdo comparativa quantitativa atual, os valores dos pardmetros urbanisticos mais utilizados, por ZU
significativamente ocupada (os dois primeiros); o terceiro quadro — geral e global, permite a comparagdo entre as varias categorias de ZU
consideradas no PGUCB (para uma caracterizagdo mais fina por ZU, dever-se-do consultar os Quadros - de B | a B XV - do “Anexo B do Relatério
do PGUCB"):

QUADRO DAS ZONAS URBANAS HISTORICAS (ZUH), MISTAS (ZUM) E CONSOLIDADAS (ZUC)
AREAS (Ha ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM 1 ZUM 2 OBS. ZUc1 ZUc 2 ZUc3
1 | Total do Terreno JAs - 1241 29,50 27,29 3,59 27,21 5,08 9,44
2 | Implantagdo A - 5,55 7,93 7,81 1,65 10,02 1,02 4,49
3 | Bruta de Construgéo 2 Ac - 12,75 17,92 29,05 4,83 33,39 1,64 8,96
4 | Espaco Aberto 1-2 6,86 21,57 19,48 1,94 17,25 4,06 4,95
5 | Circulagdo - 0,67 4,32 4,61 0,72 5,20 0,97 1,50
6 | Solo Permeavel 2 Imp - 5,83 12,72 15,86 2,19 15,81 3,67 6,98
7 | Equipamento coletivo | EUC - 1,46 5,50 5,54 0,02 1,72 0,52 0,29
8 | Predial Privada - 4,98 9,47 12,43 2,18 14,48 2,74 6,57




A

AREAS (Ha ZUc4 ZUc5 ZUC 6 Zucr ZUc 8 ZUC 9 ZUC 10 OBSERVAGOES
1 | Total do Terreno S As 4710 12,13 18,13 31,85 30,35 36,77 43,50
2 | Implantacéo 2 Ai 6,65 2,73 4,45 6,02 3,35 6,73 6,38
3 | Bruta de Construgdo JAc - 3442 13,70 15,33 2417 6,74 28,37 42,23
4 | Espaco Aberto 1-2 4045 9,40 13,68 25,83 27,00 30,04 37,12
5 | Circulagéo - 8,04 2,47 2,17 5,36 5,05 6,71 7,09
6 | Solo Permeavel X Imp 20,43 5,49 8,72 12,44 22,66 16,96 27,70
7 | Equipamento coletivo | EUC 15,28 3,18 513 6,56 0,66 3,93 5,26
8 | Predial Privada 11,88 3,93 5,76 8,31 13,11 12,04 21,92
INDICES E VALORES ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM 1 ZUM 2 OBS. ZUC1 ZUC 2 ZUC3
9 | Implantagdo Bruto lo 2/1 0,45 0,27 0,29 0,46 0,37 0,20 0,48
10 | Implantagéo Liquido 2/8 1,11 0,84 0,63 0,76 0,69 0,37 0,68
11 | Construcdo Bruto lu 3/1 1,03 0,61 1,06 1,35 1,22 0,32 0,95
12 | Construgao Liquido 3/8 2,56 1,89 2,34 2,21 2,31 0,60 1,36
13 | Espago Aberto 4/1 0,55 0,73 0,71 0,54 0,63 0,80 0,52
14 | Permeabilidade Solo | /imp | 6/1 0,47 0,43 0,58 0,61 0,58 0,72 0,74
15 | N° Total de Edificios - 574 515 267 50 397 96 346
16 | N° Médio de Pisos Pm 3/2 2,30 2,26 3,72 2,93 3,33 1,61 2,00
INDICES E VALORES ZUC 4 ZUC5 ZUC 6 ZUc7 ZUC8 ZUC9 ZUc 10 OBSERVAGOES
9 | Implantagdo Bruto lo 2/1 0,14 0,22 0,25 0,19 0,11 0,18 0,15
10 | Implantagdo Liquido 2/8 0,56 0,69 0,77 0,72 0,26 0,56 0,29
11 | Construcdo Bruto lu 3/1 0,73 1,13 0,85 0,76 0,22 0,77 0,97
12 | Construgao Liquido 3/8 2,90 348 2,66 2,91 0,51 2,36 1,93
13 | Espaco Aberto 4/1 0,86 0,78 0,76 0,81 0,89 0,82 0,85
14 | Permeabilidade Solo | /imp | 6/1 0,43 0,46 0,48 0,40 0,75 0,46 0,64
15 | N° Total de Edificios - 202 77 235 232 278 238 364
16 | N° Médio de Pisos Pm 3/2 518 5,02 3,45 4,01 2,01 4,23 6,62
PERCENTAGENS (%) ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM1 ZUM 2 OBS. ZUc1 ZUC 2 ZUC3
17 | Espago Publico 47,0 474 314 38,7 38,6 228 246
18 | Espago Privado - 40,1 32,1 456 60,9 53,1 53,8 69,6
19 | Equipamento coletivo | EUC 7/1 11,8 18,6 20,3 04 6,3 10,3 31
20 | Circulagéo 5/1 54 14,7 18,3 19,9 194 191 15,9
PERCENTAGENS (%) ZUC4 ZUC5 ZUC 6 ZUc7 ZUc38 ZUc9 ZUc 10 OBSERVAGOES
17 | Espago Publico 404 41,9 378 50,7 242 48,0 29,9
18 | Espago Privado - 252 324 318 26,1 72,9 32,7 50,4
19 | Equipamento coletivo | EUC 7/1 324 25,7 28,3 20,6 2,2 10,7 12,1
20 | Circulacdo 5/1 171 204 15,3 16,8 16,7 18,2 16,3

edificios de apoio as edificagdes (ver anexo B do PGUCB).
- Espaco de circulagdo é obtido pelo somatério de rodovias, parqueamento, passeios, vias pedonais e outras (ver “Anexo B do PGUCB").
- Espago Publico é obtido pelo somatério das areas de circulacéo e de EUC do dominio publico (ver “Anexo B do PGUCB”).

OBSERVAGOES: - Nas Areas de Implantagéo e Bruta de Construgdo n&o foram consideradas as areas de garagens nao incluidas em edificio nem as areas de

QUADRO 5.5.1.1. - 01 Fonte: PGUCB

QUADRO DAS ZONAS URBANAS A REABILITAR (ZUR) E PLANEADAS (ZUP)

AREAS (ha ZUR1 ZUR 2 ZUR3 ZUR 4 ZUR5 ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZURY9
1 | Total do Solo JAs 16,53 57,61 150,54 1,72 114,51 14,03 9,64 1542 19,18
2 | Implantagédo A 2,56 7,84 11,93 0,33 13,07 4,10 1,75 1,42 1,09
3 | Bruta de Construgéo X Ac - 4,44 13,20 25,88 0,50 19,20 8,76 3,69 2,63 1,75
4 | Espaco Aberto 1-2 13,97 49,77 138,61 1,39 101,44 9,93 7,89 14,00 18,09
5 | Circulagdo - 1,60 8,27 8,96 0,22 10,34 1,44 1,06 0,83 0,66
6 | Solo Permeavel X Imp 14,50 44,61 108,41 1,27 98,06 11,42 6,70 11,44 17,52
7 | Equipamento coletivo | EUC 0,00 2,20 5,62 0,00 544 0,47 1,12 5,39 1,09
8 | Predial Privada 13,99 41,95 104,31 1,27 90,28 10,63 4,64 7,50 14,08
AREAS (ha ZUR10 | ZUR11 ZUP1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP 5 ZUP 6 ZUP7
1 | Total do Solo S As 2,28 1,36 32,36 13,22 20,53 41,06 29,39 11,94 16,07
2 | Implantacdo 2 Ai 0,29 0,61 1,39 0,03 0,92 2,25 2,06 0,06 0,02
3 | Brutade Construgéo X Ac - 0,32 0,82 3,36 0,05 1,64 15,30 4,08 0,15 0,02
4 | Espago Aberto 1-2 1,99 0,75 30,97 13,19 19,61 38,81 27,33 11,88 16,05
5 | Circulagéo - 0,22 0,21 3,05 0,22 1,43 5,94 2,49 0,14 0,20
6 | Solo Permeavel X Imp 1,98 1,15 19,53 11,23 13,40 22,06 20,00 8,12 16,05
7 | Equipamento coletivo | EUC 0,00 0,00 1,21 1,53 1,15 9,32 7,38 2,66 0,00
8 | Predial Privada 1,98 1,15 14,54 2,93 11,87 13,61 15,70 5,62 15,87
iNDICES E VALORES ZUR1 ZUR?2 ZUR3 ZUR 4 ZUR5 ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZURY9
9 | Implantagéo Bruto lo 2/1 0,15 0,14 0,08 0,19 0,11 0,29 0,18 0,09 0,06
10 | Implantagdo Liquido 2/8 0,18 0,19 0,11 0,26 0,14 0,39 0,38 0,19 0,08
11 | Construgdo Bruto lu 3/1 0,27 0,23 0,17 0,29 0,17 0,62 0,38 0,17 0,09
12 | Construcdo Liquido 3/8 0,32 0,31 0,25 0,40 0,21 0,82 0,80 0,35 0,12
13 | Espaco Aberto Bruto 4/1 0,85 0,86 0,92 0,81 0,89 0,71 0,82 0,91 0,94
14 | Permeabilidade Solo | [imp | 6/1 0,88 0,77 0,72 0,74 0,86 0,81 0,70 0,74 0,91
15 | N° Total de Edificios - 81 178 586 24 697 235 86 64 55




A

16 | N°MédiodePisos | Pm [ 3/2 [ 173 | 168 | 217 [ 152 | 147 [ 214 | 211 | 18 [ 161
iNDICES E VALORES ZUR10 | ZUR11 | ZuP1 ZUP2 | zuP3 | zZuP4 | ZuP5 | zuP6 | zZuP7
9 | Implantagdo Bruto lo 2/1 0,13 0,45 0,04 0,00 0,04 0,05 0,07 0,00 0,00
10 | Implantagéo Liquido 2/8 0,15 0,53 0,10 0,01 0,08 0,16 0,13 0,01 0,00
11 | Construgéo Bruto lu 3/1 0,14 0,60 0,10 0,00 0,08 0,37 0,14 0,01 0,00
12 | Construgao Liquido 3/8 0,16 0,71 0,23 0,02 0,14 1,12 0,26 0,03 0,00
13 | Espaco Aberto Bruto 471 0,85 0,55 0,96 0,98 0,96 0,95 0,93 0,99 1,00
14 | Permeabilidade Solo | /imp | 6/1 0,88 0,85 0,60 0,85 0,65 0,54 0,68 0,68 1,00
15 | N° Total de Edificios - 19 42 38 2 28 88 28 3 2
16 | N° Médio de Pisos Pm | 3/2 1,10 1,34 2,42 1,67 1,78 6,80 1,98 2,50 1,00
PERCENTAGENS (%) ZUR1 ZUR2 [ ZUR3 | ZUR4 [ ZUR5 | ZUR6 | ZUR7 [ ZUR8 [ ZURY
17 | Espago Publico 12,3 207 26,1 26,2 12,0 16,9 24,7 8,3 58
18 | Espaco Privado - 84,6 728 69,3 738 788 757 48,1 486 734
19 | Equipamento coletivo | EUC 7/1 0,0 3,8 3,7 0,0 47 34 11,6 349 57
20 | Circulagdo 5/1 97 14,4 6,0 13,1 9,0 10,3 15,7 54 34
PERCENTAGENS (%) ZUR10 [ ZUR11 [ ZuP1 ZUP2 [ zuP3 | ZuP4 [ ZuP5 [ ZuP6 | ZUP7
17 | Espago Publico 13,1 15,5 378 56 319 364 209 208 0,00
18 | Espago Privado - 86,9 84,5 449 22,1 57,8 332 534 471 15,6
19 | Equipamento coletivo | EUC | 7/1 0,00 0,0 37 11,6 56 227 251 22,3 0,00
20 | Circulagéo 5/1 96 15,5 94 3.1 7,0 14,5 8,5 1,2 1,9

edificios de apoio as edificagdes (ver anexo B do PGUCB).
- Espago de circulagéo é obtido pelo somatério de rodovias, parqueamento, passeios, vias pedonais e outras (ver “Anexo B do PGUCB").
- Espaco Publico ¢ obtido pelo somatério das areas de circulagéo e do EUC do dominio publico (ver “Anexo B do PGUCB”).

OBSERVAGOES: - Nas Areas de Implantagdo e Bruta de Construgao nao foram consideradas as areas de garagens nao incluidas em edificio nem as areas de

QUADRO 5.5.1.1. - 02 Fonte: PGUCB

QUADRO GLOBAL DAS ZONAS URBANAS CONSIDERADAS

AREAS (ha ZUH’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
1 | Total do Solo X As 41,91 30,87 252,58 402,82 164,57 901,78
2 | Implantagdo A 13,48 9,46 51,83 4497 6,72 126,46
3 | Bruta de Construgéo X Ac - 30,67 33,89 208,95 81,19 24,58 378,32
4 | Espaco Aberto 1-2 2843 2141 209,78 357,85 158,07 775,56
5 | Circulagéo - 4,99 533 4517 33,82 13,47 102,78
6 | Solo Permeavel 2 Imp 18,55 18,05 140,86 317,06 110,21 604,73
7 | Equipamento coletivo | EUC 6,96 5,56 32,04 21,32 23,25 88,00
8 | Predial Privada 14,45 14,62 100,74 291,78 80,14 510,76
INDICES E VALORES ZUH’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
9 | Implantacdo Bruto lo 2/1 0,32 0,31 0,20 0,11 0,04 0,14
10 | Implantagdo Liquido 2/8 0,93 0,65 0,52 0,15 0,08 0,25
11 | Construgdo Bruto lu 3/1 0,73 1,10 0,80 0,20 0,15 0,42
12 | Construcéo Liquido 3/8 2,12 2,32 2,07 0,28 0,31 0,74
13 | Espaco Aberto 4/1 0,68 0,69 0,83 0,89 0,94 0,86
14 | Permeabilidade Solo limp 6/1 0,44 0,59 0,56 0,79 0,67 0,67
15 | N°Total de Edificios - 1089 317 2465 2067 187 6125
16 | N° Médio de Pisos Pm 3/2 2,28 3,58 4,03 1,81 3,67 2,99
PERCENTAGENS (%) ZUH’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
17 | Espaco Publico 47,3 32,3 379 18,9 26,2 28,0
18 | Espaco Privado - 345 473 415 72,1 48,7 59,0
19 | Equipamento coletivo EUC 7/1 16,6 0,18 12,7 53 14,1 9,8
20 | Circulagdo 5/1 11,9 17,3 179 8,4 8,2 11,4

OBSERVAGOES: - Nas Areas de Implantagéo e Bruta de Construgdo n&o foram consideradas as areas de garagens nao incluidas em edificio nem as areas de

edificios de apoio as edificagdes (ver anexo B do PGUCB).
- Espaco de circulagéo é obtido pelo somatério de rodovias, parqueamento, passeios, vias pedonais e outras (ver “Anexo B do PGUCB").
- Espago Publico é obtido pelo somatorio das areas de circulagéo e do EUC (ver “Anexo B do PGUCB”).

QUADRO 5.5.1.1. - 03 Fonte: PGUCB

Por fim, para um conhecimento mais fino da estrutura do edificado, recomenda-se a leitura do “Anexo A — censos de 2001 e de 2011” do
presente Relatorio, bem como a consulta, neste Capitulo 05, dos Quadros de indicadores qualitativos e quantitativos.

5.5.1.2. DINAMICA DA CONSTRUGAO

Em relacéo a evolugdo do numero de licenciamentos atribuidos pela CMCB nos Ultimos anos para o concelho de Castelo Branco, regista-
se uma quebra a partir de 2004 (com um total de licenciamentos de 354) até 2009 (com um total de licenciamentos de 147), que se foi acentuando
até 2011 (com um total de licenciamentos de 88). De entdo para ca, verificou-se uma queda dos valores anuais, que, embora preliminares, se
situaram no numero 35, restando apenas saber se a ligeira subida em 2019 (62), & meramente circunstancial ou aquele ano é o primeiro de uma
retoma desejada.



Outros aspetos a atender:

- A verificagdo da tendéncia para a grande redugao do nimero de licengas atribuidas para construgdes novas;

A

- Em 2001, o conjunto do nimero de licengas atribuidas a obras de ampliacéo, de alteragéo e de reconstrugéo era de 35,9%
do total, em 2011, esse numero representava 45,5% do valor global;
- Entre 2001 e 2015, o numero de licengas de construgéo novas concedidas totalizou 1 998 (66,9%), para um total global de

2986 licengas.

EVOLUGAO DO NUMERO DE LICENCIAMENTOS POR TIPO DE OBRA NO CONCELHO DE CASTELO BRANCO - 1¢ parte

ANO | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | A 2001/11
CONSTRUGOESNOVAS | 198 | 242 | 218 | 245 | 210 | 218 | 168 | 88 | 88 | 60 | 42 &fﬁ’;‘;‘g)
AMPLIAGOES 15 42 32 28 11 25 14 14 25 32 21 (; S’gg‘;)
TIPO ;
DE  ALTERAGOES 6 7 25 2% | 21 2% | 21 21 21 18 21 *+ 15lano
OBRA (x=20,1)
RECONSTRUGOES 91 67 | 70 | 56 | 42 | 21 35 | 18 | 13 0 4 (;.(81":‘1'“7’)
TOTAL | 312 | 358 | 345 | 354 | 284 | 289 | 238 | 141 | 147 | 110 | sg | ;224anc
(X = 266,6)
EVOLUGAO DO NUMERO DE LICENCIAMENTOS POR TIPO DE OBRA NO CONCELHO DE CASTELO BRANCO - 22 parte
ANO | 2012° | 2013* | 2014* | 2015* | 2016* | 2017* | 2018* | 2019* | A 201219 A 2016119
A +18/ano + 36/ano
CONSTRUGOES NOVAS 39 39 39 38 21 2 33 57 (x=363) (% 33.4)
TIPO _AMPLIACGES 6 6 1 4
DE _ ALTERAGOES 1 1 6 10 7 3 2 5 (;.(557"3) (;sz‘;‘g)
OBRA _RECONSTRUGOES 3 3 3 1 ’ ’
+13/ano + 34/ano
TOTAL | 49 49 49 53 28 27 35 62 k= 440) %2 380)

entidades oficiais

OBSERVAGOES: - (*) Os valores do nimero de licenciamentos por tipo de obra referentes aos anos de 2016 a 2019 sao preliminares, por estimativa cruzada de

QUADRO 5.5.1.2 - 01 Fonte: INE e PORDATA

EVOLUGAO DO NUMERO DE LICENCIAMENTOS POR OBRA DE CONSTRUGAO OU DE DEMOLIGAO- 12 parte

ANO 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
TIPO DE EDIFICACAO - 360 346 351 281 286 239 175
OBRA DEMOLICAO - 65 75 57 55 44 51 45
SALDO GLOBAL - +295 +271 +294 +226 +242 +188 +130
EVOLUGAO DO NUMERO DE LICENCIAMENTOS POR TIPO DE OBRA NO CONCELHO DE CASTELO BRANCO - 22 parte
ANO 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 A 2002/15
TIPO DE EDIFICACAO 142 149 111 89 52 51 50 - 7,1%lano
OBRA DEMOLICAO 37 26 11 20 7 4 1 - 6,2%/ano
SALDO GLOBAL +105 +123 +100 +69 +45 +47 +49

QUADRO 5.5.1.2 - 02 Fonte: INE e PORDATA

No desenho “D 05 - Planta de compromissos urbanisticos”, encontram-se referenciadas e codificadas as operagées de lotea-
mento e os processos de operagdes de edificagéo licenciados (a lista inclui, conforme o disposto no RJIGT, os titulos de comunicagéo prévia
favoraveis em vigor, bem como as informagdes prévias favoraveis também em vigor), entre 2009 e 2019, que evidenciam claramente — e com a
excegao do Bairro de N2 Sr? do Valongo, estarem a maioria significativa dos pedidos de licenciamento, naqueles 10 anos, em areas com PP recente
e eficaz (ALECB, Qt? da Pipa/Sr? do Socorro, Qt? da Torre/Qt? da Granja, Qt? Dr. Mota/Qt? das Violetas, Qt? da Carapalha de Cima, Qf? Pires Marques
e Qt? do Bosque.

Nao se encontrando ainda disponiveis dados oficiais atualizados que, apds 2011, permitam analisar a evolugdo do nimero de edificios
construidos na cidade de Castelo Branco (os “Censos de Margo de 2021 - XVI Recenseamento Geral da Populagdo” e “VI Recenseamento Geral
da Habitagdo”, preencherdo essa lacuna de atualizagéo), apresentam-se, no quadro seguinte, os valores de 2006 e de 2016, resultantes dos
trabalhos de campo da equipa de revisdo do PGUCB, em que foi efetuado o levantamento exaustivo de todas as edificagdes no interior do respetivo
perimetro urbano:

EVOLUGAO DO NUMERO DE EDIFICIOS EM CASTELO BRANCO (s/ALECB)

1991 2001 2006 2011 2016 EVOLUGAO MEDIA (Desde 2001)
CONCELHO 23438 24 669 - +123,1/ano +10,3/més
TOTAL 4617 5 328- 5747 : ; gg; 6176
CIDADE + 711 +419 +215 +214 + 56,5/ano +4,7/més

PGUCB).

OBSERVAGOES: - Pelos trabalhos de campo da revis

- Para uma andlise mais minuciosa, consultar os Anexos A e B da presente revisdo do PGUCB.

40 do PGUCB, o nimero de novas edificagcdes no ano de 2005, na cidade de Castelo Branco, era de 148,
correspondentes a 33 edificios multifamiliares, 99 unifamiliares e 16 industriais ou de armazéns, na ALECB (ver “Anexo B do

QUADRO 5.5.1.2 - 03 Fonte: INE, PGUCB e PORDATA

A analise do quadro supra revela e confirma as mesmas tendéncias evolutivas dos valores dos pedidos de licenciamento dos quadros
anteriores.



A

EVOLUGAO DAS AREAS DE CONSTRUGAO NA CIDADE DE CASTELO BRANCO (m?)

ANO 2001° 2006 2011 2016 EVOLUGAO MEDIA (Desde 2006)
HABITAGAO 3105970 N e s +2.2497,8Jano +1874,8Imés
TERCIARIO 576 552 5+sg ggi 5:’2 ggg f;g 52’(752 +8 451,2/ano +704,3/més
SECTOR  INDUSTRIA 196 890 ae 210 oo o +21031/ano +1753/més
OUTROS 76 889 e oty oo +1894,3/ano +157,9més
TOTAL 3956 301 bl e e + 34 946 4/ano +2912,2imés

OBSERVAGOES: () - Estimativa

- Para uma andlise mais minuciosa, consultar os Anexos A e B da presente revisdo do PGUCB.

QUADRO 5.5.1.2 - 04 Fonte: INE, PGUCB e PORDATA

Verifica-se, ndo sé uma discrepancia entre a evolugéo da curva do nimero de licenciamentos desde 2006, com o comportamento da
curva das areas de construgéo na cidade desde esse mesmo ano. Tal facto explica-se pela sobreposicao de um conjunto de circunstancias, a saber:

- Desfasamento temporal — neste caso muito dilatado, dos pedidos de licenciamento em anos anteriores e da efetivagdo da construcao;
- Aplicagéo do novo levantamento cartogréfico aerofotogramétrico georreferenciado, homologado em 2016, que veio introduzir um nivel

de rigor inexistente anteriormente;
- Minuciosa determinag&o e detalhe dos valores de construgao;
- Alteragéo — embora que ligeira, dos critérios introduzidos para o célculo das areas brutas de construg&o.

Também pela leitura do quadro seguinte, no qual constam os 70 alvarés de loteamento aprovados, para a cidade de Castelo Branco,
desde 1972, se verifica a respetiva curva de evolugéo, ndo s6 em relago aos anos covis mais proficuos como em relagéo aos hiatos. De salientar:

- Os dois periodos de relevante atividade (de 1976 a 1987 e de 1999 a 2008), com 27 (38,6 %) e 21 (30,0 %), respetivamente, ou seja,
com cerca de 70 % do total;
- A acentuada quebra desde 2009, apenas apresentando 14 alvaras (20,0 %). Nem o ano de 2014 justifica leitura contraria, uma vez que
se trata de loteamentos muito pequenos, e todos concentrados na Qt? da Carapalha (ZUC 10).

EVOLUGAO ANUAL DO NUMERO DE ALVARAS DE LOTEAMENTO DE 1972 A 2016 NA CIDADE DE CASTELO BRANCO

1972 1973 1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987
1 - - - 3 - 3 4 4 2 1 - 4 4 1 1
1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 | 1996 1997 1998 1999 | 2000 | 2001 2002 | 2003
- 1 - - 3 - - - 2 1 - 3 4 3 1 2
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1 1 2 2 2 - 1 1 3 - 7 - 2 - - -

Notas: - Para uma analise mais minuciosa, consultar:
- “Planta de compromissos urbanisticos — D05”, com a localizag&o dos diversos alvaras de loteamento
- Subcapitulo 5.5.8. “COMPROMISSOS URBANISTICOS” do presente Capitulo do Relatério (05 - “Edificado, patriménio e uso do solo”)

QUADRO 5.5.1.2. - 05 Fontes: CMCB e PGUCB

Segue-se o quadro de distribuicdo dos alvaras de loteamento pelas diversas Zonas urbanas (ZU) bem como dos respetivos
anos (a lista inclui, conforme o disposto no RJIGT, os titulos de comunicagao prévia favoraveis em vigor):

QUADRO DOS ALVARAS DE LOTEAMENTO DE 1972 A 2019 NA CIDADE DE CASTELO BRANCO POR ZONA URBANA (ZU)
REFERENCIAS DO ALVARA
ZUC1(9) ZUC 4 (4) ZUC5(7) ZUC 6 (6) ZUC7(2) ZUC 8 (6) ZUC9(2) ZUC 10 (12)
34/1976 87/1978 109/1980 1711976 34/1992 42/1997 136/1984 96/2012
69/1978 111/1981 135/1984 63/1979 59/2001 52/1999 73/2003 98/2012
88/1978 131/1984 144/1985 93/1979 53/1999 99/2012
105/1979 55/2000 146/1985 108/1980 56/2000 101/2014
118/1982 151/1987 3711992 64/2001 102/2014
138/1984 36/1992 58/2000 82/2005 103/2014
62/2000 40/1996 105/2014
84/2006 107/2014
93/2010* 108/2014
111/2016*
110/2016*
112/2016
INTERVALOS DE TEMPO
1976 - 2010 1978 - 2000 1980 - 1996 1976 - 2000 1992 - 2001 1997 - 2005 1984 - 2003 2012 -2016
(35 anos) (23 anos) (17 anos) (25 anos) (10 anos) (9 anos) (20 anos) (5 anos)
REFERENCIAS DO ALVARA
ZUR 2 (1) ZUR 5 (9) ZUR6 (2) ZURT7 (1) ZUP 1 (5) ZUP 3 (1) ZUP 4 (2) ALECB (1)
95/2011 92/1979 3111976 0171972 113/1981 49/1999 63/2001 87/2007
106/1980 01/1985 154/1989 90/2008*
140/1980 69/2002




145/1985 80/2004
149/1986 83/2006*
41/1996
74/2003
86/2007*
88/2008
INTERVALOS DE TEMPO
2011 1979 - 2008 1976 — 1985 1972 1981 - 2006 1989 2001 -2008 2007
(1.ano) (30 anos) (10 anos) (1.ano) (16 anos) (1.ano) (8 anos) (1.ano)
Notas: - Para uma analise mais minuciosa, consultar:
- “Planta de compromissos urbanisticos — D05", com a localizagéo dos diversos alvaras de loteamento
- Subcapitulo 5.5.8. “COMPROMISSOS URBANISTICOS” do presente Capitulo do Relatério (05 — “Edificado, patriménio e uso do solo”)

QUADRO 5.5.1.2. - 06 Fontes: CMCB e PGUCB
Da leitura deste quadro, pode-se concluir:

- A supremacia do nimero de pedidos de alvara de loteamento nas denominadas ZUC, face aos outros tipos de ZU;
- A quase inexisténcia (com excegdo da ZUR 5) de pedidos de alvara de loteamento nas ZUR, apesar da dimensé&o e da atividade de
construgdo nas ZUR 1, ZUR 2, ZUR 3 (especialmente esta), ZUR 8, e ZUR 9.

5.5.2. ESPAGCOS CENTRAIS

Conforme o disposto nos critérios de classificagao e reclassificagéo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias do
solo urbano em fungé&o do uso dominante, correspondem estas areas a reas urbanas de usos mistos que integram fungdes habitacionais e uma
concentragdo diversificada de atividades terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungbes de centralidade.

Compdem estes espagos no PGUCB, duas subcategorias:
- Zonas urbanas historicas (ZUH);
- Zonas urbanas mistas (ZUM).

Os Espagos centrais correspondem a categoria de zonas urbanas historicas e de tecido urbano bem definido, consolidadas, consistentes
e temporalmente estaveis, com morfotipologias identificaveis com o patriménio do edificado de maior valor historico-patrimonial e de usos mistos,
que integram fungdes habitacionais e uma concentragao diversificada e integrada de atividades terciarias.

Constituem-se como objetivos para os espagos centrais para além dos prosseguidos no Regime juridico de reabilitagéo urbana (RJRU),
o reforgo da sua centralidade urbana efetiva, patrimonial, funcional, espacial e simbdlica, priorizagéo da reabilitagéo do edificado,

5.5.2.1. ZONAS URBANAS HISTORICAS (ZUH)

Constituem-se como objetivos gerais para as ZUH, os definidos pelo RJRU, para além dos seguintes objetivos particulares mais

prementes:

a) Preservar, defender e valorizar o patrimoénio cultural, ambiental e paisagistico;

b) Reforcar a revitalizagao e a reabilitagdo urbana e do edificado, especialmente da zona envolvente da Devesa;

c) Conservagao, manutengao e reconstrugdo das alpendradas existentes;

d) Promover as mobilidade e acessibilidade gerais, sobretudo da populago idosa;
e) Melhorar as condigdes de acesso e de utilizagdo dos equipamentos de uso coletivo;
f) Potenciar as fungdes culturais e os estimulos da visitago turistica (geral e/ou tematica);
g) Criar um quadro normativo urbanistico potenciador da qualificagdo e modernizagao do espago publico da area urbana intramuralhas;
h) Promover a regeneragao de espagos devolutos;
i) Preservar e valorizar os espagos verdes — publicos e privados fundamentais para a paisagem urbana e simbélica de Castelo Branco;
j) Adquirir e atribuir novas fungdes apelativas, aos grandes edificios, criando uma rede de percursos teméticos entre os varios

equipamentos de utilizagéo coletiva;

k) Arborizagao intensiva dos espagos publicos.

Estas zonas integram as ZU designadas como histéricas (ZUH), na “Planta de Zonamento — D 017, a manter e valorizar, que passamos
a descrever sucintamente:

ZUH 1 - CASCO URBANO INTRA-MURALHAS

Corresponde esta Zona urbana ao casco intramuralhas afonsino, que ocupa a encosta nascente do monte; apesar das marcas medievais
evidentes, é de realgar o tragado ortogonal da malha urbana, com ruas radiais (perpendiculares as curvas de nivel) e apontando para o castelo e
outras seguindo estas curvas de nivel, cujo percurso de entrada e saida, na dire¢do norte/sul apenas é completado junto ao Castelo (Rua do
Mercado/Rua da Sobreira) e j& no sopé do monte — Rua dos Ferreiros/Rua de St® Maria, correspondente & ligagao entre as antigas portas da Vila e
de Santiago.

Nao se registando elementos paradigmaticos — este nucleo vale pelo seu ambiente urbano e arquitetura de acompanhamento e pelas
excecionais vistas panoramicas, o casario apresenta um conjunto Unico no pais de “arquitetura manuelina popular” — sobretudo janelas e portados,




A
com elementos em baixo e alto relevo. A ocorréncia de palacios e edificagdes seiscentistas de escala maior — sobretudo concentradas na area da
Praga Camdes, s6 reforgam este quadro de falta de edificios de grande valor histérico.

Algumas intervengdes e construgdes — publicas e privadas, tém parcialmente desqualificado esta zona e destruido elementos construtivos
significativos da idiossincrasia desta zona, como, por exemplo, as alpendradas. Essa destrui¢do (substituicdo ou demolicdo), transformagéo
(substituicdo dos materiais originais e introdugéo de materiais e técnicas estranhas) e descaracterizagdo (desaparecimento dos balcées de pedra,
das balaustradas de ferro — forjado ou fundido, significaram mais de uma dizia de casos neste Ultimo decénio.

Abrangida esta ZU, na sua quase totalidade pelo “PP Zona Historica e da Devesa de Castelo Branco”, aprovado e ratificado pela RCM
49/2003, de 28 de fevereiro de 2003, publicado no DR n° 76, 12 S-B, em 31 de margo de 2003, elaborado no ambito do Programa Pélis e superiormente
aprovado (assim como parte da ZUH 2), deve ser esta zona, alvo de uma estratégia de intervencéo integrada, com cinco diferentes niveis de
intervengao: recuperagao e valorizagao do patriménio (/ato sensu) e do conjunto urbano, intervengao de reabilitagéo no parque habitacional, incentivo
da reconverséo e sobretudo instalagéo, de comércio, servicos e pequena indUstria artesanal, criagdo e dinamizagdo de EUC especifico e reordena-
mento e valorizag&o dos espagos publicos. Este PP s6 deve ser entendido como uma etapa de um processo longo, moroso e sempre incompleto...

De todo 0 modo, o PP em quest&o devera ser revisto, com alguma emergéncia, por varias questées — consultar também o Capitulo 08 e
o respetivo ponto relativo 8 Rede Pedonal - de entre as quais, ressaltam os seguintes objetivos:

- Possibilidade de responder as propostas do RPGUCB, pela mudanga programatica;

- A diluicio da barreira & mobilidade intraurbana, condicionada pelos limites dos espagos afetos a ferrovia, revertendo-a;

- A criagdo de areas continuas, articuladas e sequenciais, a integrar nos Espagos verdes de utilizagdo coletiva;

- Ainstituicdo de redes de percursos pedonais e/ou cicloviarios, articulados com os equipamentos estruturantes e propiciadores de liga-

¢Oes naturais e facilitadas entre espagos urbanos;
- Possibilidade de preservagéo e de integragao de iméveis com patrimonio construido quinhentista (portados e varandas quinhentistas).

Com efeito, no Regulamento do atual PP, pelo estabelecido nos artigos 18° e 20°, é estabelecida uma classificagdo dos iméveis
(“Intervengéo nos edificios em fungéo da sua classificagdo’) em fungao do seu valor patrimonial, atribuindo limites de intervengao (obras) destinada
a respetiva transformagao. Ora, ndo se encontram na denominada “Classe 2" (Imdveis de interesse), que apenas permite obras de conservagao,
reabilitagdo e restauro, mas na “Classe 5”, que permite qualquer tipo de obras possiveis — incluindo a sua demoligdo — edificios com portados
quinhentistas (Rua d’Ega, n® 80, Rua dos Oleiros, n° 1, Rua dos Peleteiros, n° 74 e Travessa da Rua Nova, n° 21) ou com varanda alpendrada (Rua
dos Cavaleiros, n° 17/19/21).

Por outro lado, pela alteragéo dos artigos 15° (“Disposigdes especificas sobre jardins”), 16° (“Elevador’) e 29° (“Projetos urbanos”), seria
possivel a jungdo das disposigdes relativas aos objetivos e programa para os jardins (J16 € J17), a modificagdo do projeto de elevador funicular para
projeto de elevador panoramico composto por dois patamares € a fusdo das disposi¢des dos respetivos programas (os denominados PU5 e PUG).

0 estado de degradacéo urbanistica, a desvitalizagao social, a atrofia cultural € econdmica, a insuficiéncia de estruturas de apoio a vida
local e a auséncia de equipamentos e de dinémicas articuladas capazes de potenciar e rentabilizar a grande atratividade desta zona atualmente s&o
por demais evidentes e urge combater este estado.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco,
de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde e/ou estima, balizados nos propostos pelo PP:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 9 lo lu D N° Fogos L EUC lo lu D (hab/ha) N° Fogos L EUC
ZUH1 ZUCA1 | =07 | =16 - - <045 <1,10 <96 <883 >0,129

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
QUADRO 5.5.2.1. - 01

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana, em
conjungéo com os definidos no RJRU:

- Proteger e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

- Intensificar a reabilitag&o urbana do edificado degradado ou funcionalmente inadequado;

- Requalificar urbanamente os espacos verdes e urbanos de utilizagéo coletiva e as condigdes de acessibilidade;

- Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradag&o e de espagos néo edificados;

- Melhorar as condicdes de habitabilidade,

- Robustecer como percursos dominantes, os eixos Rua de Santa Maria/Rua dos Ferreiros e Rua do Pina/Rua do Reldgio/Rua dos Cava-
leiros — assumindo-se como crucial a Praga de Camdes, seu cruzamento - ligando o Museu Cargaleiro a base das muralhas do Castelo
(através de meio mecanico), permitindo, deste modo, uma fécil e convidativa acessibilidade e atrag&o ao local dominante da cidade, resol-
vendo, simultaneamente, a inser¢éo da Tv. Da Rua Nova com a Rua do Arressario e o desenvolvimento colateral dos percursos de enorme
interesse histérico-artistico e urbanos, pré-existentes.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUH 1, temos:



A

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUH 1

EXISTENTE

PROPOSTO

OBSERVAGOES

REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA

AREA (m?)

Nﬂ

AREA (m?)

JARDIM PUBLICO

1117

534

785

SUB-TOTAL

2436

0

REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES

AREA (m?)

AREA (m?)

ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO

1102

SUB-TOTAL

0

1102

LOGRADOURO (L)

363

356

339

330

745

1122

alalalalalala|le

699

SUB-TOTAL

7

3952

1

1102

Notas: Os valores dos Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC) e dos Espagos verdes de utilizagdo coletiva (EUUC), relativos aos trés PUE e aos sete PUC

encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.2.1. - 02

Como EUC, existentes e propostos, paraa ZUH 1, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUH 1

EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF? DESIGNAGAOQ N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
C01 | ARQUIVO DISTRITAL/MUNICIPAL 1 485
C03 | MUSEU 1 123 1 211
1 750
1 344
C08 | HEMEROTECA 1 500
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 1102
E02 | ESCOLABASICA DO 1° CICLO 1 1102
E06 | ESCOLA PROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 211
E09 | RESIDENCIA/CENTRO DE ACOLHIMENTO PARA ESTUDANTES 1 231
S$10 | LAR PARA CRIANCAS E JOVENS 1 2143
S$17 | CENTRO DE CONVIVIO 1 320
S18 | CENTRODEDIA 1 232
T04 | CENTRO DISTRITAL DE COMUNICACOES 1 2703
T16 | ELEVADOR/PASSADICO 1 189
SUB-TOTAL | 10 9303 4 1342
INDIFERENCIADOS 1 279 1 492
SUB-TOTAL | 1 279 1 492
TOTAL 1 9582 5 1834
Notas: Os valores dos Equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), encontram-se discriminados no Capitulo 06, denominado “Equipamentos”
QUADRO5.5.2.1. - 03
Como EUUC, existentes e propostos, paraa ZUH 1, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUH 1
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO .
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Vi ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 412
V4 | ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 982
V5 | ESPAGOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 231
1 983
TOTAIS | 4 2 608 0 0

Notas: Os valores dos Espacos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC), encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.2.1. - 04

ZUH 2 - CASCO URBANO CENTRAL

Com a analogia de um crescente, rodeia esta Zona urbana a ZUH 1, a nascente, que ¢ integrada pela area extramuralhas até ao antigo
Passeio Publico, pela Devesa propriamente dita e Quartel de Cavalaria até a capela da Sr? da Piedade e area circundante (antigos arrabaldes), pela
zona do Largo do Espirito Santo, pelas plataformas urbanas da Rua do Pina, da Praga do Rei D. José e Rua J. A. Mordo/Largo de S. Marcos e pela
faixa dos conjuntos edificados do eixo definido pela Sé/Largo de S. Jodo/Convento da Graga, incluindo o Pago Episcopal e a Quinta de Recreio dos

Bispos.

Esta Zona urbana é abrangida parcialmente pelo PP Zona Historica e da Devesa de Castelo Branco, aprovado e ratificado pela RCM
49/2003, de 28 de fevereiro de 2003, publicado no DR n°® 76, 12 S-B, em 31 de margo de 2003;




A

Corresponde esta area ao espraiar do edificado a partir do nicleo do Monte do Castelo, em plataformas articuladas entre si, naturais ou
artificiais, onde concorriam os caminhos de acesso a urbe e tinham lugar os acontecimentos publicos de maior relevancia (e onde se poder&o
recortar os de recreio, diverséo, feiras francas e mercados, paradas e exercicios militares).

Desde palécios e solares oitocentistas e novecentistas — a que se juntam, neste século as casas apalagadas, até aos conjuntos urbanos
e edificios de equipamentos — quase todos geradores e/ou participantes de espagos urbanos de qualidade; no entanto, as escalas e dimenséo
vertical dos seus edificios — com a exce¢do da Sé e do nefasto edificio da PT, eram as de uma arquitetura “chd”, com claro predominio do peso
especifico horizontal.

As recentes intervengdes nesta area — decorrentes do Programa Pdlis e da Operagéo de Reabilitagéo Urbana do Centro da Cidade de
Castelo Branco (ORUCCCB), decorrente da definigdo da Area de Reabilitagio Urbana do Centro da Cidade de Castelo Branco (ARUCCCB), tém
vindo a requalificar e devolver a Devesa e areas periféricas, alguma centralidade perdida mas que a construgéo em anos anteriores das edificagdes
na Rua da Sr® da Piedade e na Rua do Saibreiro (entre a Rua Jo&o de Deus e a Rua R. Rebelo) definitiva € permanentemente impediram uma
solugéo a altura do exigivel para este espago-referéncia e determinante na cidade e liquidaram quaisquer pretensées de um desenho urbano (massa
construida) equilibrado, valorizador e adequado do ambiente urbano, permissor de uma vivéncia em condi¢des de conforto minimo durante todo o
dia. Por outro lado, a cada vez maior auséncia do uso “habitar” nesta area (que o PP acima referido ndo colmatou), ndo contribui para a centralidade
desejada, mas sim, para um esvaziamento progressivo e ndo multiplicador da desejavel diversidade de atividades centrais.

No entanto, a ndo integragéo de vérias especialidades na defini¢do dos parques de estacionamento subterraneos da Devesa (traduzida,
p. €. na inexisténcia de espagos/envasaduras dispostas em malha de métrica regular que permitissem o plantio de espécies arboéreas), concorreu
para a aridez objetiva de que padece este espago central da cidade — sobretudo no periodo diurno dos meses estivais e, em consequéncia, para a
sua ndo atratividade, ou mesmo, efeito centrifugador do estar € da permanéncia convivial dos residentes ou visitantes da cidade.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Branco,
de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde e/ou estima, incluindo os propostos pelo PP:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N°Fogos | ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUH 2 ZUC A2 <0,75 <250 - - - <0,30 <0,85 <45 <973 = (0,205

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acrénimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos uma largura maxima de lote < 16 m e 0 nimero maximo de pisos de 6.
QUADRO 55.2.1.-05

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU, em conjungéo com

os definidos no RJRU:

- Proteger e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

- Intensificar a reabilitagéo urbana do edificado;

- Requalificar urbanamente os espacos verdes e urbanos de utilizagéo coletiva e as condigdes de acessibilidade;

- Dinamizar a reabilitagéo do edificado privado;

- Consolidar esta area da cidade como um grande espago cultural polinucleado;

- Revitalizag&o funcional;

- Criar/requalificar os espagos publicos centrais — com especial incidéncia para a area envolvente do Chafariz de S. Marcos.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUH 2, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUH 2

EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES

REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m2) N° AREA (m2)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) -

0 0 0
1627
1731
2257
2342
7406

956
2753
19072 0 0

AREA (m?) N AREA (m?)

SUB-TOTAL

JARDIM PUBLICO

| a|a|lalalalald|o]

SUB-TOTAL

=
S

REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO

0 0 0
2769
956
SUB-TOTAL | 10 3725 0 0

ol

SUB-TOTAL

-

LOGRADOURO (L)

—_

Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.2.1. - 06



Como Equipamentos de utilizagao coletiva (EUC), existentes e propostos, para a ZUH 2, temos:

A

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUH 2

EUC EXISTENTE PROPOSTO N
REF? DESIGNAGAOQ N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A01 [ CAMARA MUNICIPAL 1 785
A02 | JUNTA DE FREGUESIA 1 214
A03 | SERVICOS MUNICIPALIZADOS 1 170
A05 | ORGANISMO DE SERVIGO PUBLICO 1 192
1 383
1 519
1 3944
1 589
1 120
C02 | BIBLIOTECA 1 1872
C03 | MUSEU 1 346 2 486
1 3033
1 84
1 1255
C04 | CENTRO CULTURAL 1 2311
1 1295
C05 | MEDIATECA 1 566
C08 | HEMEROTECA 1 500
C09 | AUDITORIO AO AR LIVRE 1 1207
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 538
1 1255
E06 | ESCOLA PROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 346
E 07 | ESCOLA DE ENSINO SUPERIOR 1 233
1 778
E08 | CONSERVATORIO REGIONAL 1 580
E 09 | RESIDENCIA/CENTRO DE ACOLHIMENTO PARA ESTUDANTES 1 120
J01 | TRIBUNAL 1 1080
1 584
S07 | FARMACIA 1 170
1 121
1 212
S08 | CRECHE 1 538
1 1721
1 1255
S$10 | LARPARA CRIANGAS E JOVENS 1 2309
§17 | CENTRO DE CONVIVIO 1 538
S18 | CENTRODEDIA 1 1255 1 312
§$19 | FORUM SOCIO-OCUPACIONAL 1 312
$20 | UNIDADE DE ALOJAMENTO TEMPORARIO 1 1255
§22 | CENTRO DE REINSERCAO SOCIAL 1 114
S$25 | UNIDADE RESIDENCIAL PARA IDOSOS 1 1255
1 538
T03 | ESTACAO DOS CORREIOS 1 436
SUB-TOTAL | 39 35104 7 2 621
INDIFERENCIADOS 1 344 1 765
1 162 1 546
1 184 1 710
1 154 1 1362
SUB-TOTAL | 4 844 4 3383
TOTAL 43 35948 11 6004
Notas: Os valores dos EUC, encontram-se discriminados no Capitulo 06, denominado “Equipamentos”
QUADRO 5.5.2.1. - 07
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUH 2, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUH 2
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF? DESIGNAGAOQ N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Vi ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 180
V6 HORTAS URBANAS 4 4 576
TOTAIS | 5 4756 0 0

Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.2.1. - 08




A
5.5.2.2. ZONAS URBANAS MISTAS (ZUM)

As intervengdes urbanisticas nestas ZU, que correspondem as ZUM 1 e ZUM 2, tem por objetivos programaticos gerais, os consignados no
PGUCB para os Espagos centrais denominados ZUM 1 e ZUM 2.

Constituem-se como objetivos gerais mais relevantes para as Zonas urbanas mistas, os seguintes:
a) Consolidar as caracteristicas morfotipolégicas de organizag&o do espago urbano;
b) Estender a reabilitagdo urbana e a revitalizagdo do casco urbano intramuralhas e central ao casco urbano sul e a Av. General
Humberto Delgado;
c) Reforgar a revitalizagdo e a reabilitagéo urbana e do edificado;
d) Preservar, defender e valorizar o patriménio cultural, ambiental e paisagistico;
e) Valorizagéo dos espagos de circulagdo e recreio/lazer, por requalificagéo dos existentes e criacéo de novos;
f) Promover as condi¢des de mobilidade e acessibilidade gerais - de acesso e de utilizagdo dos equipamentos de uso coletivo;
g) Potenciar as fungdes culturais e os estimulos da visitagao turistica (geral e/ou temética);
h) Promover a regeneracao de espagos devolutos;
i) Preservar e valorizar os espagos verdes — publicos e privados, fundamentais para a imagem geral e enquadramento ambiental destas
Zonas urbanas;
j) Arborizago intensiva e sistematica dos espagos publicos;
k) Obtengéo de espagos destinados ao parqueamento de ligeiros;
[) Adequag&o da rede viaria as fungdes no sistema geral;
m) Requalificagdo dos espagos afetos aos equipamentos de utilizag&o coletiva confinantes com a via publica;
n) Manutengao das percentagens de referéncia existentes relativas as atividades do terciario.

ZUM 1 - CASCO URBANO SUL

Composto pelas zonas a nascente do Hospital Amato Lusitano, trogo-norte da Avenida 1° de Maio, Encosta Sul do Castelo, Avenida Nuno
Alvares Pereira e Estacdo do Caminho-de-Ferro, corresponde & “meia-lua’ que circunda a sul o niicleo histérico e contém, essencialmente, as
propostas de expansdo do centro registadas pelo traco do Arq® José Aguiar, a partir de dois dos trés eixos principais. E uma zona consolidada,
multifuncional, embora de tipologias de edificagdo muito diferenciadas

A sua zona poente — confinante com a Rua da Granja, é abarcado por uma parte do PP da Encosta do Castelo, aprovado por Despacho
de 26 de fevereiro de 1996, publicado no DR n° 23, 112 S, em 28 de janeiro de 1997 e a sua extrema sul é abrangida parcialmente pelo PP para a
Zona Envolvente da Estagéo Ferroviaria de Castelo Branco.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o0 PGUCB propde, incluindo os propostos pelos PP, que, no caso do
primeiro, se cumpriu na sua totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagao total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUM1 ZUCB <0,75 <150 - - =>0,15 <0,35 <1,10 <66 <1349 =(0,230

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos uma largura méxima de lote < 18 m e o nimero méaximo de pisos de 8.
QUADRO 55.2.2.- 01

Como se verifica, comparando com o Anexo B do presente Relatério, os valores atuais ndo se encontram ultrapassados; no entanto, com
os planos, loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes, estimou-se a projecao dos
valores destes indices, no Regulamento do PGUCB, em mais 0,45 e 0,40, respetivamente.

De notar, o principio assumido pelo PGUCB, do agravamento da aplicagéo dos indices dos pardmetros urbanisticos — e extensiva as
restantes ZUC, para as propostas (projetos individuais) que ndo se enquadrem em PP - com &reas de intervengdo mais abrangentes e so incluam
o prédio ou parcelas dos eventuais requerentes.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Dinamizar prioritariamente a reabilitagdo do edificado degradado;
- Assungao da Av. 1° de Maio, Av. Nuno Alvares e Rua Pedro da Fonseca como eixos viarios estruturantes.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUM 1, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUM 1

EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - . .
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 2391




1 60
SUB-TOTAL | 1 60 1 2391
REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m2) N° AREA (m2)
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO - ; 1 300
SUB-TOTAL | 0 0 1 300
LOGRADOURO (L) 1 1143 - -
SUB-TOTAL | 1 1143 0 0

Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.2.2. -02

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUM 1, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUM 1

EUC EXISTENTE PROPOSTO o
REF® DESIGNAGAO N AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A 03 | SERVICOS MUNICIPALIZADOS 1 566
A 04 | OUTROS SERVICOS MUNICIPAIS 1 842
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 162
1 162
1 451
1 5204
1 1094
1 852
1 400
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1369
1 1315
D04 | PISTADE ATLETISMO 1 1246
D08 | PISCINA DE APRENDIZAGEM COBERTA 1 719
E 01 JARDIM DE INFANCIA 1 826
1 719
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 719
E 04 | ESCOLABASICADO 3° CICLO 1 9624
E05 | ESCOLA SECUNDARIA 1 9624
E 09 | RESIDENCIA/CENTRO DE ACOLHIMENTO PARA ESTUDANTES 1 1824
288
M01 | MERCADO MUNICIPAL 1 4835
S06 | LABORATORIO DE SAUDE PUBLICA 1 136
S07 | FARMACIA 1 127
1 221
S08 | CRECHE 1 826
1 719
S$09 | CENTRO DE ATIVIDADES DE TEMPOS LIVRES (ATL) 1 719
S11 | CENTRO DE ACOLHIMENTO TEMPORARIO 1 719
S16 | CENTRO DE APOIO SOCIO-EDUCATIVO (CASE) 1 719
S$18 | CENTRODE DIA 1 719
T03 | ESTACAO DOS CORREIOS 1 542
T05 | CENTRO DE ATENDIMENTO TELEFONICO 1 2270
SUB TOTAL | 30 50 857 1 1246
INDIFERENCIADOS 1 1503 1 1094
1 909
1 1655
SUB-TOTAL 1 1503 3 3658
TOTAL 1 52 360 4 4904
Notas:
QUADRO 5.5.2.2. -03
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUM 1, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUM 1
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO ;
REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 2495 - -
TOTAIS 1 2495 0 0

Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.2.2. - 04

ZUM 2 - AVENIDA GENERAL HUMBERTO DELGADO

Constitui esta artéria da cidade — e uma das trés em que assentou a expansao do seu nucleo histérico, uma ZU auténoma devido &
homogeneidade construtiva, tipoldgica e funcional, o que ndo acontece com as outras duas avenidas (1° de Maio e Nuno Alvares Pereira), estando
completamente estabilizada a ocupag&o do construido e o desenho urbano.



A
Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Branco,
de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde e/ou estima:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUM 2 ZUcD - - - - <050 | <140 <63 <213 > 0,004

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos uma largura maxima de lote < 16 m e o0 nimero méximo de pisos de 4.
QUADRO 5.5.2.2. - 05

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do lu sdo muito estaveis desde 1991; a pequena margem até ao limite proposto
pelo Regulamento do PGUCB destina-se a salvaguardar pequenos acertos dos limites de tardoz do construido que eventuais redesenhos
particulares possam introduzir.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Transformagao funcional equilibrada das garagens existentes;
- Preservagao do conjunto de edificagdes dominantes e modernistas.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUM 2, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUM 2
EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES

REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
LOGRADOURO (L) 1 546

SUB-TOTAL | 1 546 0 0
Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
QUADRO 5.5.2.2. - 06

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUM 2, temos:
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUM 2
EUC EXISTENTE PROPOSTO N

REF? DESIGNAGAOQ N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
S07 | FARMACIA 1 151

SUB-TOTAL | 1 151 0 0
INDIFERENCIADOS - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 1 151 0 0
Notas:

QUADRO5.5.2.2. -07

Néo existe e ndo é proposta a categoria de EUUC, para a ZUM 2.

5.5.3. ESPAGOS HABITACIONAIS

Conforme o disposto nos critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias do
solo urbano em fungéo do uso dominante, correspondem estas areas as que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, que ndo do casco
central (Zonas urbanas historicas ou mistas), podendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso habitacional.

Estas areas correspondem ou a areas organizadas e estabilizadas, do ponto de vista do tecido e desenho urbanos, ou a areas de menor
densidade, mas de morfotipologia do edificado e de malha urbana bem definidas, correspondentes as de génese ilegal surgidas na década de
setenta do século passado ou a areas necessarias a coeréncia e continuidade espaciais do aglomerado urbano, contendo assim a fragmentagéo
territorial e reafirmando o principio de intervencéo do PGUCB de 1991, da organizagéo equilibrada em torno do casco central, contando algumas
delas com o respetivo PP eficaz.

Compdem, assim, estes espagos no PGUCB, trés subcategorias:
- Zonas urbanas classificadas (ZUC);
- Zonas urbanas a reabilitar/ (ZUR);
- Zonas urbanas planeadas (ZUP).
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Constituem-se como objetivos gerais para os espagos habitacionais, os definidos pelo RJUE, para além dos seguintes objetivos
particulares mais prementes:
a) Preservar, defender e valorizar o patriménio cultural, ambiental e paisagistico;
b) Reforcar a revitalizag&o e a reabilitagdo urbana e do edificado;
c) Promover as mobilidade e acessibilidade gerais, sobretudo da populagéo idosa;
d) Melhorar as condi¢des de acesso e de utilizagdo dos equipamentos de uso coletivo;
d) Potenciar as fungdes culturais e os estimulos da visitagao turistica (geral e/ou temética);
f) Promover a regeneracéo de espagos devolutos;
h) Adquirir e atribuir novas fungdes apelativas, aos grandes edificios, criando uma rede de percursos tematicos entre os varios
equipamentos de utilizagdo coletiva;
i) Arborizago intensiva e sistematica dos espagos publicos;
j) Incentivar o uso de ciclovias aos bairros limitrofes e instalar estagdes de parqueamento de bicicletas.

===

5.5.3.1. ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS (ZUC)

As intervengdes urbanisticas nestas ZU, que correspondem as ZUC de 1 a 10, tem por objetivos programaticos gerais, os consignados no
PGUCB para os Espacos habitacionais, denominados ZUC 1 a ZUC 10.

As Zonas urbanas consolidadas (ZUC), apresentam uma malha urbana definida, de maior densidade que completa o core da cidade,
adjacentes aos espacos centrais e vizinhas (ZUH e ZUM), e, em simultaneo, as Zonas urbanas a reabilitar (ZUR), de génese ilegal, com um modelo
urbano urbanisticamente desestruturado — embora de tragado geometricamente legivel, e das Zonas urbanas periféricas planeadas (ZUP), com as
respetivas operagdes urbanisticas enquadradas por PP e correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, devendo
acolher outras utilizagbes compativeis com o uso habitacional.

Estes espagos devem incluir fungdes compativeis com a habitagdo, nomeadamente equipamentos de utilizagéo coletiva, fungdes
terciarias, atividades industriais da classe D e algumas da classe C e unidades hoteleiras ou similares, desde que sejam respeitados 0 modelo
urbano, as condigdes gerais de edificabilidade e o regime especifico desta subcategoria de espago.

As orientagOes gerais de intervengdo nestas zonas urbanas consolidadas s&o:
a) Valorizagao dos espagos de urbanos de utilizagao coletiva e de circulagéo, por requalificagdo dos existentes e criagdo de novos;
¢) Obtengao de espagos destinados ao parqueamento de ligeiros;
d) Adequacéo da rede viaria as fungdes no sistema geral;
e) Qualificagdo dos espagos afetos ao Equipamento de utilizagao coletiva confinantes com a via publica;
f) Retirada dos postos de abastecimento de combustivel.

Estas zonas integram as ZU designadas na Planta de Zonamento como ZUC - a manter e valorizar, que passamos a descrever sucintamente:

ZUC 1 - CASCO URBANO NASCENTE

As &reas dos denominados Trés Globos (Largo do Saibreiro), Quinta do Amieiro e Campo da Bola, que compdem esta Zona urbana,
constituem os limites da expansé&o do nucleo histérico para sudeste - até a via-férrea (conjuntamente com o Bairro da Horta d’Alva) e para nascente,
até aos limites a nascente dos morfotipologias do casco central, também associada a atragao centripeta terciaria da Av. Gen. Humberto Delgado.

Também heterogénea, tem nas areas mais proximas da via férrea e nas situadas entre as Ruas Jo&o Evangelista e Amato Lusitano, as
mais indefinidas e expectantes quanto & sua ocupag&o em moldes urbanos.

Dentro dos limites da ZUC 1, foi aprovado superiormente o denominado PP do Campo da Bola, aprovado por Despacho de 24 de junho
de 1996, publicado no DR n° 274, 117 S, em 26 de novembro de 1996, que, entretanto, se cumpriu na sua totalidade, pelo que o PGUCB propde a
sua revogacao total.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde e/ou, incluindo os propostos pelo PP, que,
entretanto, se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagéo total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUC1 ZUcC <0,75 <1,00 - - 20,1 <040 | <125 <122 <2187 20,082

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no

Anexo B do presente Relatério, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
QUADRO0 55.3.1.-01

Como se verifica, comparando com o Anexo B, os valores atuais (lo = 0,37 e Ju = 1,22) nao se encontram ultrapassados; no entanto,
com os planos, loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgéo em terrenos expetantes, bem como a precaucédo
sobre obras de beneficiagdo/ampliagdo previstas, estimou-se a proje¢do aqui apresentada dos valores destes indices, no Regulamento do PGUCB.
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Uma chamada de atengéo para o défice de area atual destinada a Equipamento de utilizagao coletiva (6,3 %) que se tenta colmatar com
as areas propostas destinadas ao mesmo fim em &reas vizinhas, porque dificultada pela inexisténcia de espagos livres disponiveis, mas ainda aquém

do objetivo fixado em 1991 (8,2% para 10,0 %).

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagbes particulares mais prementes para esta ZU:

- Atenuag&o das desconformidades arquitetonicas;

- Melhoria das condi¢des de habitabilidade de algumas edificagdes.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 1, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 1

EXISTENTE PROPOSTO OBSERVA(}()ES
REF® | ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 1550
1 1007
1 520
1 591
1 537
1 318
1 615
SUB-TOTAL | 7 5138 0 0
REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (mY) N° AREA (mY)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
LOGRADOURO (L) 1 767
1 1985
1 496
1 983
SUB-TOTAL | 4 4231 0 0
Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
QUADRO 5.5.3.1. - 02
Como EUC, existentes e propostos, paraa ZUC 1, temos:
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 1
EUC EXISTENTE PROPOSTO o
REF® DESIGNACAO N° AREA (mY) N° AREA (mY) OBSERVAGOES
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 264
1 513
1 587
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1151
1 604
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 2888
S04 | CENTRO DE DIAGNOSTICO PNEUMOLOGICO (CDP) 1 515
§05 | CENTRO DE ACONSELHAMENTO E DETECAO DO VIH (CAD) 1 515
T07 | TERMINAL RODOVIARIO 1 3268
SUB-TOTAL | 9 10 305 0 0
INDIFERENCIADOS 1 1214
SUB-TOTAL 1 1214 0 0
TOTAL 10 11519 0 0
Notas:
QUADRO 5.5.3.1. - 03
Como EUUC, existentes e propostos, paraa ZUC 1, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA -ZUC 1
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO ;
REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m) OBSERVAGOES
Al ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 273
1 372
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 250
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 2271
TOTAIS | 2 645 2 477

Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.3.1. - 04

ZUC 2 - BAIRRO DA HORTA D’ALVA
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Zona urbana cujos limites correspondem integralmente ao Bairro social da Horta d’Alva erigido pelo Estado Novo — inaugurado em 1949,
€ constituida por edificagdes que, para além de tipologias e dimensdes de compartimentos exiguas, das deficiéncias construtivas e do mau desenho
das fenestracdes — pelas suas reduzidas dimensoes, sdo compostas por materiais de facil degradacéo e de qualidade inferior; o resultado inevitavel
desagua no péssimo estado de conservagéo atual e na auséncia de condigdes de habitabilidade/salubridade da maior parte da habitagé&o unifamiliar
— Unico uso desta Zona Urbana.

Assim, as edificagdes devem ser recuperadas e requalificadas por obras de alteragdo/ampliagéo — como algumas séo ja disso referéncia,
correspondentes aos trés modelos de habitagao unifamiliar pré-existentes (A, B e C), de que a CMCB dispde desde 1991 e em que uma das suas
caracteristicas-base é o da possibilidade de proceder a um sistema de construgao evolutivo.

As vias pedonais propostas tém como objetivo o do reforco da ideia de “bairro”, através da requalificacdo dos seus espagos exteriores,
para instituigdo, por oposi¢&o ao atual, de um quadro psicossocial afirmativo.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco,
de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB prop6e e/ou estima:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUC 2 ZUCE - - - - - <0,30 | 0,35 <40 <135 20,234

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 interditava esta ZU a tipologia de habitacéo coletiva.
QUADRO 5.5.3.1. - 05

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do o e do lu s&o de 0,20 e de 0,32 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB (0,30 e 0,45, respetivamente), destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das
obras de beneficiagdo/ampliagéo previstas, pelas razdes atras referidas.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Obras de ampliagao e de reabilitagédo das edificages, através dos projetos-tipo de arquitetura aprovados;
- Reformulagéo do sistema viario/pedonal;
- Criagao de uma zona de circulagao integrada, com velocidade maxima de 30 Km/h;
- Retirada dos S.M.A.S para zona industrial, com reconversdo para uma area afeta a equipamento(s) de utilizagdo coletiva.

Né&o existem e ndo séo propostas as categorias de Espagos verdes de utilizagéo coletiva, Outros espagos verdes e EUUC, para a ZUC 2.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 2, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 2
EUC EXISTENTE PROPOSTO -

REF? DESIGNAGCAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A 03 | SERVICOS MUNICIPALIZADOS 1 9998 -1 -9998
EO01 | JARDIM DE INFANCIA 1 632
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 4999
E06 | ESCOLAPROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 4999
S03 | CENTRO ATENDIMENTO/ACOMPANHAMENTO PSICOSSOCIAL 1 640
S$08 | CRECHE 1 638

SUB-TOTAL | 4 11908 2 9998
INDIFERENCIADOS

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 4 11908 2 9998
Notas:

QUADRO 5.5.3.1. - 06

ZUC 3 - ZONAS DO AMIEIRO E CANSADO

Zona urbana homogénea, estabilizada no desenho urbano e nas tipologias de ocupag&o, situa-se num enclave entre o casco central e as
zonas periféricas, mas de grande densidade de ocupag&o de solo, com poucos espacos livres em que a excecdo é a faixa sul da Alameda do
Cansado, e de habitag&o construtivamente deficitaria: a comprova-lo, a existéncia de numerosos anuncios de colocagdo no mercado para venda.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco,
de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB prop6e e/ou estima, incluindo os propostos pelo PP:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUCc3 ZUCF - - - - - <050 | 1,00 <130 <754 20,058




A
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no

Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 interditava esta Zona urbana & ocupagéo por edificagdes com mais de 3 pisos.

QUADRO 5.5.3.1.- 07

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Atenuag&o das desconformidades arquitetonicas;
- Melhoria das condi¢des de habitabilidade de algumas edificagdes.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 3, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUC 3
EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES

REF® | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 745

1 125

SUB-TOTAL | 2 870 0 0
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
LOGRADOURO (L) - - - -

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.3.1. - 08

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 3, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA -ZUC 3

EUC EXISTENTE PROPOSTO o

REF? DES|GNA(}AO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
C04 | CENTRO CULTURAL 1 1304
E02 | ESCOLABASICADO 1° CICLO 1 2042
E06 | ESCOLA PROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 1304

SUB-TOTAL 3 4650 0 0
INDIFERENCIADOS - - - .

SUB-TOTAL 0 0 0 0
TOTAL 3 4650 0 0
Notas:

QUADR0 5.5.3.1. —09

Nao existe e ndo é proposta a categoria de EUUC, para a ZUC 3.

ZUC 4 - ZONA DE SANTIAGO

As ZUC 4 e ZUC 5 correspondem, se a ele juntarmos a &rea do Hospital distrital e retirarmos a area “transferida” para a ZUC 7, ao
denominado plano de “Ordenamento Urbanistico do Nucleo Residencial de S. Tiago®, cuja primeira versdo — de 1976, se enquadrava na figura
juridica entéo vigente de Plano Parcial de Urbanizagéo (PPU), instituida pelo Decreto n° 561/71, de 17 de Dezembro; aquele plano constituiu-se,
ndo s6 como a mais importante interveng&o urbanistica até ao momento, pela dimens&o da sua éarea de intervengéo — cerca de 55 hectares, como
também o Unico instrumento de gestéo urbanistica, embora néo eficaz, de que a Autarquia dispunha — com a proposta da morfologia urbana a adotar
como definia a expansédo e como a distens&o dos limites da urbe para sul, até ao que definia como Variante a entéo E.N. 18 — a que corresponde,
sensivelmente hoje a Av. Cidade de Zhuhai.

A divisdo da sua area de interveng&o decorre da necessidade, por varios motivos, de a fazer coincidir com os limites do “PP da Quinta
do Dr. Beirdo” (ZUC 5), mesmo que esta ZU n&o corresponda, na totalidade, a propria Q? do Dr. Beirdo.

Em termos de morfologia urbana adotava preferencialmente um modelo de ocupagdo em uso no norte da Europa (construgdo em torres
e alguns edificios em banda, sem logradouros privados, embora miscigenada, sem critério, com habitagdes unifamiliares, abandonando a tipologia
do quarteirdo como elemento estruturador da leitura do espago urbano) e em que a hierarquia da rede viaria era ou de dificil apreensdo ou inexistente
- primordialmente composta por entroncamentos, com o seu tragado longitudinal composto por linhas curvas, adossadas ao terreno tanto quanto
possivel e em que, normalmente, as distribuidoras locais eram impasses; o PP desta ZU, no entanto, teve o mérito de disponibilizar para a cidade,
uma vasta area de terrenos destinados a EUC (cerca de 30 % da area de intervengéo total).

Com a finalidade de sistematizar informagéo podemos subdividir a ZUC 4 em duas subzonas, pois correspondem a realidades atuais
distintas e que, em conjunto com a ZUC 5 (Qf? do Dr. Beirdo) e a area a norte da ZUC 7 (Qf® das Violetas), coincidem com a area de intervengéo do
plano de “Ordenamento Urbanistico do Nucleo Residencial de S. Tiago”.



A
- Esta Zona urbana tem, grosseiramente, como limites, a norte, a N 233 (Sarzedas — Castelo Branco), a poente, a linha definida pelo sis-

tema da Rua Dr. Francisco Robalo Guedes/edificios a poente da Av. Rotary/Rua Dr. Henrique Carvalhao, a sul, a ex-E.N. 18 e, a nas-
cente, as Rua Dr. Manuel Lopes Louro Henrique Ferreira e Av. Pedro Alvares Cabral;

- A segunda (ZUC 5), a sul, cujos limites s&o a ex-EN18/Av. Infante de Sagres, a Rotunda Milénio, a via férrea e a Rua José Olaia Lopes
Montoya.

Aquando da sua revisdo, em 1982, para a area correspondente a subzona norte, contabilizando também os edificios pré-existentes, na
sua quase totalidade constituidos por habitagdes unifamiliares, era proposto um Indice de utilizagao (/u) final total de 189 616 m?, entre cinquenta e
duas habitagdes unifamiliares (dois pisos) e setenta e nove edificios de habitacdo coletiva e mistos (entre os quatro e os dez pisos) e a torre que
engloba o Centro Comercial de Santiago (doze pisos); atualmente esta area apresenta um /u de 230 726 m2, para cento e sessenta e oito edificios.

Este aumento significativo do /u, com a excegdo da &rea compreendida entre o Monte do Indio, a Av. Afonso de Paiva (trogo poente) e a
Av. Dr. Henrique Carvalh&o (trogo sudeste), ndo se refletiu numa imagem urbana de ocupagéo massiva pelo edificado, sobretudo pela generosidade
das dimensdes do espago publico e pelo nimero elevado de Equipamentos de utilizag&o coletiva, normalmente com uma ocupacgéo edificada de
pequenas cérceas e volumetrias.

Esta ZU, na sua faixa construida poente, ao longo da Av. Rotary, é abrangida pelo “PP Quinta Dr. Mota/Quinta das Violetas — Revisgo”,
aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado no DR n° 94, II# S, em 22 de abril de 1997, que, entretanto, se cumpriu na sua quase
totalidade, pelo que 0 PGUCB propde a sua revogagao total.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua totalidade, pelo que 0 PGUCB propde a sua revogagéo total, por indicagao da CMCB:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUC4 ZUCH <040 <0,60 <195 - 20,2 <0,20 | 0,80 <90 <2422 20,344

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- Coma ZUC 5 e parte da ZUC 7, compunha a denominada ZUC H no PGU de 1991. O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um nimero

méaximo de pisos de 12 e areas minimas de lotes de 350 m2 e de 700 m? para a habitacdo unifamiliar geminada e isolada, respetivamente.
QUADRO 55.3.1.- 10

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,14 e de 0,73 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB (0,30 e 0,45, respetivamente), destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das
obras de beneficiagdo/ampliagéo previstas, pelas razbes atrés referidas.

Para além dos objetivos gerais mencionados, ndo apresenta objetivos programaticos particulares, para além dos determinados,
genericamente, para a restante categoria de espago urbano em que se situa.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 4, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 4

EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 2835
1 12
1 163
1 1196
1 1066
1 313
1 325
1 1632
SUB-TOTAL | 8 7642 0 0
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
LOGRADOURO (L) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0

Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 4, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 4




A

EUC EXISTENTE PROPOSTO o
REF® DESIGNACAO N° AREA (mY) N° AREA (mY) OBSERVAGOES
A 05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 291
1 613
€09 | AUDITORIO AO AR LIVRE 1 618
C10 | ESPACO MULTIUSOS 1 2552
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 988
1 10 066
1 971
1 1380
1 568
D06 | PAVILHAO DESPORTIVO OU POLIVALENTE 1 1662
D07 | EQUIPAMENTO DESPORTIVO ESPECIAL PARA ESPETACULO 1 2532
D13 | ESPACO PARA MANUTEN(;AO FISICA 1 1500
E 01 JARDIM DE INFANCIA 1 2484
1 2186
E 02 | ESCOLABASICADO 1° CICLO 1 2552
E 03 | ESCOLABASICADO 2°CICLO 1 11233
E 04 | ESCOLABASICADO 3°CICLO 1 11020
1 11233
E05 | ESCOLA SECUNDARIA 1 11020
E 09 | RESIDENCIA/CENTRO DE ACOLHIMENTO PARA ESTUDANTES 1 7332
H 01 POUSADA DA JUVENTUDE 1 2613
J 01 TRIBUNAL 1 1978
S 01 | UNIDADE LOCAL DE SAUDE (HOSPITAL DISTRITAL) 1 33856
S02 | CENTRO DE SAUDE 1 3539
S08 | CRECHE 1 200 1 2745
1 2186
S$12 | LARDE APOIO 1 4202
S$13 | CENTRO DE ATIVIDADES OCUPACIONAIS (CAQ) 1 4202
SUB-TOTAL | 28 135 576 1 2745
INDIFERENCIADOS 1 2509
SUB-TOTAL 0 0 1 2509
TOTAL 28 135 576 2 5254
Notas:
QUADRO5.5.3.1. -12
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 4, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA -ZUC 4
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO x
REF® DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m2) OBSERVAGOES
V1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 439
1 404
1 428
1 300
1 1504
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 800 1 800
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200 1 1135
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500 1 1204
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 5464
TOTAIS 9 11039 3 3639

Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO5.5.3.1. - 13

ZUC 5 - ZONA DA QUINTA DO DR. BEIRAO

Na referida “Revisdo do Ordenamento Urbanistico do Nucleo Residencial de S. Tiago”, em 1982, a proposta de ocupagdo da area
correspondente a esta Zona urbana era constituida por cinquenta edificios que variavam entre os dois e os doze pisos (dos quais onze eram
habitagdes unifamiliares isoladas), num total de 56 609 m? de /u.

O PP da Quinta do Dr. Beirdo, aprovado e ratificado por Despacho em 27 de margo de 1991, publicado no DR n° 109, II# S, em 12 de
maio de 1991, propunha sensivelmente a atual area de construgéo, que se cifra em 71 edificios € uma /u de 134 219 m2, substituindo algumas das
torres entdo propostas por quarteirdes semiabertos, embora sem logradouro.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores méximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagéo total, por indicagéo da CMCB:

DESIGNAGAO

VALORES PGU 1991

VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB

PGUCB | PGU 91 o | lu

| Dhabha | N°Fogos

T EUC o |

| Dhabha | N°Fogos |

ZEUC




A

ZuUcs |

ZUCH [ <040 [ <060 | <195 | - | 202 [ =025 [ =<115] <80 | <612 | =025

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.

- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- Com a ZUC 4 e parte da ZUC 7, compunha a denominada ZUC H no PGU de 1991.

QUADRO 5.5.3.1.- 14

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do Ju sdo de 0,22 e de 1,13, respetivamente; a diferenga para o proposto pelo

Regulamento do PGUCB (0,30 e 0,45, respetivamente), destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das
obras de beneficiagdo/ampliagéo previstas, pelas razdes atras referidas.

A area bruta destinada a EUC &, presentemente, de cerca de 0,26.

Realidade diferente, agravada, € a desta subzona do “Plano de Ordenamento Urbanistico do Nicleo Residencial de S. Tiago”, em relagdo

aos valores dos parametros urbanisticos entdo propostos. Para se ter uma nogdo mais concreta do diferencial entre os valores propostos para esta
subzona e a sua evolugéo ao longo destes Ultimos quarenta anos, podemos referir:

- Esta area, na revisdo do plano de 1982, era constituida por trés parcelas, as denominadas G, H e [; 0 plano n&o abrangia de-
zassete atuais edificagdes isoladas, de habitagdo unifamiliar ou de servigo/comércio, localizadas nos terrenos adjacentes a
parcela H - situada a poente das outras duas, € cujos 7 173 m? de lu atuais, apenas por auséncia de dados relativos ao de-
senvolvimento do seu processo de aprovagao, consideraremos constantes ao longo do periodo considerado.

- Na reviséo do plano de 1982, o total da proposta de ocupagéo das trés parcelas que constituiam esta subzona era de onze
edificios (trés torres e oito habitag&o coletiva e mistos, em banda), cuja altura variava entre os sete e os oito pisos, com ca-
ve, e com uma /u de 22 540 m2.

- Até ao final da década de oitenta, é aprovado o denominado “Plano de Pormenor para o Lote H”, que aumentava os 2 845
m2 para ai inicialmente propostos (uma torre de 8 pisos) para 34 556 m2, correspondentes a treze edificios de habitagdo co-
letiva e mistos (cujo numero de pisos permitido se situava entre os 7 e os 10, com cave) e dez habitagdes unifamiliares.

- A construgao proposta e, portanto, permitida nesta subzona, passou de 29 713 m?, em 1982, para os existentes 137 038 m2,
no conjunto das trés parcelas.

Interligadas com estas mediadas preconizadas, devem desenvolver-se outras, no interior da prépria Qt* do Dr. Beirdo, pela requalificagéo

dos espacos exteriores e criagdo de uma Via pedonal; deverd reforgar-se, assim, a ideia de resolver este problema em conjunto e articuladamente
com as propostas para o PUC 02 do Alto de Montalv&o.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Redefinigéo da insergao na rede viaria;
- Reformulagéo do sistema viario/pedonal;
- Satisfagéo das necessidades de parqueamento automovel.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 5, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUC 5
EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF® | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 270
1 270
1 285
SUB-TOTAL | 3 825 0 0
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO 1 2579
SUB-TOTAL | 1 2579 0 0
LOGRADOURO (L) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 5, temos:
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 5
EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 742
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 201
1 1298




D05 | SALADE DESPORTOS POLIVALENTE 1 2300
E07 | ESCOLADE ENSINO SUPERIOR 1 23519

SUB-TOTAL | 5 28 060 0 0
INDIFERENCIADOS

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 5 28 060
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 5, temos:

ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA -ZUC 5
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Al ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 177
1 226
1 164
V4 | ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 300
V5 | ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 1425
TOTAIS | 5 2292 0 0
Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.3.1. =17

ZUC 6 — CASCO URBANO NORTE
Grosso modo, compdem esta ZU as denominadas areas da Quinta Nova e da Quinta da Fonte Nova.

Localizada a nordeste do nucleo histdrico, quase poderia ter sido incluida naquela categoria de Zona urbana; sé que os terrenos

expetantes em redor da antiga Cadeia Comarca (hoje Arquivo municipal) , da Quinta Nova e mesmo junto ao E.P.C.B., representam quase metade
da &rea total da Zona urbana.

Uma parte desta ZU é abrangida pelo “PP da Quinta Nova’, aprovado por Despacho de 27 de junho de 1995 e publicado no DR n° 210,
[12S, em 11 de Setembro de 1995 e também incluiu, totalmente dentro dos seus limites o denominado “PP do Quarteirdo da Automecénica da Beira”,
aprovado e ratificado por Despacho, em 06 de junho de 1991, publicado no DR n° 133, II2 S, em 09 de junho de 1992.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelos PP, que, entretanto,
se cumpriram na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagao total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUC 6 ZUR G <0,25 <0,75 <190 21125 20,1 <0,30 | <0,90 <105 <1105 = 0,304

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um nimero maximo de pisos de 12 e areas minimas de lotes de 350 m2e de 700 m2 para a

habitacdo unifamiliar geminada e isolada, respetivamente.
QUADRO553.1.-18

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,25 e de 0,85 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo

Regulamento do PGUCB, destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das obras de beneficiagdo/ampliagéo
previstas, pelas razdes atras referidas.

A area atualmente ocupada por Equipamento de utilizagéo coletiva é de 51 258 m? (0,283 %) € o nimero de fogos é de 979.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Desenho urbano em continuidade com o tecido da zona central;
- Equilibrio volumétrico;
- Criagao de um percurso pedonal central;
- Articulagao dos espacos publicos das areas da Sé, Quinta Nova e convento de St° Anténio.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 6, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 6
EXISTENTE
AREA (m?) N

PROPOSTO
AREA (m?)

OBSERVAGOES

REF? | ESPAGOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N°
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC)

SUB-TOTAL | 0 0 0 0




JARDIM PUBLICO 599
131
931
4534
690
698
257
324
8164 0 0

AREA (m?) N AREA (m?)

Po-Y [N PN N NG DN N NS PN

SUB-TOTAL

=
S

REF? | OUTROS ESPACOS VERDES
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO

ol

SUB-TOTAL 0 0 0
1019

SUB-TOTAL | 1 1019 0 0

LOGRADOURO (L)

-

Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 6, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 6
EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 1820
C01 | ARQUIVO DISTRITAL/MUNICIPAL 1 2181
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1303
1 1244
J 02 | ESTABELECIMENTO PRISIONAL 1 35621
S$07 | FARMACIA 1 271
SUB-TOTAL | 6 42 440 0 0
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 6 42 440 0 0
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 6, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUC 6
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO <
REF? DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Al ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 244 1 265
1 1219
V2 | ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1219
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1219
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 414
TOTAIS | 2 658 4 3922
Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUC 7 - QUINTA DO DR. MOTA/QUINTA DAS VIOLETAS

Corresponde esta ZU quase integralmente — com a excegéo da sua faixa nascente, ao longo da Av. Rotary, a “Revisdo do PP da Quinta
Dr. Mota/Quinta das Violetas”, aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado no DR n° 94, 112 S, em 22 de abril de 1997, tendo como
limites, o casco urbano, a nascente, e a Ribeira da Torre, a poente.

Em relagdo a area da ZUE K definida no PGU de 1991, esta Zona Urbana engloba mais uma area “transferida” da ZUC H (agora ZUC 7):
o grande quarteiréo, de 55 193 m2, delimitado pelos eixos da Rua Antonio Elias Garcia, da Rua Dr. Henrique Carvalhdo, da Av. Infante de Sagres e
da Av. Cidade de Zuhai, correspondente a 302 fogos (287 construidos e 15 por construir).

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores méximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagéo total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
Zuc7 ZUEK <040 | =<0,70 <175 <1600 20,2 <020 | <0,80 <90 <2315 20,212

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.




A

- O PGU de 1991 interditava esta Zona urbana & ocupagao por edificagdes com mais de 8 pisos e estabelecia uma area de implantagdo minima (Ai) de

120 m2
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,17 e de 0,69 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta do “PP da

Quinta Dr. Mota/Quinta das Violetas”.

Relembra-se que os valores méximos propostos pelo PGUCB para esta Zona urbana, contemplam os constantes naquele PP e que,
apesar da desclassificacéo proposta, a area a noroeste ainda ndo ocupada em moldes urbanos, ndo comportou a adi¢do de quaisquer valores

construtivos, mantendo-se os primitivos.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Acentuagéo do relevo natural através do volume da edificagéo;

- Preservacéo do sistema de vistas;

- Preservagéo paisagistica do eixo ao longo da linha de agua.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 7, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUC 7
EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) 1 5834 1 17
1 9729
1 1357
1 21162
SUB-TOTAL | 1 5834 4 32 265
JARDIM PUBLICO 1 830 1 477
1 269
1 249
1 836
1 1468
1 2536
1 172
SUB-TOTAL | 7 6 360 1 477
REF? | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
LOGRADOURO (L) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
QUADRO5.5.3.1. - 23
Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 7, temos:
EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA -ZUC 7
EUC EXISTENTE PROPOSTO N
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 250
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 400
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 384
E02 | ESCOLABASICA DO 1°CICLO 1 4075 1 1418
P02 | AQUARTELAMENTO DA GNR 1 6428
P03 | QUARTEL DE BOMBEIROS 1 11179
P04 | SERVICOS DE EMERGENCIA E PROTEGAQ CIVIL 1 6428
$07 | FARMACIA 1 179
S08 | CRECHE 1 384
T12 | HELIPORTO 1 1934
SUB-TOTAL | 10 31641 1 1418
INDIFERENCIADOS 1 4 806
SUB-TOTAL | 0 0 1 4 806
TOTAL* 10 31641 2 4 806
Notas: (*) - Valores calculados sem a inclusdo da area do Lago integrado
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Como Espagos de equipamentos — Lagos integrados, existentes e propostos, para a ZUC 7, temos:
ESPACOS DE LAGOS INTEGRADOS POR ZONA URBANA -ZUC 7
EXISTENTE PROPOSTO N
REF? | LAGOS INTEGRADOS N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
LAGO INTEGRADO 1 21162
SUB-TOTAL | 0 0 1 21162




| Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 7, temos:

ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUC 7
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO .
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Al ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 723 1 572
1 473
1 398
1 3825
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1442
1 1137
1 568
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1317
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 250
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 290
1 18 455
TOTAIS | 10 27 561 2 1889
Notas: Os valores dos Espagos urbanos de utilizagao coletiva (EUUC), encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUC 8 — QUINTA DA PIPA E QUINTA DA SR? DO SOCORRO (NORTE E SUL)

Esta ZU, situada entre o Bairro de N® Sr? do Valongo e o Barrocal, a sul da via-férrea, coincide, quase totalmente, a “Reviséo do PP da
Quinta da Pipa”, aprovado por Despacho de 27 de abril de 1995, publicado no DR n° 13, II# S, em 16 de janeiro de 1996.

Area de habitaggo unifamiliar, cumpre o proposto pelo PGU de 1991 e pelo PP com as excegdes da ocupagéo pelos habitantes da via
pedonal proposta ao longo da via-férrea e da existéncia de habitagdes com nimero de pisos a mais.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagao total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUcs8 ZUE N2 <0,15 <0,25 <45 430 20,1 <0,25 | <045 <20 <479 20,018

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um nimero maximo de pisos de 3, com comércio no piso térreo, a interdicdo de habitagao cole-
tiva
- O PP foi elaborado num conjunto de duas subzonas que aqui se juntam: as da Quinta da Pipa-norte e Quinta da Pipa-sul (ou Qt* da Sr? do Socorro).
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,07 e de 0,12 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos pardmetros urbanisticos maximos das edificacbes em falta, previstas no PP
da Quinta da Pipa.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- [dentidade tipol6gica proxima da do Vale da Raposa;
- Preservag&o do sistema de vistas, unico, para o vale do Tejo e da arborizag&o preexistente;
- Valorizag&o paisagistica e ambiental do vale agricola e das encostas limitrofes do planalto albicastrense.
- Reforgo da fiscalizagao de impedimento das transgressées dos parametros urbanisticos maximos admitidos para a Zona urbana.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 8, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 8

EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - . .

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
JARDIM PUBLICO 1 62

1 2080

SUB-TOTAL | 2 2142 0 0
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N AREA (m?)
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO 1 2836 1 166 547




1 1449
SUB-TOTAL | 2 4 285 1 166 547
LOGRADOURO (L) - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0

Notas: Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 8, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAQAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA -ZUC 8
EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 1520
S08 | CRECHE 1 1520
SUB-TOTAL | 2 3040 0 0
INDIFERENCIADOS - - - -
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL(*) 2 3040 0 0
Notas: (*) - Valores calculados sem a inclusdo da &rea do Lago integrado
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Como Espagos de equipamentos — Lagos integrados, existentes e propostos, para a ZUC 8, temos:
ESPACOS DE LAGOS INTEGRADOS POR ZONA URBANA -ZUC 8
EXISTENTE PROPOSTO R
REF® | LAGOS INTEGRADOS N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
LAGO INTEGRADO 1 934
1 1273
SUB-TOTAL | 2 2207
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 8, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZAQAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUC 8
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO =
REF? DESIGNACAO N° AREA (m2) N° AREA (m?) OBSERVACOES
Vi ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 1372 1 956
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1045
TOTAIS | 1 1372 2 2001
Notas: Os valores dos EUUC, encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUC 9 - QUINTA DE PIRES MARQUES

A Quinta Pires Marques era uma das quintas que constituiam a matriz dos terrenos circundantes da urbe albicastrense, adjacente, para
norte, a estrada da Sr? de Mércules (M 233), no seu trogo entre a Av. General Humberto Delgado e o entroncamento com a Rua do Bonfim.

Alvo do primeiro PP, em maio de 1982, era este dividido em duas fases: a nascente (12 fase), com cerca de 28, 53 hectares e a poente
(22 fase) — que incluia os terrenos ora ocupados pela Rotunda Europa, com cerca de 20,64 hectares.

Nessa verséo, eram propostos para a primeira fase, 312 edificios (dos quais 160 habitagdes unifamiliares) que totalizavam 1 294 fogos e
209 330 m? de Area total de construgéo (X Ac), sendo cedidos para Equipamento de utilizagéo coletiva, 43 690 m? e para zonas verdes 17 800 m2,
logradouros privados incluidos. A cércea dos edificios oscilava entre os dois e 0s oito pisos.

Na segunda fase eram propostos 14 edificios (de habitagao coletiva) e um restaurante, para um total de 18 400 m? de construgéo e 180
fogos. A cércea dos edificios era uniforme e de 2 pisos.

A sua area encontra-se abrangida pelo Plano de Pormenor das Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques e Buenos Aires), aprovado
e ratificado em 10 de agosto de 2000, pela RCM 109-C/2000, publicada no DR n° 192, | S-B, em 21 de agosto de 2000, com alteragdes aprovadas
em 30 de abril de 2003, pela Declarag&o n® 256, publicada no DR n® 189, 112 S, em 18 de agosto de 2003.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagao (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores méximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o PGUCB propde a sua revogagéo total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUc9 ZUEV <0,30 <0,70 <150 <1475 =0,25 <025 | 0,80 <100 <1845 =0,193

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
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- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no

Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do o e do lu s&o de 0,18 e de 0,77 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta do “PP das
Zonas ZUE-V e ZUR-X" (Quinta Pires Marques e Buenos Aires).

Confrontando os valores do PP com os do PGU de 1991, verifica-se néo ter sido seguida a area minima para EUC entdo proposta (0,25
e 0,107, respetivamente), sendo que com os valores propostos para os EUC atingir-se-a o valor de 19,3 %.

Os valores propostos pelo PGUCB contemplam a realidade atual, a que foram acrescentados os valores das construgbes em falta e
constantes do PP superiormente aprovado.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Desenho urbano com énfase hierarquico na Av. de Espanha;
- Adaptagéo da malha de quarteirdo ao relevo natural;
- Zona central com ocupagcéo futura por verde de estadia, recreio e lazer ao ar livre ou estabelecimento escolar (1°, 2° e 3°
ciclos do Ensino basico), na area do atual campo da feira;
- Articulagéo paisagistica, ambiental e de acessibilidades pedonais e ciclovidrias com a zona do futuro Parque urbano (PU) da
Qt? do Jardim e o terreno do Largo da Feira.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 9, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 9
EXISTENTE PROPOSTO OBSERVAGOES
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m2) N° AREA (m2)
PARQUES URBANOS COMPLEMENTARES (PUC) - - . .
SUB-TOTAL 0 0 0
4827
289
388
528
266
352
1417
42
561
706
40
528
281
137
509
253
1633
1705
161
14623
AREA ()

JARDIM PUBLICO

SUB-TOTAL 0
AREA (m?)
6010
4900
10910

0
UC), relativos aos trés PUE e aos sete PUC
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REF? | OUTROS ESPACOS VERDES
ESPACO VERDE DE PROTECAO E ENQUADRAMENTO

SUB-TOTAL | 0

LOGRADOURO (L)

ol |IN|~|[~|Z]|o

ol o

SUB-TOTAL | 0
Notas: Os valores dos Equipamentos de utilizag&o coletiva (EUC) e dos Espagos verdes de utilizagao coletiva (E

encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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[

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 9, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 9

EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m2) N° AREA (m2) OBSERVAGOES
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1573
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 2792 1 5139
M02 | CAMPO DA FEIRA 1 7793 -1 7179
T05 | CENTRO DE ATENDIMENTO TELEFONICO 1 4102
SUB-TOTAL | 4 9 260 1 5139
INDIFERENCIADOS 1 698 1 4479




1 3204 1 1458

1 24 078

1 7793

SUB-TOTAL | 2 3903 4 37807

TOTAL 6 13163 5 42 946
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, paraa ZUC 9, temos:

ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA -ZUC 9
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO <
REF? DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
Vi ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 941 1 1397
1 100
1 109
1 257
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1397
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1397
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 3115
TOTAIS | 5 4522 3 4191
Notas: Os valores dos Espagos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC), encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUC 10 — QUINTA DA CARAPALHA DE CIMA

A primeira vers&o do denominado “Loteamento da Quinta da Carapalha de Cima”, de 1981, propunha a ocupagao desta ZU em trés fases,
de norte para sul, por edificacbes que oscilavam entre os 2 e 0s 12 pisos (no primeiro caso, habitagdes unifamiliares e no ultimo caso uma torre
axial na entrada norte, situada na primeira rotunda).

A érea de intervencao inicial era de 38,674 hectares (18,10 ha + 11,76 ha + 8,82 ha), para uma superficie loteada final de 25,69 ha e um
numero maximo de 1618 fogos (941 + 503 + 174).

Os valores do PGU de 1991 foram ultrapassados claramente na reviséo do loteamento, por parte do “PP da ZUE-R (Quinta da Carapalha
de Cima)” publicado no DR n° 236, 22 Série, em 12 de dezembro de 2011. Apesar dos eventuais direitos legalmente constituidos, dever-se-ia ter
limitado e diminuido os valores dos paradmetros urbanisticos permitidos, que ocasionaram graves desequilibrios no ordenamento territorial desta ZU.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores méximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUc 10 ZUER <0,20 <0,60 <190 <2300 20,2 <0,20 | 1,10 <75 <2289 20,197

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um nimero maximo de pisos de 8.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do o e do lu s&o de 0,15 e de 0,97 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta do “PP da
ZUE-R’ (Quinta da Carapalha de Cima).

Confrontando os valores do loteamento aprovado com os do PGU de 1991, verifica-se néo ter sido seguida a area minima para
Equipamento de utilizagao coletiva (0,09 e 0,121, respetivamente), sendo que com os valores propostos para os EUC atingir-se-a o valor de 19,7
%.

Os valores propostos pelo PGUCB contemplam a realidade atual, a que foram acrescentados os valores das construgbes em falta e
constantes do PP superiormente aprovado.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Redefinigéo de alguns perfis transversais;
- Atenuag@o das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagéo do espago urbano;
- Dotar esta zona urbana com os devidos equipamentos de utilizag&o coletiva;
- Articulag@o com a Variante-sul da cidade, com a ZUR 5 (Zona urbana do Ribeiro das Perdizes e Vale Cabreiro) e com as ZUP 2
(Zona urbana envolvente da estagéo dos caminhos de ferro) e ZUP 7 (Zona urbana da Qt? do Carvalho).

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUC 10, temos:
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EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUC 10
EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A 05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 241
D02 | MEDIO CAMPO DE JOGOS 1 4 055
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 4063
1 967
1 1858
D06 | PAVILHAO DESPORTIVO OU POLIVALENTE 1 2221
E 01 JARDIM DE INFANCIA 1 119
E03 | ESCOLABASICADO 2°CICLO 1 12 087
E04 | ESCOLABASICADO 3° CICLO 1 12 087
S07 | FARMACIA 1 258
S08 | CRECHE 1 119
T05 | CENTRO DE ATENDIMENTO TELEFONICO 1 2 286
T07 | TERMINAL RODOVIARIO 1 2 551
T08 | CENTRO COORDENADOR DE TRANSPORTES 1 645
T09 | TERMINAL FERROVIARIO 1 3000
T10 | PLATAFORMA INTERMODAL 1 1000
T14 | ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS 1 1364
SUB-TOTAL | 16 44 866 1 4055
INDIFERENCIADOS 1 2609 1 3624
1 287 1 3798
1 5257
1 3057
1 2 286
SUB-TOTAL 2 2 896 5 18 021
TOTAL 18 47 762 6 22076
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUC 10, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUC 10
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO ;
REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) LA
V1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 1480
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1480
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1858
TOTAIS 3 4818 0 0
Notas:
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Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUC 10, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUC 10
EXISTENTE PROPOSTO =
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 498 1 57
1 797 1 23
1 1213
1 394
1 117
_ SUB-TOTAL | 5 4019 2 80
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 294
1 3414
1 585
1 5260
1 1326
1 2341
SUB-TOTAL | 0 0 6 13 220
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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5.5.3.2. ZONAS URBANAS A REABILITAR - (ZUR)

Com a revis@o do RJIGT foi estabelecida uma reforma profunda no modelo de categorizagéo do solo urbano, sendo eliminada, em relagéo
a versdo anterior, a categoria operativa de solo urbanizavel, sendo instituida as categorias de espagos urbanos habitacionais ou de baixa densidade.
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Por proposta do PGUCB, nao deram origem estas zu a categoria de espagos urbanos de baixa densidade porque, apesar de — conforme
estabelecido no diploma regulamentador dos critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo — corresponderem algumas a «areas periurbanas,
parcialmente urbanizadas e edificadas» - embora heterogéneas neste Ultimo vetor de analise - «apresentando fragmentag&o e caracteristicas
hibridas de uma ocupacéo de caracter urbano-rural, com a permanéncia de usos agricolas entrecruzados com usos urbanos e existéncia de
equipamentos e infraestruturas, as quais o plano territorial atribui fungdes urbanas prevalecentes e que s&o objeto de um regime de uso do solo que
garanta o seu ordenamento urbano numa 6tica de sustentabilidade e flexibilidade de utilizagdo, bem como a sua infraestruturagdo com recurso a
solugbes apropriadas», existem outras, com o mesmo tipo de génese, que ndo correspondem a estes contornos de classificagdo, - casos, por
exemplo, das &reas de Buenos Aires, da Cruz de Montalvao, Matadouro/Boa Esperanga e Bairro do Disco, pelo que a proposta PGUCB optou pela
precedéncia dos necessarios e gerais critérios de intervencéo urbanistico e de organizagdo comum das AUGI, sobre a discutivel divisdo destas
zonas em duas categorias distintas, dentro do principio da «adequag&o da classificagéo do solo, na estratégia de desenvolvimento local de modelo
de organizagéo espacial», que obrigariam, pelo menos, em termos regulamentares a uma duplicagdo normativa, sem sentido.

As ZUR séo, reafirma-se, Espagos habitacionais, consequentes de &reas urbanas de génese ilegal (AUGI) - para os efeitos previstos na
legislagdo em vigor, de malha urbana em parte descontinua, cuja ocupacao, usos atuais e espagos livres intersticiais, pela sua estrutura urbana néo
hierarquizada e desarticulada, degradacao e desadequagéo as areas urbanas envolventes e aos critérios urbanisticos desejaveis, devem ser sujeitos
a remodelacéo e reconvers&o de usos e das caracteristicas morfoldgicas e das edificagdes, através de PP ou de operagéo de loteamento.

Designadas na “Planta de zonamento — D 01" como Zonas a reabilitar (ZUR), resultam de um movimento de construgéo clandestina iniciado
na década de setenta do século passado; os seus loteamentos desenvolveram-se na proximidade da via-férrea e, principalmente, a sul desta; “...
fracas expetativas de urbanizagéo legal dos terrenos em condigdes fortemente rentaveis, devido a barreira urbanistica da via férrea e a consequente
excluséo das previsées de expanséo a curto prazo” [ 24 ].

«Estes ntcleos foram originados pela fixagdo de populagdes provenientes de zonas rurais do interior e de agregados familiares repelidos da
cidade. Posteriormente o processo agravar-se-ia com a construgéo de habitagbes de emigrantes, geralmente ausentes ainda no estrangeiro e com
0 regresso de populagbes provenientes das ex-coloniasy» [ 24 ].

«Do ponto de vista urbanistico é de salientar a debilidade de estrutura que apresentavam, a caréncia de equipamentos e infraestruturas e a
gritante degradagéo da paisagem» [ 24 ].

Esta situagéo e a dimensé&o do seu desenvolvimento, resultam:

- De um «...forte crescimento demografico de Castelo Branco, ..., provocando saturagdo das estruturas existentesy;

- Da «...frustrada expetativa num documento urbanistico operacional»;

- «...Inexisténcia de terrenos urbanizados e equipados a pregos acessiveis a capacidade econémica média das populagbes», resultantes
da auséncia de um PGU sobre o qual se pudesse definir uma clara politica administrativa de ocupagéo do solo;

- Da «... alteragdo das condigdes sociais determinada pela subita inverséo da conjuntura politica: fiscalizagdo menos repressiva, pre¢o
politico da execugdo das determinagdes legais, ..., inoperacionalidade da maquina administrativa e melhoria da capacidade economica das
populagbes» [ 24 ].

Duas grandes zonas se formam: as de Cruz de Montalvéo/Vale da Raposa (Valongo) — ZUR 2 e ZUR 3 e Vale Cabreiro/Ribeiro das
Perdizes/Boa Esperanca/Bonfim - ZUR 5 e ZUR 6, a par de outros nucleos pequenos: Quinta da Carapalha de Baixo — ZUR 8, Buenos Aires - ZUR
1eS. Gens-ZUR 4.

As primeiras duas zonas constituiam, entdo e em conjunto, dos maiores loteamentos clandestinos do pais.

As restantes areas incluidas nesta classe de Zonas urbanas, surgem mais pelas suas caracteristicas de ocupag&o do solo —malha urbana
confusa e desordenada, semirrural, correspondendo a &reas remanescentes do tecido urbano do que pela sua génese (mista); tém também em
comum ou a sua localizagdo marginal em relagao ao edificado urbanisticamente consolidado e/ou ao(s) sistema(s) de atravessamento da cidade
(Estrada do Salgueiro e Fonte do Tost&o) ou a sua localizagéo em espagos intersticiais das radiais (Bairros do Barrocal e Disco de Cima).

A dualidade sécio-urbanistica (populagéo urbana pré-existente versus populagéo imigrante sem habitos de vida urbana) refletiu-se na
estrutura comercial e na sua diferenciagéo espacial, desqualificando o centro e criando — embora ainda em pouco numero, unidades mais
especializadas e “modernas”. Os sucessivos e numerosos Planos de Pormenor para estas areas, mandados elaborar pela autarquia, nunca foram,
até agora, objeto de superior aprovagéo e, como no caso da zona do Bairro do Valongo, com uma persistente e prolongada prevaricagao em relagéo
ao plano de pormenor néo eficaz existente, sem controlo por parte da fiscalizagdo municipal.

As intervengdes urbanisticas nestas Zonas urbanas, que correspondem as ZUR de 1 a 11, tem por objetivos programaticos gerais, 0s
consignados no PGUCB para os Espagos urbanos habitacionais, denominados ZUR 1 a ZUR 11.

Os objetivos gerais de intervengéo nestas zonas urbanas consolidadas s&o, para além dos comuns com os Espagos habitacionais:

- Conformidade das infraestruturas, da rede viaria, dos equipamentos de utilizagao coletiva, com os valores deste regulamento e dos
restantes Espagos habitacionais incluidos no perimetro urbano do PGUCB;

- Melhoria dos indicadores de qualidade do ambiente urbano e do conforto habitacional;

- Contengéo da ocupagao extensiva do solo em moldes idénticos aos da morfologia inicial;

- Resolugao dos varios problemas urbanisticos;

- Dotagao de centralidades locais, com o redesenho do modelo urbano em moldes de maior definigao publico/privado, com assungéo
da rua/praga como elementos urbanos principais;

- Melhoria das condigdes imagéticas das edificagdes;



- Valorizag&o dos espagos de circulagdo pedonal, viaria e ciclavel.

- Valorizag&o dos espagos de circulagéo e recreiol/lazer, por requalificagdo dos existentes e criagéo de novos;

- Arborizagéo sistematica do espago publico;

- Obteng&o de espagos destinados ao parqueamento de ligeiros;

- Adequagéo da rede viaria as fungdes no sistema geral;

- Qualificagéo dos espagos afetos aos equipamentos de utilizagéo coletiva confinantes com a via publica;

- Retirada dos postos de abastecimento de combustivel;

- Reforgo da fiscalizagdo de impedimento das transgressées dos pardmetros urbanisticos maximos admitidos para a Zona urbana.

ZUR 1 -BAIRRO DE BUENOS AIRES

Localizada ao longo da saida para Penamacor (M 233), com o seu inicio a cerca de 900 metros do encontro da Av. Gen. Humberto
Delgado com a Estrada da Sr® de Mércules — e com a Qt? Pires Marques (ZUC 9) de permeio, teve o seu primeiro Plano de Pormenor em Outubro
de 1980, e no qual se propunham 85 fogos e 7,09 hectares loteados, como numeros finais.

Esta ZU foi abrangida pelo denominado “PP das Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques e Buenos Aires)’, aprovado e ratificado
em 10 de Agosto de 2000, pela RCM 109-C/2000, publicada no DR n° 192, | S-B, em 21 de Agosto de 2000, com alteragdes aprovadas em 30 de
Abril de 2003, pela Declaragéo n° 256, publicada no DR n® 189, 112 S, em 18 de Agosto de 2003, com a anexagao de algumas edificagdes intersticiais
ja construidas que, sem motivo justificativo, tinham ficado excluidas na apresentagao dos totais globais dos parametros urbanisticos da respetiva
area de intervengao.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, que, entretanto,
se cumpriu na sua quase totalidade, pelo que o0 PGUCB propde a sua revogagao total, por indicagdo da CMCB:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUR1 ZUR X <010 | 0,20 <30 <95 20,1 <020 | =030 <25 <190 20,031
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no

Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 indicava, também, como parametro urbanistico, uma area de implantacdo maxima (Ai) de 120 m2.
QUADRO 55.3.2.-01

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,15 e de 0,27 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos pardmetros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta do PP das
Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques e Buenos Aires).

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Redefinigéo do perfil-transversal da M 233;
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;
- Incluir esta zona urbana, para efeitos do calculo dos EUC na ZUC 9.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 1, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUR 1
EXISTENTE PROPOSTO =
REF® | DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) SR
INDIFERENCIADOS 1 5134
SUB-TOTAL | 0 0 1 5314
TOTAL 0 0 1 5314
Notas:

QUADR0 5.5.3.2. —02

Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 1, nada ha a considerar:

ZUR 2 - BAIRRO DA CRUZ DE MONTALVAO

Situado no extremo oposto e sudoeste da cidade, em relacéo a Buenos Aires (ZUR 1), tendo como referéncia o casco urbano, tem esta
Zona urbana como fator principal de preferéncia na sua ocupagéo em moldes urbanos axiais, a antiga estrada de e para Lisboa (ex-EN 18), entrada
e saida de Castelo Branco para sul; dai decorre a sua dupla morfologia de ocupagao territorial e a sua possivel caracterizagdo multifuncional: no
primeiro caso, coexistem a edificagdo marginal & via principal, em banda, de trés/quatro pisos sendo que o térreo é ocupado com comércio €, para
o exterior desta via, uma morfologia de lote de baixa densidade, de sistema de acessibilidade ortogonal, heterogeneamente ocupado — em
numerosos casos de génese ilegal, tentando responder as necessidades de usos habitacional, industrial, de servigos e comércio e até hoteleiro e
de administrag&o publica, de caracteristicas idénticas ao das zonas similares nas vias de saida das urbes desta escala.



A
A Camara Municipal foi tendo como referéncia para os moldes de ocupag&o urbana permitidos para esta Zona urbana, os varios Planos

de Pormenor elaborados nesta dualidade: os que abarcavam a faixa ao longo da ex-EN 18 e os que incorporavam, no Bairro do Valongo, os prédios
da ZUR 2 adjacentes & via férrea, faltando assim um documento de trabalho globalizante e total, realidade que ainda hoje se verifica.

O “PP da Cruz de Montalvédo Norte”, publicado no DR n° 37, 2% Série, em 22 de fevereiro de 2011, abrange parcialmente esta ZU, no seu
sector poente.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores méximos globais brutos, que o PGUCB prop&e, incluindo os propostos pelo PP:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUR2 ZURL <0,20 | 0,60 <65 <445 20,1 <020 | <0,30 <30 <845 20,065

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtengéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um numero maximo de pisos de 3, com comércio no piso térreo.
QUADRO 5.5.3.2. - 03

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,14 e de 0,32 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta do PP da Cruz
de Montalvéo Norte e refletem a extens&o para todo o territério da ZUR 2, dos pardmetros maximos propostos, considerando os planos parcelares,
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Redefinigéo do perfil-transversal da ex-EN 118 e requalificagdo arquitetdnica deste eixo de entrada;
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagéo do restante espago urbano;
- Articulagao paisagistica com a ZU do PUE 01 (ZUL) e com o PUC 02 do Montalvéo;
- Preservacao dos sistemas de vistas mais importantes;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes.

No entanto, encontra-se neste tempo, a ser elaborada a Revisdo do PP da Cruz de Montalvao, que propde a substituicdo dos
denominados lotes L4 (20 000 m2) e L5 (20 439,1412 m2), num total de 40 439,1412 m?, destinados a ocupagao por terciario, por 31 lotes destinados
a habitagao unifamiliar, outros 31 destinados a habitag&o coletiva, com iméveis entre 2 e 3 pisos, para um total de mais 31 fogos e um lote destinado
a ocupagao por uso terciario.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 2, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 2
EUC EXISTENTE PROPOSTO -

REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) e
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 5903
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 2113
EO01 | JARDIM DE INFANCIA 1 102 1 3120
E10 | CENTRO DE INVESTIGACAO TECNOLOGICA 1 5851
P01 | DIVISAO DA PSP 1 10 000
S08 | CRECHE 1 102 1 3120

SUB-TOTAL | 5 21958 3 8 353
INDIFERENCIADOS 1 6440

SUB-TOTAL | 0 0 1 6440
TOTAL 5 21958 4 14793
Notas:

QUADRO 5.5.3.2. - 04
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 2, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 2, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUR 2
EXISTENTE PROPOSTO .
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m) N AREA (m) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 4601
1 37760
SUB-TOTAL | 2 42 361 0 0

REF? | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA () N AREA ()
JARDIM PUBLICO 1 1363

1 1310

1 1310




1 352
1 352
1 113
1 386
1 1037
SUB-TOTAL | 0 0 8 4 561
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.2. —05

Como Espagos de equipamentos — Lagos integrados, existentes e propostos, para a ZUR 2, temos:

ESPACOS DE LAGOS INTEGRADOS POR ZONA URBANA - ZUR 2

EXISTENTE PROPOSTO .
REF® | LAGOS INTEGRADOS N AREA (m2) Ne AREA (m?) OBSERVAGOES
LAGO INTEGRADO 1 3630

SUB-TOTAL | 1 3630 0 0

Notas:
QUADRO5.5.3.2. - 06

ZUR 3 - BAIRRO DA SR? DO VALONGO/VALE DA RAPOSA/CARREIRA DE TIRO
A evolugéo das sucessivas extensdes e aumentos dos parametros urbanisticos méximos, esta descrito nos paragrafos que se seguem.

O PP de 1981 para esta ZU - revisdo de um primeiro do ano anterior, cujo argumento se sustentava, sobretudo, na justificagdo da
viabilizagdo econdémica das obras de infraestruturagéo, triplicava a area ocupada pelas edificagdes existentes a altura, de 29,33 ha para 87,82 ha,
a que correspondia um aumento dos 332 dos fogos existentes para 1 324 (acréscimo de 992!) e do numero de residentes de entdo — 1 130 para os
4500 propostos (acréscimo de 3 370 residentes). Naquele PP de 1981, o total da area dos lotes iniciais sem modificagdes, ou de cedéncia para
arruamentos e para a CMCB, para permutas, para equipamento de utilizagao coletiva (apenas um lote para instalagdo de uma escola do 1° ciclo do
ensino basico) ou alvo de fracionamento era de 279 114 m2, enquanto os outros lotes somavam 213 519 m?, para um total de 492 633 m? (49,3 Ha).

Sempre considerando — injustificadamente, englobada no Valongo a area da Cruz de Montalvdo (ZUR 2) localizada entre a via férrea e a
ex-EN 18, foram sendo efetuadas, desde aquela data, sucessivas revisdes que, para além de nao resolverem este problema o ampliaram, por
caréncias e incorregdes nas propostas de varia ordem, transformando esta Zona urbana — demasiado excéntrica em relagdo ao restante casco
urbano e com graves problemas de, pelo menos, qualidade ambiental, descaracterizagdo urbana e subdotagéo de Equipamentos de utilizagéo
coletiva, a que se pode acrescentar a auséncia de vocagao — pela sua topografia, para a sua ocupagdo em moldes urbanos e uma fiscalizagdo
ineficiente.

O PP - vers&o de 1998, propunha 1 747 fogos a que corresponderiam 5 235 habitantes, numa area de 164,6 Ha.

As sucessivas versdes do PP apds 1998, limitaram-se a refletir os interesses e a continuidade de loteamentos clandestinos, nunca
aprovados, ou de pedidos de licenciamento particulares ou de construgéo clandestina particular, estendendo o sistema viario ortogonal até aos mais
recentes limites e aos Ultimos 162,15 ha (cinco vezes e meia a &rea inicial), com uma densidade baixissima (33 hab/ha) e com as expectativas de
mais 1231 fogos para além dos existentes 857.

Segue-se um quadro com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco, de 1991,
propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, ponderados os limites que a extens&o da sua érea territorial
permitira:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUR3 ZURM <0,20 | <040 <65 <1325 20,1 <0115 | <025 <25 <2055 20,043

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtengéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um numero maximo de pisos de 3, com comércio no piso térreo.
QUADR05532.-07

Basta uma rapida comparagéo para verificar a disparidade entre os valores propostos pelo PGU de 1991 e os atuais, constituindo assim
esta Zona urbana um dos mais preocupantes € urgentes problemas urbanisticos da cidade.

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do lu s&o de 0,07 e de 0,16 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divisao fundiaria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territério da ZUR 3, dos parametros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e constru¢do em terrenos expetantes e os previstos pelo denominado PP do
Valongo (ndo aprovado), seguido pela Autarquia, a que se soma a atualizagao dos valores dos parametros urbanisticos ora existentes.




A

Confrontando os valores do loteamento aprovado com os do PGU de 1991, verifica-se néo ter sido seguida a area minima para
Equipamento de utilizagéo coletiva (56 224 m2, correspondentes a 0,035 e 0,10, respetivamente), sendo que com os valores propostos para os EUC
atingir-se-a o valor de 0,043 %. O numero de fogos atual é de 833.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientacdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Hierarquizagéo urbana e viaria, sobretudo ao longo da Variante Sul;
- Atenuag@o das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagéo do espago urbano;
- Criagdo de um centro secundario;
- Dotar esta zona urbana com os devidos equipamentos de utilizagéo coletiva;
- Articulagéo com a Variante Sul;
- Preservagéo dos sistemas de vistas mais importantes;
- Contengéo desta mancha edificada;
- Melhoria das condi¢des de habitabilidade de algumas edificages;
- Reforgo da fiscalizagdo de impedimento das transgressoes dos pardmetros urbanisticos maximos admitidos para a Zona urbana
e para as construgdes clandestinas que possam surgir fora do limite aprovado desta;
- Articulag@o funcional e de circulagbes com a Qt* da Pipa e com o Barrocal.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 3, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA-ZUR 3
EUC EXISTENTE PROPOSTO o
REF? DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
D01 | GRANDE CAMPO DE JOGOS 1 25370
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 14 806
D04 | PISTA DE ATLETISMO 1 6400
D16 | CAMPODETIRO 1 3577
EO01 | JARDIM DE INFANCIA 1 1724
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 1724
SUB-TOTAL | 6 53601 0 0
INDIFERENCIADOS 1 2006
1 2258
1 1445
1 2710
1 3373
SUB-TOTAL | 0 0 5 11792
TOTAL 6 53 601 5 11792
Notas:

QUADRO 5.5.3.2. - 08
Como EUUC, existentes e propostos para a ZUR 3, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 3, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUR 3
EXISTENTE PROPOSTO =
REF? | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 33256
1 84 690
SUB-TOTAL | 2 117 946 0 0
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 130 1 1096
1 2248
1 245
SUB-TOTAL | 3 2 623 1 1096
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.3.2. - 09

ZUR 4 - BAIRRO DE S. GENS

O Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco, de 1991, propunha uma intervengéo drastica e limitadora da sua expanséo, em
virtude da péssima localizag&o - vertente norte, de forte declive e de forte impacte paisagistico.

Era proposta apenas a sua dotagéo das necessérias infraestruturas, com exercicio de uma absoluta limitagéo sobre quaisquer tentativas
de desrespeito pela proibicdo de construcéo, ja que a hipétese de deslocacéo da populag&o ai instalada se revelava desaconselhavel.

E proposta a continuagéo deste principio de atuagio no PGUCB.
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DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUR 4 - - - - - - <0,20 | £0,30 <25 <30 -
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
QUADRO 5.5.3.2.- 10

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,19 e de 0,29 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos e a limitar/impedir a construgéo de qualquer outra
edificagdo nesta Zona urbana.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Dotagéo de condicdes de acessibilidade viaria e da restante infraestruturagéo;
- Conteng&o do edificado;
- Atenuagéo das desconformidades arquitetonicas;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes;
- Enquadramento paisagistico através da contengéo em altura.

Como EUC e EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 4, nada ha a considerar.

ZUR 5 - BAIRRO DO RIBEIRO DAS PERDIZES/VALE CABREIRO

No PP de 1980, entdo denominado “Boa Esperanga/Vale Cabreiro”, o sector correspondente a este Ultimo — limitada a poente pela via
férrea, abrangia uma area loteada final de cerca de 5,68 ha, que possibilitavam o acréscimo dos 108 lotes edificados entdo existentes para os 185
finais propostos.

Adjacente a area de intervengdo deste PP e prolongando-a para sudoeste até a Quinta da Carapalha, foram também neste ano
apresentados os Planos de Pormenor do “Ribeiro das Perdizes A” e “Ribeiro das Perdizes B”; as areas de interveng&o dos dois Planos totalizavam
10,89 ha (4,75 e 6,15, respetivamente), para os propostos 260 fogos finais (140 e 120, relativamente).

Segue-se um quadro com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Castelo Branco, de 1991,
propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o0 PGUCB propde, ponderados os limites que a extensao da sua area territorial
permitira:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUR5 ZURS <020 | 0,30 <60 <1600 20,1 <015 | =025 <30 <1605 > 0,092
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, um nimero maximo de pisos de 3.
QUADRO 55.3.2.- 11

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u séo de 0,11 e de 0,17 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos paradmetros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divisdo fundiéria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territorio da ZUR 5, dos par@metros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes e os previstos pelo denominado PP da
Boa Esperanca, Ribeiro das Perdizes e Vale Cabreiro (ndo aprovado), seguido pela Autarquia, a que se soma a atualizagdo dos valores dos
pardmetros urbanisticos ora existentes.

Confrontando os valores do loteamento aprovado com os do PGU de 1991, verifica-se ndo ter sido seguida a &rea minima para
Equipamento de utilizagéo coletiva (54 386 m2, correspondentes a 0,047 e 0,10, respetivamente), sendo que com os valores propostos para os EUC
atingir-se-a o valor de 0,092 %. O numero de fogos atual é de 1 013.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Hierarquizagéo urbana e viaria, sobretudo ao longo da Variante Sul;
- Atenuagéo das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagdo do espago urbano;
- Criagdo de um centro secundario;
- Dotar esta zona urbana com os devidos equipamentos de utilizagéo coletiva;
- Articulagao com a futura via de cintura Sul e com a Qt? da Carapalha de Cima;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes;
- Criagao de passagens pedonais desniveladas com o caminho-de-ferro.



Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 5, temos:

A

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 5

EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNAGCAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
D02 | MEDIO CAMPO DE JOGOS 1 6510
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 2157
D06 | PAVILHAO DESPORTIVO OU POLIVALENTE 1 13910
1 1148
E03 | ESCOLABASICADO2°CICLO 1 9339
E 04 | ESCOLABASICADO 3° CICLO 1 9339
MO01 | MERCADO MUNICIPAL 1 4098
S09 | CENTRO DE ATIVIDADES DE TEMPOS LIVRES (ATL) 1 1905
S$10 | LAR PARA CRIANCAS E JOVENS 1 2 605
S11 CENTRO DE ACOLHIMENTO TEMPORARIO 1 2 605
SUB-TOTAL | 9 49 518 1 4098
INDIFERENCIADOS 1 4 405
1 1423
1 343
1 7140
1 12 347
1 6691
1 1811
1 2 461
SUB-TOTAL | 0 0 8 36 620
TOTAL 9 49 518 9 40718
Notas:
QUADRO 5.5.3.2. -12
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 5, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUR 5
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF? DESIGNACAO N AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
VA1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 2524 1 500
1 2 346
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 800
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 250
V6 HORTAS URBANAS 1 3000
1 1000
V7 PARQUE DE MERENDAS 1 500
TOTAIS | 2 4870 8 7750

Notas:

QUADRO5.5.32. -13

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 5, temos:

ESPAGOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUR §

EXISTENTE

PROPOSTO

REF? | OUTROS ESPACOS VERDES

NO

AREA (m?)

AREA (m?)

OBSERVAGOES

ESPAGO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO

1987

2232

10293

810

3676

4992

10392

1418

1094

2966

SUB-TOTAL

0

39 859

REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA

AREA (m?)

AREA (m?)

JARDIM PUBLICO

335

386

888

460

SUB-TOTAL

2069




A

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUR 6 - BAIRRO DO MATADOURO/BOA ESPERANCA/BONFIM

Constituida em parte pelo j& referido sector poente (2,1 ha) do “PP da Boa Esperanga/Vale Cabreiro”, de 1980 — com a entdo contribuigéo
de mais 29 fogos a acrescentar aos 40 existentes, é completada a ZUR 6 pelas areas que se estendem para sudoeste ao longo da via férrea até &
rua do Matadouro, limitado a poente pela ZUC 9 (Qt? Pires Marques).

Trata-se de uma das areas residuais, urbanistica e construtivamente mais descaracterizadas e desqualificadas da cidade, em que urge
intervir; se prova fosse necessaria, basta a observagdo da quantidade de edificagdes colocadas no mercado imobiliario por antncio direto e/ou
indireto.

Esta area foi alvo, em 1994, do “PP da Zona ZUR T+", cujos limites eram quase coincidentes com os ora propostos e para o qual a
edilidade entendeu nao prosseguir a respetiva tramitacéo para superior aprovagéo.

Segue-se um quadro com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Castelo Branco, de 1991,
propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, ponderada, sobretudo, a densidade construtiva e a estrutura
de propriedade atuais:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUR6 ZURT1 <040 | <0,80 <185 <630 20,1 <0,30 | <0,65 <95 <690 20,073

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava, também, como parametro urbanistico, uma area de implantacdo maxima (Ai) de 100 m2.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,29 e de 0,62 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divisao fundiaria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territério da ZUR 6, dos parametros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes e os previstos pelo denominado PP da
Boa Esperanca, Ribeiro das Perdizes e Vale Cabreiro (ndo aprovado), seguido pela Autarquia, a que se soma a atualizagdo dos valores dos
parametros urbanisticos ora existentes.

A é&rea atualmente ocupada por EUC é de 4 722 m? (0,034) - claramente aquém do proposto pelo PGU de 1991 — 0,073 finais pela
proposta do PGUCB, sendo que o nimero de fogos atual é de 539.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Hierarquizagao urbana e viaria;
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagéo do espago urbano;
- Incluir esta zona urbana, para efeitos de calculo dos equipamentos de utilizagéo coletiva, na ZUC 9;
- Preenchimento e redesenho da malha urbana de modo a redefinir a fronteira publico/privado;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes.

Como Equipamentos de utilizag&o coletiva (EUC), existentes e propostos, para a ZUR 6, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 6
EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) e
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1260
E 01 | JARDIM DE INFANCIA 1 541
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 541
1 1423

S07 | FARMACIA 1 109
§17 | CENTRO DE CONVIVIO 1 541

SUB-TOTAL | 6 4415 0 0
INDIFERENCIADOS 1 5547

SUB-TOTAL | 0 0 1 5 547
TOTAL 6 4415 1 5 547
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 6, nada ha a considerar:



A

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 6, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUR 6

EXISTENTE PROPOSTO .
REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA () N AREA () OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 1278
1 389
1 1385
SUB-TOTAL | 3 3052 0 0
REF® | ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m) N AREA (m)
JARDIM PUBLICO 1 308
SUB-TOTAL | 1 308 0 0

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.2. - 17

ZUR 7 - BAIRRO DO DISCO DE CIMA

Trata-se, também, de uma das areas residuais, urbanistica e construtivamente mais descaracterizadas e desqualificadas da cidade; o
estudo para a envolvente da Quinta do Moinho Velho ir4 ser fundamental para a requalificagéo e renovagao desta ZU.

Segue-se um quadro com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Branco, de 1991,
propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB prop&e, ponderada, sobretudo, a heterogeneidade que ora se verifica:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUR7 ZURT2 | <045 | <0,90 <220 <485 20,1 <0,25 | <040 <85 <535 20,272

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava, também, como pardmetro urbanistico, a interdi¢io da construgédo da habitagdo coletiva.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,18 e de 0,38 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divisao fundiaria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territério da ZUR 7, dos parametros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes, a que se soma a atualizagéo dos valores
dos parametros urbanisticos ora existentes.

A area atualmente ocupada por Equipamento de utilizagéo coletiva é de 11213 m2 (0,116) - além do proposto pelo PGU de 1991 (atingindo
0s 27,2 % finais propostos), sendo que o nimero de fogos atual é de 245.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Hierarquizagao urbana e viaria, com a abertura de uma via central;
- Criagao de um Parque urbano de vizinhanga (PUV), central, como verde de estada, recreio e lazer ao ar livre;
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;
- Requalificagéo e redesenho da zona urbana em termos de o dotar de um sentido de espago(s) urbano(s);
- Preenchimento e redesenho da malha urbana de modo a redefinir a fronteira publico/privado;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 7, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 7

EUC EXISTENTE PROPOSTO

REF? DES|GNA(}AO N° AREA (m)) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
C07 | LUDOTECA 1 1815
C09 | AUDITORIOAO AR LIVRE 1 1815

1

D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1815 1 968
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 2800

E06 | ESCOLAPROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 1815 1 1000
§22 | CENTRO DE REINSERCAO SOCIAL 1 1815
$27 | COMUNIDADE DE INSERCAO 1 1815

SUB-TOTAL | 6 10 890 3 4768
INDIFERENCIADOS

SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 6 10 890 3 4768
Notas:
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A

Como EUUC, existentes e propostos para a ZUR 7, temos:

ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUR 7
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO ~

REF? DESIGNAGAO N AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES

V1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 800

V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1200

V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200

V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500

V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 250

TOTAIS 0 0 5 3950

Notas:

QUADRO 5.5.32. -20

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 7, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUR 7
EXISTENTE PROPOSTO 2
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 326 1 2616
1 3182
SUB-TOTAL | 1 326 2 5798
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.2. -21

ZUR 8 - BAIRRO DA CARAPALHA DE BAIXO

O primeiro PP para esta Zona urbana, datado de 1980, e nunca aprovado superiormente, propunha uma superficie loteada final de 3,343
ha, para valores maximos de 71 lotes e de 98 fogos.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-

co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP, apesar da sua
nao aprovagao superior:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZURS ZURQ | 0,0 | 0,20 <30 <1 20,1 <0,20 | <0,30 <25 <125 20,430

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.

- O PGU de 1991 indicava, também, como pardmetro urbanistico, a interdigio da construgédo da habitagdo coletiva.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,09 e de 0,17 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos paradmetros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divis&o fundiéria (lotes pré-definidos) e refletem a extenséo para todo o territorio da ZUR 8, dos pardmetros maximos propostos, considerando os

loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgao em terrenos expetantes, a que se soma a atualizagao dos valores
dos parémetros urbanisticos ora existentes.

A area atualmente ocupada por Equipamento de utilizagdo coletiva é de 53 874 m2 (0,349) — muito além do proposto pelo PGU de 1991
(atingindo os 43,0 % finais propostos), sendo que o niimero de fogos atual é de 79.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Relocalizagdo para a ZUP 7da estrada para Malpica (N 18-8);
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;

- Incluir esta zona urbana, para efeitos do calculo dos equipamentos de utilizagéo coletiva, na ZUC 10.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 8, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 8

EUC EXISTENTE PROPOSTO .
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N AREA (m?) OBSERVAGOES
$14_| CENTRO DE FORMACAO PROFISIONAL (EE) 1 26818
S15 | UNID. RESIDENCIAL P/ JOVENS E ADULTOS COM DEFICIENCIA | 1 26818

SUB-TOTAL | 2 53 637 0 0
INDIFERENCIADOS 1 12174




SUB-TOTAL | 0 0 1 12174
TOTAL 2 53 637 1 12174

Notas:

QUADRO 5.5.32. -23
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 8, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUR 8, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUR 8

EXISTENTE PROPOSTO -
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m2) N° AREA (m2) OBSERVAGOES
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF? | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m2) N° AREA (m2)
JARDIM PUBLICO 1 237 1 256
SUB-TOTAL | 1 237 1 256

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a R.A.N. (pela desclassificacéo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde virio e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos Espagos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC), relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitu-
lo 07.
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ZUR 9 - BAIRRO DA ESTRADA DO SALGUEIRC/COVA DO GATO

Esta ZU é constituida, fundamentalmente por trés areas bem definidas:

- Uma de caracteristicas periurbanas e morfotipoldgicas muito semelhantes aos das restantes ZUR (composicéo por habitagdes unifami-
liares e de oferta de servigos), embora a esmagadora maioria das suas construgdes néo seja de génese ilegal, e que corresponde ao tipo de ocupa-
céo caracteristico das adjacéncias as vias de entrada/saida das urbes de média dimensé&o;

- A segunda, corresponde a um extenso olival de muito baixa densidade arbérea (cerca de 13,2 Ha), que se desenvolve ao longo do lado
nascente da EN3, na diregao sul/norte, entrecortado por vetustas edificages, outrora centros de exploragées horto-agricolas e de sequeiro;

- A terceira, é constituida, a noroeste, pelo Estadio municipal do Vale do Romeiro e pelos olivais adjacentes que se estendem até a linha
de talvegue do Vale do Romeiro.

Segue-se um quadro com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Castelo Branco, de 1991,
propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, ponderado, sobretudo, a sua ancoragem no tipo de construgdes
das duas metades do seu nucleo central, marginais a Estrada do Salgueiro:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZURY ZResN - - - <015 | <0,20 <15 <140 20,208

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, esta area era considerada como Zona de reserva norte (Z Res N), ndo sendo permitida a sua ocupagao
em moldes urbanos até a quase consolidagdo da vizinha ZUE Z (ZUP 5).
QUADRO 5.5.3.2.- 25

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do lu s&o de 0,06 e de 0,09 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divisao fundiaria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territério da ZUR 9, dos parametros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgdo em terrenos expetantes, a que se soma a atualizagéo dos valores
dos parametros urbanisticos ora existentes e condigdes de exequibilidade de um futuro PP.

A &rea atualmente ocupada por EUC é de 10 866 m? (0,057), atingindo os 20,8 % finais propostos. O nimero de fogos atual é de 69.
Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Atenuagdo das desconformidades arquitetonicas;

- Incluir esta zona urbana, para efeitos do calculo dos equipamentos de utilizagdo coletiva, na ZUP 5.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUR 9, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUR 9
EUC EXISTENTE PROPOSTO .

REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) [ AREA (m?) OBSERVAGOES
D01 | GRANDE CAMPO DE JOGOS 1 8 000
D02 | MEDIO CAMPO DE JOGOS 1 3900
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1000
D04 | PISTA DE ATLETISMO 1 8 000
D05 | SALADE DESPORTOS POLIVALENTE 1 700
D07 | EQUIPAMENTO DESPORTIVO ESPECIAL PARA ESPETACULO 1 10 866
D08 | PISCINA DE APRENDIZAGEM COBERTA 1 950
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 250




D15 | ESPACO PARA ATIVIDADES DE IDOSOS 1 200
T12 | HELIPORTO 1 1000
SUB-TOTAL | 1 10 866 9 24000
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 1 10 866 9 24000
Notas:

QUADR0 5.5.3.2. —26

Como EUC e EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 9, nada ha a considerar.

ZUR 10 - BAIRRO DA FONTE DO TOSTAO

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D ) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos L EUC
ZUR10 - - <015 | =020 <30 <35 -

Notas: - Os valores maximos correspondem as cqunas dos con3|derados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes

urbanisticas”) do presente Capitulo.
QUADRO 55.3.2.- 27

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do o e do lu s&o de 0,13 e de 0,14 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos e a limitarfimpedir a constru¢do de qualquer outra
edificagdo nesta Zona urbana, para além da meia dizia de lotes expectantes. O nimero de fogos atual é de 28.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Dotagao de condigdes de acessibilidade viaria e da restante infraestruturagéo;
- Limitag&o forte do edificado;
- Atenuag@o das desconformidades arquitetonicas;
- Melhoria das condi¢des de habitabilidade de algumas edificagdes;
- Enquadramento paisagistico através da contengdo em altura.
- Incluir esta zona urbana, para efeitos do célculo dos equipamentos de utilizagéo coletiva, na ZUP 5.

Como EUC, Espagos verdes e EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 10, nada ha a considerar.

ZUR 11 - BAIRRO DO BARROCAL

O Plano Geral de Urbanizagdo (PGU) de Castelo Branco, de 1991, incluia esta ZU no restante Barrocal - ZUE N1, remetendo para futuro
PP a resolugéo e gestdo urbanisticas deste enclave especifico, em cuja area existem 75 fogos, atualmente.

Esta Zona urbana é abrangido na totalidade pelo PP para a Zona Envolvente da Estag&o Ferroviaria de Castelo Branco (ZUP 2), ainda
em processo de aprovagao superior, que propde a manutengdo dos paradmetros urbanisticos e edificados pré-existentes, com exceg¢ao da proposta
para uma obra de edificagdo com um maximo de 6 fogos, para ocupagao da Unica parcela ndo construida.

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D ) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUR 11 - - <045 | <0,60 <00 <85 -

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos conS|derados no “Anexo B do PGUCRB’, cuja obtengao se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes

urbanisticas”) do presente Capitulo.
QUADRO553.2.-28

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,45 e de 0,60 respetivamente; a transposi¢éo para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos pardmetros urbanisticos consequentes do definido pelo PP para a Zona
Envolvente da Estacéo Ferroviaria de Castelo Branco, a que se soma a atualizagdo dos valores dos pardmetros urbanisticos ora existentes e
pequenas alteragdes do edificado tendo em vista a melhoria das condicdes de habitabilidade.

O numero de fogos atual é de 75 e a final proposta é de 81.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Dotagéo de condicdes de acessibilidade viaria e da restante infraestruturagéo;
- Conteng&o do edificado;
- Atenuagéo das desconformidades arquitetonicas;
- Melhoria das condigdes de habitabilidade de algumas edificagdes;
- Enquadramento paisagistico através da contengédo em altura;
- Articulagdo com a Estrutura de verde contigua;
- Incluir esta Zona urbana, para efeitos do calculo dos equipamentos de utilizagéo coletiva, no Parque urbano do Barrocal e da
ZUP 2.
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Como EUC, Espacos verdes e EUUC, existentes e propostos, para a ZUR 11, nada ha a considerar.

5.5.3.3. ZONAS URBANAS PLANEADAS (ZUP)

As intervengdes urbanisticas nestas Zonas urbanas, que correspondem as ZUP de 1 a 7, tem por objetivos programaticos gerais, 0s
consignados no PGUCB para os Espagos habitacionais, denominados ZUP 1 a ZUP 7.

Sao compostas por areas circundantes do casco urbano (ZUH, ZUM e ZUC) e que, nalguns casos, j& se encontram muito
significativamente ocupadas em moldes urbanos, diferenciando-se das outras areas — nomeadamente das ZUR, pela sua génese planeada ou, pelo

menos, estruturada (PP ou operagéo de loteamento de grandes dimensdes) e pardmetros urbanisticos mais elevados - sobretudo a sua densidade
populacional

Os objetivos gerais de interveng&o nas Zonas urbanas planeadas séo, para além dos comuns com o0s outros Espagos urbanos habitacionais:
a) Consolidar as areas de expanséo urbana, qualificando-as simultaneamente;

b) Integrar e articular o tecido urbano com a envolvente construida ou no, preexistente;

c) Consecugéo de uma identidade formal e visual propria;

d) Valorizar a paisagem;

e) Privilegiar o percurso publico urbano como estruturador da ocupagéo pelo edificado;

f) Responder as necessidades dos equipamentos de utilizagéo coletiva de varios niveis, dos espacos de verde de utilizagéo coletiva
e adequar a rede viaria as necessidades das redes viarias urbana principal e secundaria;

Valorizar os espagos de circulagdo pedonal, cicloviaria e viaria;

Arborizar os espagos publicos de uma forma sistematica;

Criag&do de uma bolsa de resposta urbanistica a eventuais crescimentos inesperados;

Garantia da coeréncia do aglomerado urbano existente e impedimento da fragmentagé&o territorial, para além de corresponderem

a Zonas urbanas ja definidas, delimitadas e previstas no PGU de 1991;

k) Adequar o dimensionamento das areas destinadas ao parqueamento de ligeiros.

—_———=
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ZUP 1 - QUINTA DO BOSQUE

Esta Zona Urbana compde-se das denominadas parcelas 2,3,4,5 e 6 do Plano de Pormenor da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque),
aprovado e ratificado em 10 de Agosto de 2000, pela RCM 109-B, publicada no DR n° 192, II# S-B, em 21 de Agosto de 2000, com alteragdes

aprovadas em 30 de Abril de 2003 pela Declaragéo n° 369, publicada no DR n° 280, 112 S, em 04 de Dezembro de 2003. Esta Zona Urbana “fecha”
a cidade a nascente, até a Quinta do Jardim e acompanha a Variante Norte.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP1 ZUEW* | <020 | <050 <120 <1570 20,2 <015 | =050 <140 <1515 20,173

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagéo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- 0 PGU de 1991 indicava, também, como parametro urbanistico, uma area de implantagéo maxima (Ai) de 120 m2.

(*) - Os valores apresentados ndo incluem a denominada parcela n® 1 do PP da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque).
QUADRO 5533.-01

Se retirarmos ao total de fogos, os correspondentes a denominada parcela 1 — 109 fogos, o total passaria a ser de 1469 fogos. Como o

Plano de Pormenor propunha para estas parcelas 1611 fogos verifica-se que o PGU foi ultrapassado em 142 fogos, tendo a C.M.C.B. entéo revertido
esse excedente para o seu dominio privado.

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,04 e de 0,10 respetivamente; a transposi¢éo para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos pardmetros urbanisticos consequentes do definido pelo PP da Zona ZUE-W
(Quinta do Bosque) — sem a denominada Parcela n® 1, a que se soma a atualizagdo dos valores dos pardmetros urbanisticos ora existentes.

O numero de fogos atual é de 222.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Desenho urbano que marque a transi¢éo da area central para a periferia através do volume do construido;
- Respeito pelos sistemas de vistas e da estrutura verde adjacente;
- Articulag&o com a &rea do convento de St° Antdnio e com o futuro PUE 2.2 da Qt? do Jardim.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 1, temos:
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EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 1
EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF? DESIGNACAO N° AREA (m) N° AREA (m) OBSERVAGOES
E02 | ESCOLABASICADO 1°CICLO 1 13624
S$02 | CENTRO DE SAUDE 1 12 131
SUB-TOTAL 1 12131 1 13 624
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL 0 0 0 0
TOTAL 1 12131 1 13 624
Notas:
QUADRO 5.5.3.3. - 02
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUP 1, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUP 1
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO =
REF® DESIGNACAO N AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
V1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 1293
1 748
1 624
1 962
1 1056
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1293
1 748
1 624
1 1697
1 1328
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1293
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 2338
1 2187
1 1857
1 576
TOTAIS 0 0 15 18 624
Notas:

QUADR0 5.5.3.3. - 03

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 1, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 1
EXISTENTE PROPOSTO N
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF® | ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 532
1 165
1 914
1 1253
1 2966
1 520
1 2531
1 1336
1 705
1 614
SUB-TOTAL | 0 0 10 11537
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a R.A.N. (pela desclassificacéo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde virio e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.3. - 04

ZUP 2 - SUL DA ESTAGAO DO CAMINHO-DE-FERRO

Localizada a sul da via férrea, no prolongamento da Av. Nuno Alvares — e ligada futuramente & Rua Pedro da Fonseca por passagem
desnivelada superior aquela via — com ciclovia incorporada, nos terrenos ocupados pela antiga Metalurgica de Castelo Branco, é atravessada, na
direcdo nascente/poente pela Av. do Brasil, sendo proposto, pelo PP da Zona Envolvente da Estagéo Ferrovidria de Castelo Branco, publicado no
DR n°® 136, 22 Série, em 17 de julho de 2018 e que abrange na totalidade esta Zona urbana, a partir do n6 viario N7 a ligagéo com a variante sul da
cidade, para substitui¢ao futura, no sistema viario principal, da ex-EN18-8 que atravessa atualmente a Quinta da Carapalha de Cima.

Esta Zona urbana ainda n&o se encontra ocupada com novas edificagdes.
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Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (habiha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP 2 ZUEO <025 | 045 <105 <450 =201 <015 | 0,25 <25 <120 >0,348
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava, também, como parametro urbanistico, uma frente minima de lote de 15 m.
QUADR0 55.33.-05

Os valores propostos pelo PGUCB quase mantém os constantes no PGU de 1991 (menos 10 fogos).

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Interdi¢ao de lotear para construgéo de usos habitacional, comercial e/ou de servigos, industrial ou outro complementar, acima da
cota de terreno dos 400 m;

- Impedimento de construgéo acima de cota-referéncia altimétrica de 411 m, dentro do conceito de non altius tollendi;

- Preservag&o dos principais barrocais, de &reas de drenagem, de &reas paisagisticamente relevantes e do relevo natural;

- Qualificacéo do desenho urbano - viario e do edificado, poupando os elementos naturais;

- Continuidade do desenho urbano de quarteirdo com caracteristicas préximas das da area do casco urbano Sul (ZUM 1);

- Adocéo de morfotipologias da organizagéo do espaco urbano e de caracteristicas do edificado que permitam a existéncia de
sistemas articulados viarios e pedonais com as zonas urbanas adjacentes;

- Acentuacéo da linha de relevo natural;

- Manutengéo dos elementos arquitetonicos iconograficos das atividades industriais e dos ninhos de cegonhas;

- Instalag&o concentrada de equipamentos de utilizagdo coletiva afetos ao Desporto e Verde de estadia, recreio e lazer ao ar livre no
Parque urbano do Barrocal € na ZUP 1;

- Resposta as necessidades dos equipamentos de utilizagéo coletiva de transportes, abastecimento e comunicagao;

- Criagao de um centro secundario;

- Dotar esta zona urbana com os devidos equipamentos de utilizagéo coletiva;

- Articulagdo com a Variante Sul, com a continuidade da Av. Nuno Alvares e com o Ribeiro das Perdizes;

- Exigéncia de qualidade dos projetos arquitetonicos.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 2, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 2

EUC EXISTENTE PROPOSTO =

REF? DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) SR
C03 | MUSEU 1 7138
T02 | CENTRO DISTRIBUIDOR POSTAL 1 8187

SUB-TOTAL | 2 15 325 0 0
INDIFERENCIADOS 1 983

SUB-TOTAL | 0 0 1 983
TOTAL 2 15 325 1 983
Notas:

QUADRO0 5.5.3.3.- 06
Como EUUC, existentes e propostos para a ZUP 2, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 2, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 2

EXISTENTE PROPOSTO
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m2) N° AREA (m2)

OBSERVAGOES

ESPAGO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 2716

35646
38 362
AREA ()
5872
5766
338
713
906
2395
1915
1269
377

_ SUB-TOTAL | 0 0
REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO

an

alalalalalalad|—
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1 645
SUB-TOTAL | 0 0 11 20196

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.3. - 07

ZUP 3 - ISABELDEIRAS

A ZUP 3 engloba, grosso modo, a denominada ZUE P pelo PGU e situa-se a norte da Rua da Granja/ex-EN233, tendo como limite poente
0 IP 2 e como enquadramento norte 0 Monte do Castelo, ndo apresentando ainda qualquer ocupagao construtiva, com excegédo da area nascente,
englobado no Plano de Pormenor da Encosta do Castelo, aprovado por Despacho de 26 de fevereiro de 1996, publicado no DR n° 23, |12 S, em 28
de janeiro de 1997 e que totaliza 17 fogos.

Todo o restante territorio desta Zona urbana € abrangido pelo Plano de Pormenor da Quinta da Granja/lsabeldeiras, aprovado e ratifica-
do em 24 de novembro de 2005, pela RCM 194/2005, publicada no DR n° 241, I# S-B, em 19 de dezembro de 2005 abrange a area poente, entre o
IP 2 e as instalagdes da ex-fabrica “Centauro”.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, balizado nos propostos pelos PP:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP 3 ZUEP <0,20 | 040 <90 <540 20,2 <020 | <045 <85 <490 =0,103
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava como parametros urbanisticos, também, um nimero maximo de pisos de 5, com construgdo de menor nimero de pisos no li-

mite norte e, gradualmente, para sul, aproximar-se da morfotipologia da Zona urbana da ZUC 7 (Qt? do Dr. Mota/Qf? das Violetas)..
QUADR055.33.-08

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,04 e de 0,08 respetivamente; a transposi¢éo para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes do definido pelos PP da Encosta do
Castelo (area poente) e PP da Quinta da Granja/lsabeldeiras. O nimero de fogos atual € de 50.

Verifica-se que estes PP ndo cumpriram o disposto no PGU de 1991, relativo a area minima para Equipamento de utilizagao coletiva:
10,3 % (cerca de metade da area ai proposta).

Os valores propostos pelo Plano de Urbanizagao contemplam os constantes dos Planos de Pormenor eficazes que abrangem a totalidade
desta Zona urbana.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Formalizagao da linha de festo com habitagao unifamiliar (zona-tampao para a zona urbana do Castelo);
- Criagdo de um centro secundario;
- Habitagao multifamiliar ao longo daquela via;
- Continuidade entre os n6s N12 e N11.

Como Equipamentos de utilizag&o coletiva (EUC), existentes e propostos, para a ZUP 3, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 3

EUC EXISTENTE PROPOSTO o

REF? DES|GNA(}AO N° AREA (m)) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
E 01 JARDIM DE INFANCIA 1 5992
™ SUBESTAQAO DE ENERGIA ELETRICA 1 9 457

SUB-TOTAL 1 9 457 1 5992
INDIFERENCIADOS

SUB-TOTAL 0 0 0 0
TOTAL 1 9 547 1 5992
Notas:

QUADRO 5.5.3.3. - 09
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUP 3, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 3, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 3

EXISTENTE PROPOSTO
REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N AREA (m?)

OBSERVAGOES

ESPAGO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 940




SUB-TOTAL | 0 0 1 940
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 1556 1 392
1 160 1 391
1 345 1 158
1 2024
1 44
1 218
SUB-TOTAL | 3 2 060 6 3624

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a R.AN. (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.3.-10

ZUP 4 - QUINTA DA TORRE/QUINTA DA GRANJA

Corresponde esta ZU integralmente aos limites do “PP das Zonas ZUE-Y e ZUE-J (Quinta da Torre e Quinta da Granja”, aprovado e
ratificado em 10 de agosto de 2000, pela RCM 109-A/2000, publicada no DR n°® 192, 12 S-B, em 21 de agosto de 2000 e fa-la situar entre a Ribeira
da Torre (a nascente), o Parque Urbano (a poente), o Alto de Montalvéo - Campo de Obstaculos (a sudeste) e o IP 2 a noroeste.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, balizado nos propostos pelo PP:

DESIGNA(}AO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP 4 ZUEY <0,35 | £0,70 <145 <1600 20,15 <0,15 | <0,60 <90 <1605 >0,304
Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
QUADRO 55.33.- 11

Os valores propostos pelo PGUCB contemplam os constantes do PP.

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,05 e de 0,37 respetivamente; a transposi¢éo para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos parametros urbanisticos consequentes do definido pelo “PP das Zonas ZUE-
Y e ZUE-J (Quinta da Torre e Quinta da Granja)”. O niimero de fogos atual é de 747.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagdes particulares mais prementes para esta ZU:
- Formalizagao da linha de festo com alameda central e percurso pedonal;
- Preservacéo dos sistemas de vistas;
- Acentuacéo do relevo através da volumetria das edificagdes;
- Articulag@o plena com o Parque de lazer (ZUL) e com o PUC 2 do Alto de Montalvéo.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 4, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 4

EUC EXISTENTE PROPOSTO -
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) e
C02 | BIBLIOTECA 1 2000
D03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 2110 1 2000
D06 | PAVILHAO DESPORTIVO OU POLIVALENTE 1 1184
E01 [ JARDIM DE INFANCIA 1 269
E03 | ESCOLABASICADO2°CICLO 1 10 694
E04 | ESCOLABASICADO 3° CICLO 1 10 694
E 07 | ESCOLA DE ENSINO SUPERIOR 1 7170
1 28 751
S08 | CRECHE 1 269 1 2000
SUB-TOTAL | 8 61141 3 6000
INDIFERENCIADOS 1 4495
1 4495
1 341
1 10112
SUB-TOTAL | 0 0 4 19444
TOTAL 8 61141 7 25444
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUP 4, temos:

| ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUP 4




A

EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF® DESIGNACAO N° AREA (mY) N° AREA (mY) OBSERVAGOES
VA1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 953 1 983
V2 | ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 1420 1 983
1 1347
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 2421 1 2877
1 3567
V5 ESPAGOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 2006
1 2421
1 1328
1 1740
1 978
TOTAIS | 9 14 614 4 8410
Notas:
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Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 4, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA -ZUP 4
EXISTENTE PROPOSTO N
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPAGO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 19675
1 205 687
1 6073
1 6 654
SUB-TOTAL | 4 238 088 0 0
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 269 1 681
1 520 1 1477
1 1245 1 1387
1 2135 1 1343
1 1140 1 743
1 921
1 4982
SUB-TOTAL | § 5309 7 11533
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5533 - 14

Como Espagos de equipamentos — Lagos integrados, existentes e propostos, para a ZUP 4, temos:

ESPAGOS DE LAGOS INTEGRADOS POR ZONA URBANA - ZUP 4

EXISTENTE PROPOSTO .
REF® | LAGOS INTEGRADOS N [ AREA(m) N° AREA (m7) OBSERVAGOES
LAGO INTEGRADO 1 5 208

SUB-TOTAL | 0 0 1 8398

Notas:
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ZUP 5 - BELA VISTA/BAIRRO DA MINA

Esta Zona urbana corresponde a uma area de expansao natural, por vocagao, pois envolve uma das cinco radiais da cidade, neste caso
a norte; é a segunda entrada paisagistica mais agradavel em Castelo Branco — considerada a entrada a partir da Estagdo dos Caminhos-de-Ferro
como a primeira — excluindo a primeira centena de metros, com potencialidades e enquadramento panoramicos excecionais, pese embora a menor
qualidade arquitetonica de algumas das edificagdes que a marginam.

Como vetores incontornaveis do futuro PP, consideramos:

- Integrag@o da Fonte do Tostdo e do Equipamento de utilizagdo coletiva no desenho urbano;

- Predominancia dos denominados espagos-verdes em detrimento da &rea de implantag&o, bem como a garantia de maltiplos enfiamen-
tos perspéticos entre o edificado, assegurando as imprescindiveis ligagdes visuais com o Monte do Castelo;

- Assuncéao do “skyline” do edificado circundante do Largo da Mina como dominante das cérceas das futuras construgdes, cuja altura ma-
xima devera ser limitada a cota média da altura do Convento da Graga.

Caracteriza-se pela evidéncia de trés areas distintas: uma, de caracteristicas periurbanas e de instalagdes industriais desativadas ha
muito (nas vertentes norte e noroeste do Monte do Castelo), outra de concentragdo de médias e grandes superficies comerciais junto do cruzamento
da Avenida Europa e da Rua da Graga (N12 e N13) e do nucleo de Equipamento de utilizagéo coletiva do Centro comunitério Jodo Carlos d’Abrunho-
sa.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, consideradas, sobretudo, as vertentes da



A
conservagao e valorizagdo paisagistica e patrimonial, o sistema de vistas panoramicas e a assungdo da Rua da Graga como eixo estruturador da
ZU:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP 5 ZURZ <0,20 | £0,50 <120 <1360 20,2 <0,20 | £0,30 <25 <915 = 0,257

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obtencéo se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no

Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
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O diferencial do nimero de fogos deve-se ao aumento da area da ZU e a um desejavel reequilibrio com os valores de ocupacéo de outras
Zonas Urbanas similares, uma vez que os limites determinados pelo PGU se revelaram baixos e economicamente de dificil viabilizag&o.

Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do /u s&o de 0,07 e de 0,14 respetivamente; a diferenga para o proposto pelo
Regulamento do PGUCB destina-se a garantir o enquadramento dos paradmetros urbanisticos consequentes das edificagdes em falta (considerando
a divis&o fundiéria (lotes pré-definidos) e refletem a extens&o para todo o territério da ZUP 5, dos pardmetros maximos propostos, considerando os
loteamentos e projetos aprovados e as expetativas de preenchimento e construgao em terrenos expetantes, a que se soma a atualizagao dos valores
dos parémetros urbanisticos ora existentes e condi¢des de exequibilidade de um futuro PP. O nimero de fogos atual é de 97.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientacdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:

- Limitag&o da altura das edificagdes a cota do beirado do convento da Graga (406,0 m); dentro do conceito de non altius
tollend;

- Manuteng&o dos elementos arquitetonicos iconograficos das atividades industriais e dos ninhos de cegonhas;

-. Desenho urbano com énfase hierarquico na Av. da Mina;

- Adaptagéo da malha de quarteirdo ao relevo natural;

- Preservacéo dos sistemas de vistas;

- Cuidados com as transi¢des volumétricas entre preexisténcias e edificagdes propostas, de modo a néo criar leituras
ambivalentes;

- Zona central secundaria préxima do Museu Francisco Tavares Proenga Junior.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 5, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGCAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 5
EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF® DESIGNAGAO N AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 614
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 653
E01 | JARDIM DE INFANCIA 1 1084
1 1084
E02 | ESCOLABASICA DO 1°CICLO 1 1498 1 3500
1 1084
S$08 | CRECHE 1 1084
1 1084
S$21 | CENTRO COMUNITARIO 1 21877
S$23 | UNIDADE DE APOIO INTEGRADO (UAIl) 1 1000
$24 | APOIO DOMICILIARIO INTEGRADO (ADI) 1 1000
S$25 | UNIDADE RESIDENCIAL PARA IDOSOS 1 21877
SUB-TOTAL | 12 53 939 1 3500
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 12 53 939 1 3500
Notas:
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Como EUUC, existentes e propostos para a ZUP 5, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUP 5
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF? DESIGNACAO N AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
VA1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 500
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 800
V3 | ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 250
V6 | HORTAS URBANAS 1 1000
TOTAIS | 0 0 6 4250

Notas:

QUADRO5.5.33. - 18



A

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 5, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 5
EXISTENTE PROPOSTO N
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 16 531
1 147
1 2235
1 957
SUB-TOTAL | 4 19 869 0 0
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUP 6 — LAGAR DO BURRO/VALE DO ROMEIRO

Delimitada quase na totalidade pela parcela n® 1 do “PP da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque)’, aprovado e ratificado em 10 de agosto de
2000, pela RCM 109-B, publicada no DR n° 192, I S-B, em 21 de agosto de 2000, com alteragdes aprovadas em 30 de abril de 2003 pela Declaragéo
n° 369, publicadas no DR n° 280, II? S, em 04 de dezembro de 2003, esta Zona urbana deve a autonomizag&o em relagdo a area de intervengdo
daquele PP, a factores que podem ser agrupados em dois conjuntos:

- Um, o das razdes enddgenas, e que resultam quer de uma sugestéo prévia ao inicio dos trabalhos deste Plano de urbanizagao, por
parte dos proprietarios da parcela, quer da constatacdo do desequilibrio que se verificava na distribuicdo da area a edificar entre as
parcelas abrangidas pelo PP, em detrimento das mais afastadas do centro da cidade — o que é o caso, pela proposta monolitica de

habitagdes unifamiliares isoladas, na aplicagéo de um principio de dilui¢ao construtiva e de cérceas centro urbano/periferia, desajustado,
desequilibrador e néo equitativo;

- O outro, o das razbes exdgenas: esta zona é uma area profundamente heterogénea, de grandes desequilibrios e assimetrias — de uso,
funcionais, altimétricas, volumétricas e de valores de ocupagéo, na fronteira do rural e do urbano, atravessada pela variante norte; mas é
também uma zona de grandes potencialidades paisagisticas, naturais, historico-culturais, que se encontra numa zona charneira,
constituinte de uma das duas chaves urbanisticas para o norte da cidade - articulagdo com o casco urbano consolidado.

Pode ser também, se o PP tiver estas finalidades como fundamentais, geradora da potenciagdo de alguns EUC, como ¢ o caso do

desportivo do Vale do Romeiro e uma relagdo espagos verdes versus construgdo exemplares, estabelecedora de relagdes integradoras e
sustentadas, na defesa da requalificagao da paisagem da cidade.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores maximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizag&o (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que 0 PGUCB propde, de acordo com o acima exposto:

DESIGNAQAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos X EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUP 6 ZUEW* | 0,20 | 0,50 <120 <340 20,2 <0,15 | <0,50 <15 <135 0,321

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB", cuja obtengao se encontra ai explicitada.

- Os principios para a determinag&o dos valores de ocupagao e de utilizagao do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
(*) - Os valores apresentados s&o compostos pelos da denominada parcela n® 1 do “PP da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque)” a que se adicionaram

0s propostos pelo PGUCB, para corre¢éo do desequilibrio dos pardmetros urbanisticos que aquele PP apresentava para esta parcela.
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Pelo levantamento realizado, os valores atuais do /o e do Iu séo residuais; a diferenga para o proposto pelo Regulamento do PGUCB
destina-se a garantir o enquadramento dos pardmetros urbanisticos préximos dos previstos pelo PP da Qt? do Bosque e o consequente acerto,
mantendo-se, no entanto, a morfotipologia do edificado e a estrutura urbana ent&o proposta para a denominada parcela n® 1.

Ainda se n&o encontra qualquer ocupada por qualquer obra de construgéo nova.

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientagbes particulares mais prementes para esta ZU:
- Limitag8o da altura das edificagdes a cota do rebordo superior do muro do Parque dos Loureiros (403,0 m);
- Articulacéo entre as zonas agricola e desportiva;

- Preservag&o dos sistemas paisagisticos (vistas, coberto vegetal, morfologia e topografia);

- Indugéo de uma estrutura urbana que suporte a criagéo e manutencao das areas de Equipamento de utilizagéo coletiva e de
Verde de utilizag&o coletiva;

- Preservag&o do palacete existente na orla da linha de 4gua do Vale do Romeiro/Mina;

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 6, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 6




A

EUC EXISTENTE PROPOSTO o
REF® DESIGNACAO N° AREA (mY) N° AREA (mY) OBSERVAGOES
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 200
D15 | ESPACO PARA ATIVIDADES DE IDOSOS 1 1000
S34 | CEMITERIO 1 21007
S35 | TANATORIO/CREMATORIO 1 1925
SUB-TOTAL | 2 22932 2 1200
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL 0 0 0 0
TOTAL 2 22932 2 1200
Notas:
QUADRO 5.5.3.3.-21
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUP 6, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUP 6
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF® DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
VA1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 500
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 800
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 500
TOTAIS 0 0 5 3500

Notas:
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Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 6, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 6
EXISTENTE PROPOSTO 2
REF? | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPAGCO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 2680
1 9101
SUB-TOTAL | 0 0 2 11781
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 3670 1 1409
1 5 568
SUB-TOTAL | 1 3670 2 6977
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a R.A.N. (pela desclassificacéo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde virio e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.
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ZUP 7 - QUINTA DO CARVALHO

Localizada a sul da ZUP 2, confronta a norte com o limite do PP para a Zona Envolvente da Estacéo Ferroviaria de Castelo Branco, ainda
em processo de aprovagéo, e que abrange na totalidade aquela Zona urbana; de acordo com a proposta do PP indicado, sera atravessada, na
direcdo norte-sul pela via do sistema viario principal que fara a ligagdo da Av. do Brasil com a variante sul da cidade, para substituigéo futura da EN
18-8, que atravessa atualmente a Quinta da Carapalha de Cima.

Esta ZU ainda n&o se encontra ocupada com novas edificagdes, apresentando uma ocupag&o de tipo periurbano.

Segue-se um quadro, para esta ZU, com os valores méximos globais brutos que o Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Bran-
co, de 1991, propunha para esta ZU, e os valores maximos globais brutos, que o PGUCB propde, consideradas, sobretudo, as vertentes da
conservagao e valorizagao paisagistica e patrimonial, o sistema de vistas panordmicas e a continuidade do sistema urbano constituido na adjacente
ZUP 2, tendo a via de ligag&o a variante-sul como sua estruturadora:

DESIGNAGAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (habiha) N° Fogos ZEUC lo lu D (hablha) N° Fogos ZEUC
ZUP7 ZRes S - - - <015 | =025 <60 <355 20,152

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.

- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.

- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, esta area era considerada como Zona de reserva sul, ndo sendo permitida a sua ocupagdo em moldes

urbanos até a quase consolidagdo da vizinha ZUE O (ZUP 2).
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A

Os valores propostos pelo PGUCB contemplam uma potencial continuidade do desenho urbano proposto para a ZUP 2 (desenvolvimento
linear ao longo da via de ligagéo sul entre a Av. do Brasil e a Estrada da Malpica), bem como da morfotipologia do edificado, e a resposta a

necessidades de equipamento de utilizacdo coletiva do setor do desporto e de verde de utilizagdo coletiva

Para além dos objetivos gerais mencionados, constituem-se como orientacdes particulares mais prementes para esta Zona urbana:
- Interdi¢&o de lotear para construgéo de usos habitacional, comercial e/ou de servigos, industrial ou outro complementar, acima da

cota de terreno dos 400 m;

- Impedimento de construgéo acima de cota-referéncia altimétrica de 411 m, dentro do conceito de non altius tollendi;
- Preservagéo dos principais barrocais, de &reas de drenagem, de &reas paisagisticamente relevantes e do relevo natural;

- Qualificacéo do desenho urbano - viario e do edificado, poupando os elementos naturais;

- Continuidade do desenho urbano de quarteirdo com caracteristicas préximas das da area central Sul para a ZUP 2;
- Adocéo de morfologias e tipologias do edificado que permitam a existéncia de sistemas articulados de sistemas pedonais,

cicloviérios e viarios da cidade (VUP 1), sobretudo com o Parque urbano do Barrocal;

- Acentuagéo do relevo natural;

- Manutengéo dos elementos arquitetonicos iconogréficos das atividades industriais e dos ninhos de cegonhas;

- Instalagéo concentrada de Equipamento de utilizagéo coletiva dos sectores Desporto e Verde de recreio e lazer adjacentes ao

Parque urbano do Barrocal;

- Resposta as necessidades do Equipamento utilizag&o coletiva de transportes, abastecimento e comunicagéo;

- Dotar esta zona urbana com o devido Equipamento de utilizagao coletiva;
- Articulagdo com a Variante Sul, com a continuidade da Av. Nuno Alvares e com o Ribeiro das Perdizes;

- Exigéncia de qualidade dos projetos arquitetonicos;

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUP 7, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUP 7

EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF® DESIGNAGAO N AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
D 01 | GRANDE CAMPO DE JOGOS 1 8000
D02 | MEDIO CAMPO DE JOGOS 1 3900
1 3900
D 03 | PEQUENO CAMPO DE JOGOS 1 1000
D13 | ESPACO PARA MANUTENCAO FISICA 1 200
D14 | CIRCUITO DE MANUTENCAQ/DESPORTO LIVRE 1 2500
D15 | ESPACO PARA ATIVIDADES DE IDOSOS 1 500
E 07 | ESCOLA DE ENSINO SUPERIOR 1 28 751
1 7170
SUB-TOTAL 2 35921 7 20000
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 2 35921 7 20000
Notas:
QUADRO 5.5.3.3.-25
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUP 7, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) POR ZONA URBANA - ZUP 7
EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO A
REF? DESIGNACAO N AREA (m?) N° AREA (m?) SESIR L
VA1 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (3-5 ANOS) 1 500
V2 ESPACO PARA RECREIO INFANTIL (6-9 ANOS) 1 800
V3 ESPACO PARA RECREIO JUVENIL (10-16 ANOS) 1 1200
V4 ESPACOS PARA IDOSOS E ADULTOS 1 500
V5 ESPACOS PARA CONVIVIO E ENCONTRO 1 250
V6 HORTAS URBANAS 1 1000
TOTAIS | 0 0 6 4250

Notas:

QUADRO 5.5.3.3.- 26

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUP 7, temos:

ESPACOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUP 7

EXISTENTE PROPOSTO .
REF® | OUTROS ESPAGOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
REF® | ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA N° AREA (m?) N AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 129
SUB-TOTAL | 0 0 1 129

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.3. -27




A
5.5.4. ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

5.5.4.1. ZONA URBANA DO MONTE DO CASTELO

A intervencéo urbanistica nesta ZU tem por objetivos programéticos gerais, os consignados no PGUCB para os Espagos habitacionais,
denominado ZU de baixa densidade.

E composta pela area circundante do Castelo e areas a poente deste (antiga Quinta de Isabeldeiras e Chao de Santo André), limitadas a
poente por uma faixa ao longo da Avenida do Dia de Portugal e, na area daquela Quinta, pela EN3. Estas areas néo se encontram ocupadas em
moldes urbanos, com um tecido urbano difuso, diferenciando-se das outras areas — nomeadamente das ZUR, pela sua génese nao planeada,
localizag&o periurbana, apresentando fragmentagao e caracteristicas hibridas de uma ocupagao de caracter urbano-rural, com a permanéncia de
usos agricolas entrecruzados com usos urbanos — de habitagao unifamiliar.

Toda esta envolvente do Monte do Castelo é fundamental para a preservagdo ambiental, paisagistica, simbolica, e de equilibrio ecoldgico
da cidade de Castelo Branco.

Os objetivos gerais de intervengdo na ZUMC, sao, para além dos comuns com os outros Espagos urbanos habitacionais:

a) Preservar as areas da envolvente do Castelo;

b) Restringir a ocupago edificada a resposta a necessidades de habitagao dos atuais proprietarios;

¢) Impedir a ocupag&o continuada ou extensiva por edificagdo, consagrando uma area de propriedade minima para licenciamento de
construcao;

d) Implementar o dominio do coberto vegetal sobre o do edificado;

e) Integrar e articular o tecido urbano com a envolvente construida ou ndo, preexistente;

f) Consecugéo de uma identidade formal e visual prépria;

g) Valorizar a paisagem;

h) Privilegiar os percursos publicos rurais preexistentes, como estruturadores do territério;

i) Responder as necessidades dos equipamentos de utilizagéo coletiva de varios niveis, dos espagos de verde de utilizagéo coletiva
e adequar a rede viaria as necessidades das redes viarias urbana principal e secundaria;

j) Valorizar os espagos de circulag&o pedonal, cicloviaria e vidria;

k) Arborizar os espagos publicos de uma forma sistematica.

ZUMC - MONTE DO CASTELO (inclui o CHAO DE SANTO ANDRE)

O Plano Geral de Urbanizagéo (PGU) de Castelo Branco, de 1991, ndo propunha valores de ocupag&o principais para esta Zona Urbana
—era englobada nas entdo denominadas Zonas de construgao condicionada, designando-a genericamente como “Castelo”, pois pretendia-se manter
esta area como reserva paisagistica.

DESIGNACAO VALORES PGU 1991 VALORES GLOBAIS BRUTOS PGUCB
PGUCB PGU 91 lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC lo lu D (hablha) N° Fogos I EUC
ZUMC CASTELO - - - - <0,02 | <0,04 <25 <54 20,03

Notas: - Os valores maximos correspondem as colunas dos considerados no “Anexo B do PGUCB’, cuja obteng&o se encontra ai explicitada.
- Os principios para a determinagao dos valores de ocupagéo e de utilizagdo do solo por ZU, encontram-se elencados no ponto 5.5.9. (“Condicionantes
urbanisticas”) do presente Capitulo.
- No PGU da cidade de Castelo Branco de 1991, aos atuais indices lo e lu, correspondiam os acronimos C.A.S. e C.0.S., respetivamente. Também no
Anexo B do presente Relatorio, se encontram sintetizados os valores maximos do PGU de Castelo Branco de 1991 e do PGUCB, para cada ZU.
- O PGU de 1991 indicava, também, como parémetro urbanistico, uma area de construgdo maxima (Ac) de 250 m2.
QUADRO 554.1.-01

O numero de fogos atual é de 45.

Como EUC, existentes e propostos, para a ZUMC, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) POR ZONA URBANA - ZUMC

EUC EXISTENTE PROPOSTO =
REF? DESIGNAGCAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) SR
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 6628
D11 | PISCINA POLIVALENTE OU RECREATIVA DESCOBERTA 1 4 985
D12 | QUINTAL DESPORTIVO 1 200
1 2500
P04 | SERVICOS DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL 1 266
T06 | TORRE DE CENTRO RADIOELETRICO 1 621
SUB-TOTAL | 4 11900 2 2700
INDIFERENCIADOS 1 4796 1 4 589
1 369
SUB-TOTAL | 1 4796 2 4958
TOTAL 6 16 696 4 7 658
Notas:

QUADRO 5.5.4.1. - 02 [PGUCB]



A
Como EUUC, existentes e propostos, para a ZUMC, nada ha a considerar.

Como categoria de solo urbano integrada na denominada Espagos verdes, existentes e propostos, para a ZUMC, temos:

ESPAGCOS VERDES POR ZONA URBANA - ZUMC
EXISTENTE PROPOSTO -
REF® | OUTROS ESPACOS VERDES N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 16 865 1 6 447
1 4916 1 13 226
1 2000 1 900
SUB-TOTAL | 3 23781 3 20573
REF? | ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 495
SUB-TOTAL | 1 495 0 0
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5.5.4.1. - 03 [PGUCB]

5.5.5. USO HABITACIONAL

5.5.5.1. CARACTERIZAGAO DO USO HABITACIONAL NA CIDADE

Enquanto se aguardam os resultados definitivos e conclusivos do XVI Recenseamento Geral da Populagéo e do VI Recenseamento Geral
da Habitag&o, a efetuar em marco de 2021, apenas sera permitido, com bases em valores estimados intercalares, apresentar valores preliminares,
mesmo pelas entidades publicas ou particulares; similarmente, para esta ressalva, ndo se poderéo deixar de referir as ligeiras discrepancias que os
Censos de 2001 e de 2011 apresentam entre si (contabilizados os valores oficiais plasmados na respetivas folhas de calculo) e os valores estimados
para a cidade pelo somatério da equipa do PGUCB (de 18 fogos em 2001 e de 107 em 2011, o que corresponde neste caso a 0,28 % do total de
alojamentos).

Pela mesma opgao pela transparéncia do trabalho efetuado, a equipa do PGUCB, a partir do exaustivo levantamento a construgéo na
cidade de Castelo Branco, nos anos de 2006 e de 2016, igualmente apresenta a sua estimativa, para o somatorio das ZU, no ano de 2016, que
estdo na base dos valores apresentados.

Face a evolugéo do nimero médio total de alojamentos (real e estimada) entre os anos de 2001 e de 2011 (cerca de 220 fogos/ano) e as
estimativas oficiais entre os anos de 2012 e de 2019 (cerca de 70 fogos/ano), para o concelho de Castelo Branco, ter-se-a de chamar a atengéo
para a queda tremenda da curva de crescimento do sector da habitagdo em Castelo Branco. De igual modo, o valor médio de 3 novos fogos
construidos por més na cidade é muito preocupante.

Apresenta-se assim, o quadro dos valores estimados para 0 nimero de alojamentos no concelho e na cidade (os valores dos Censos de
2001 e de 2011) de 2012 a 2019:

EVOLU(}AO DO NUMERO DE ALOJAMENTOS EM CASTELO BRANCO (s/ ALECB)
ANO 2001 2006** 2011 2012¢ 2013* 2014 2015* 2016* 2017+ 2018* 2019* A
36192 | 37291 38389 | 38514 | 38589 | 38624 | 38645 | 38725 | 38760 | 38844 38948 200111
CONCELHO* - +191 +125 +75 +35 +21 +80 +35 +84 +104 (por ano)
- . - 0,33% | 019% | 0,09% 0,05 020% | 009% | 022% | 027 % 219,7
15798 18819 18 774 18812 18830 18 841 18 883 18902 18948 19005 201119
CIDADE* | 43,7% - 490% | 495% | 503% | 511% 51,9 52,7% | 535% | 543% | 551% | (porano)
- - +62 +38 +18 +11 +42 +19 +46 +57 36,6
« | 15816 16 382 18712 20 407
CIDADE™ | 43700 | 439 | 487% ) 52.7 %
OBSERVAGOES: (*) - Valores preliminares oficiais e oficiosos, exceto os dos Censos de 2001 e de 2011
(**) - Valores estimados pela equipa do PGUCB
- Para uma andlise mais minuciosa, consultar os Anexos A e B do PGUCB.

QUADRO 5.5.5.1 - 01 Fontes: Portal [O IDEALISTA] e [PGUCB]

De interesse referir neste documento, a evolugao (nimeros oficiais) do numero de alojamentos vagos na cidade de Castelo Branco:

EVOLUCAO DO NUMERO DE ALOJAMENTOS VAGOS NA CIDADE DE CASTELO BRANCO (S/ALECB)

1981 2001 2011 EVOLUGAO MEDIA (ultimos 10 anos)
TOTAL NA CIDADE 631 1381 1786 +40,5/ano | + 3,4/més

OBSERVAGOES: - Estimativa

- Para uma andlise mais minuciosa, consultar os Anexos A e B do PGUCB.
QUADRO 5.55.1. - 02 Fonte: [INE]

Nestes ultimos tempos, de instabilidade e de incertezas, verifica-se um grande dinamismo na construgéo, em que a procura € bem maior
do que a oferta (0 nimero de vendas cresceu trés vezes mais do que a oferta: em Castelo Branco, a procura, em 2020, duplicou. No interior do pais,
os imoveis disponiveis para entrega imediata esta a diminuir. A nivel nacional, em 2020, a procura cresceu, em média, cerca de 62,3%, enquanto o
numero de habitagBes prontas para entrega imediata, cresceu apenas cerca de 13,6%.




A

A procura situa-se sobremaneira no segmento da habita¢&o unifamiliar, com logradouro ou pequenos terrenos e fora das urbes. A explicar
este comportamento, esta o crédito bancario, com juros baixos, a fuga a pandemia e a possibilidade de teletrabalho. De todo 0 modo, ndo se antevé
um grande ajustamento, em alta, nos pregos. Até quando esta situacdo se vai verificar? Na instabilidade que constitui 0 quadro envolvente do
comportamento do mercado imobiliario, dever-se-a ter um periodo de cerca de cinco anos para formular ventilagdes mais sustentadas.

Noutro registo de informagao complementar, o prego médio da habitagdo nova, para venda, na cidade de Castelo Branco - com pregos
mais altos nas ZUC, foi o seguinte:

-2015: €708,0/m? -2016: €661,0/m? -2017: €661,0/m? -2018: €655,0/m? -2019: €683,0/m?

E, por trimestre, entre 2017 e 2020:

EVOLUGAO TRIMESTRAL DOS VALORES DA HABITAGAO NOVA (€ / m?), PARA VENDA, NO DISTRITO DE CASTELO BRANCO
2017 2018 2019 2020
1T | 2°T [ 3T | 4T | 1°T | 2°T | 3T | 4T | 1°T [ 2T | 3T | &T | 1T [ 2T | 37T | 47T
CAST.BRANCO | 678 | 667 | 664 | 661 | 663 | 649 | 658 | 655 | 680 | 663 | 689 | 683 | 696 | 696 | 695 | 695
CONTINENTE | 1346 | 1397 | 1463 | 1538 | 1580 | 1667 | 1723 | 1790 | 1849 | 1932 | 1981 | 2028 | 2060 | 2070 | 2090 | 2147

£126% A 12% 04 % 4 01%
CAST. BRANCO 55772 2020: A 25%
Q143% [ Q133 % [ 97 % [ Q42%
CONTINENTE 5772 2020: 595 %

QUADRO 5.5.5.1. - 03 Fonte: [PGUCB]

Estes valores, quando comparados com os de 2004, por exemplo (cerca de € 1 000,00/m? na zona central e de € 800,00/m? nas ZUC
mais recentes e nas ZUP — as mais bem cotadas no mercado imobiliario) evidenciam a comprovada quebra e acompanham o desenvolvimento da
curva de construgdo nova.

O aumento dos valores para arrendamento, foram, indistintamente, de cerca de 30 a 35 %/més, dos apresentados (para a tipologia T 3

como referéncia) e de cerca de 70 a 75 %, também para aqueles, na venda de habitacdo usada (tipologia T 3 como referéncia), nas referidas zonas
mais cotadas.

O contexto da evolugdo da construgao dos Ultimos anos, até cerca 2019, também se revela um horizonte de quase estagnagéo e de
inexistente pressdo imobiliaria face a oferta organizada e estruturada de que a cidade dispde, fruto do planeamento urbano iniciado em meados da
década de 80 do século passado. Neste tempo, 0 nimero de novos fogos ja aprovados nos 11 PP eficazes € de 4 611, ou seja, de habitagéo para
cerca de mais 12 900 potenciais habitantes. Estes fogos, encontram-se assim distribuidos:

NUMERO DE ALOJAMENTOS JA APROVADOS NA CIDADE DE CASTELO BRANCO POR PP EFICAZ
Zuc’'s ZUR'S ZUP’S

ZU N° Fogos % ZU N° Fogos % ZU N° Fogos %
ZUc 6 122 2,65 ZUR 1 57 1,24 ZUP 1 1546 33,53
Zuc7 33 0,07 ZUR?2 250 542 ZUP2 117 2,54
Zucs 159 345 ZUP3 489 10,61
ZUco 108 2,34 - - - ZUP 4 680 14,75

Zuc 1o 1050 22,77 - - -
SUB-TOTAL | 1472 | 31,92 | SUB-TOTAL | 307 | 6,66 | SUB-TOTAL | 2832 | 61,42

OBSERVAGOES: Para uma analise mais minuciosa, consultar os Anexos A e B do PGUCB.

QUADRO 5.5.5.1. - 04 Fonte: [PGUCB]

Se a estarealidade, se acrescentar o nimero de novos fogos que resultardo da eventual execugao das 9 UOPG-PP propostas no presente
PGUCB, estar-se-a perante uma previsivel estabilidade urbanistica que, de entre outros factores positivos, poderé determinar e conduzir a tempos
de recuperagé&o, transformagéo/requalificagéo e reorganizagéo do tecido urbano.

Seguem-se, para uma caracterizagdo comparativa quantitativa atual, os quadros para os valores do uso habitacional, por ZU
significativamente ocupada (os dois primeiros); o terceiro — geral e global, permite a comparag&o entre as varias categorias de ZU consideradas no
PUCB. Para uma caracterizagdo mais fina por Zona urbana, dever-se-&o consultar os Quadros (de A I a A XI) do “Anexo A” do PGUCB. A anélise e

interpretagdo destes quadros, pela sua organizagao, ¢, por si 6, elucidativa sobre a importancia, peso e distribuicdo da fungao habitar na area de
intervengao do PGUCB.

QUADRO DO USO HABITACIONAL NAS ZONAS URBANAS HISTORICAS (ZUH), MISTAS (ZUM) E CONSOLIDADAS (ZUC)
AREAS (m?) ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUm1 ZUM 2 OBS. ZUC1 ZUC2 ZUC3
1_| Total de Habitagio | = 122660 | 124753 227872 | 37790 200874 | 15726 81179

ZUC4 ZUC5 ZUC 6 ZUc7 ZUC38 ZUC9H ZUc 10 OBSERVAGOES
= 323169 | 115582 | 136748 | 221902 | 57237 | 245731 | 402300

iNDICES E VALORES ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM 1 ZUM 2 OBS. ZUc 1 ZUc 2 ZUc3
2 | N°de Familias - 536 557 824 110 1452 95 520
3 | N°de Residentes - 1187 1337 1803 224 3326 201 1216
4 | N°Total de Fogos F - 855 920 1281 195 2079 132 717
5 | N°de Residentes / Fogo - 1,39 1,45 1,41 1,15 1,60 1,52 1,70




A

6 | N°de Fogos Vagos 186 172 169 30 218 20 113
7 | Tipologia Toe T4 32 12 10 1 16 16 5
8 | Tipologias T2 Ts 247 183 163 22 326 21 124
ZUC 4 ZUC5 ZUC6 ZUc7 ZUC38 ZUC9 ZUc 10 OBSERVAGOES
1691 392 671 1062 211 1293 1137
4143 932 1858 2972 869 3626 3226
2319 594 979 1911 315 1688 1954
1,79 1,57 1,90 1,56 2,76 2,15 1,65
90 66 84 55 13 57 116
19 2 3 2 1 6 4
431 56 153 185 4 175 159
PERCENTAGENS (%) ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM1 ZUM 2 OBS. ZUc1 ZUC 2 ZUCc3
9 | Espaco Habitacional 1/% 96,2 69,6 784 784 87,1 96,1 90,6
10 | N°fogos vagos 6/4 21,8 18,7 2,9 2,9 10,5 15,2 15,8
11 | Tipologia Toe T4 714 3,7 1,3 0,8 0,8 0,8 12,1 0,7
12 | Tipologias T2€ Ts 8/4 289 19,9 12,7 12,7 15,7 15,9 17,3
ZUC 4 ZUC5 ZUC 6 ZUc7 ZUC 8 ZUC9 ZUC 10 OBSERVACOES
1/% 939 84,3 89,2 918 99,0 86,6 95,3
6/4 218 11,1 8,6 29 41 34 59
714 0,8 0,3 0,3 0,1 0,3 04 0,2
8/4 18,6 94 15,6 9,7 13 104 8,1

cacdes (ver “Anexo B do PGUCB’).

- Para uma andlise mais minuciosa, consultar o “Anexo A do PGUCB'.

OBSERVAGOES: - Nas Areas de Habitag&o néo foram consideradas as areas de garagens no incluidas em edificio nem as éreas de edificios de apoio as edifi-

QUADRO 5.5.5.1. - 05 Fonte: PGUCB

QUADRO DO USO HABITACIONAL NAS ZONAS URBANAS A REABILITAR (ZUR) E PLANEADAS (ZUP)

AREAS (m3) ZUR1 ZUR2 ZUR3 ZUR4 ZUR5 ZUR6 ZUR7 ZURS ZURY9
1 | Total de Habitaggo | 40191 85032 | 246608 5012 188135 | 80340 31150 25101 15 065
ZUR10 | ZURM ZUP 1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP 5 ZUP 6 ZUP7
3221 7997 33139 476 8471 147587 | 28527 1471 0
iNDICES E VALORES ZUR1 ZUR 2 ZUR3 ZUR 4 ZUR 5 ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZUR9
2 | N°de Familias 93 216 581 17 714 415 169 62 52
3 | N°de Residentes 251 562 1603 37 1942 1004 363 243 130
4 | N°Total de Fogos [ 122 316 833 26 1013 539 245 79 69
5 | N°de Residentes / Fogo 2,06 1,78 1,92 1,42 1,92 1,86 1,48 3,08
6 | N°de Fogos Vagos 5 37 58 5 125 25 1 4 3
7 | Tipologia Toe T 2 6 5 0 7 10 11 0 1
8 | Tipologias T2€ T3 14 34 120 6 180 124 85 6 17
ZUR10 | ZUR1M1 ZUP 1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP 5 ZUP 6 ZUP7
20 50 222 2 48 405 27 15 2
52 103 653 4 170 1661 78 5 4
28 75 222 2 50 747 97 20 2
1,86 1,37 2,94 2,00 34 2,22 0,80 1,25 2,0
1 21 30 0 3 61 3 1 0
0 2 9 0 0 0 0 1 0
2 20 56 0 10 83 7 6 2
PERCENTAGENS (%) ZUR1 ZUR 2 ZUR3 ZUR 4 ZUR 5 ZUR 6 ZUR7 ZURS ZURY9
9 | Espago Habitacional 1/% 90,5 64,4 95,3 100 98,0 91,7 844 95,6 86,2
10 | N°fogos vagos 6/4 4,1 11,7 7,0 19,2 6,0 4,6 4,5 5,1 23
11 | Tipologia Toe T+ 7/4 1,6 19 0,6 0,0 0,7 1,9 4,5 0,0 1,5
12 | Tipologias Tze T3 8/4 115 10,8 144 231 178 23,0 347 7,6 246
ZUR10 | ZURM ZUP 1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP 5 ZUP 6 ZUP7
1/% 100 64,4 95,3 100 51,8 96,5 70,0 100 0,0
6/4 3,6 11,7 7,0 19,2 6,0 8,2 31 5,0 0,0
7/4 0,0 1,9 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 5,0 0,0
8/4 115 10,8 14,4 23,1 20,0 1,1 72 30,0 100

cacdes (ver anexo B do PGUCB).

- Para uma andlise mais minuciosa, consultar o “Anexo A do PGUCB".

OBSERVAGOES: - Nas Areas de habitagdo ndo foram consideradas as areas de garagens néo incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio s edifi-

QUADRO 5.5.5.1. - 06 Fonte: PGUCB

QUADRO GLOBAL DO USO HABITACIONAL NAS ZONAS URBANAS

AREAS (m?) ZUH's ZUM's ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
1 | Total de Habitagdo | 242 412 265 662 1890 447 727 853 219902 3351277
iNDICES E VALORES ZUH's | Zuw's ZUCs | ZURs ZUP's | TOTAIS




A

2 | N°de Familias - 1093 934 8524 2388 721 13 660
3 | N°de Residentes - 2524 2027 22 368 6290 2575 35783
4 | N°Total de Fogos F - 1775 1476 12 688 3344 1140 20 407
5 | N°de Residentes / Fogo - 1,42 1,37 1,76 1,88 2,29
6 | N°de Fogos Vagos - 358 199 832 295 98 1786
7 | Tipologia Toe T+ - 44 11 74 44 10 183
8 | Tipologias T2e T3 - 430 185 1635 608 164 3022

PERCENTAGENS (%) ZUH'’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
9 | Espago Habitacional 1/% 80,7 784 90,9 89,6 89,4 88,6
10 | N°fogos vagos 6/4 19,9 13,5 6,6 8,8 8,7 8,8
11 | Tipologia Toe T4 7/4 25 75 0,6 1,3 0,9 0,9
12 | Tipologias T2 Ts 8/4 24,2 125 12,9 18,2 14,6 14,8
OBSERVAGOES: - Nas Areas de habitagdo ndo foram consideradas as areas de garagens néo incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edifi-

cacdes (ver “Anexo B do PGUCB’).
- Para uma andlise mais minuciosa, consultar o “Anexo A do PGUCB'.

QUADRO 5.5.5.1. - 07 Fonte: PGUCB

Da relag@o entre a densidade da localizag&o dos residentes no perimetro urbano do PGUCB e as respetivas ZU, correspondentes as
diversas categorias de solo urbano edificado, extraiu-se o seguinte quadro comparativo entre aquelas:

EVOLUGAO DO NUMERO DE ALOJAMENTOS (FOGOS) NA CIDADE DE CASTELO BRANCO
CONJUNTO DE ZONAS URBANAS - Categorias de solo urbano

HISTORICAS MISTAS CENTRAIS REABILITAR PLANEADAS
VTS el (ZUH) (Zum) (zuc) (ZUR) (ZuP)
T2001 | £2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 2011 | 2001 | 20M
15798 | 18819 116 %5 %5 78 562 599 20 174 14 5.1

Notas: - Para obter o valor absoluto dos alojamentos (fogos) por cada conjunto de ZU, havera que multiplicar, pelo valor de cada célula, o valor absoluto de 2001
ou de 2011 e dividir por 100;
- Néo foram considerados os edificios ndo incluidos em Zonas urbanas e na ALECB;
- Para uma analise mais fina dever-se-a consultar o “Anexo A - Censos de 2001 e de 201”1 do presente Relatdrio.
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Tomando como ponto de partida, a andlise dos quadros do “Anexo B — Quadros de valores urbanisticos”, do Relatdrio do presente
PGUCB, especialmente do respetivo Quadro B.X., a habitagdo €, obviamente, o uso atual de maior dimens&o na area do Perimetro urbano do
PGUCB (&rea de intervengéo), constituindo, com os seus cerca de 3 371 667 m2, 89,4 % da area total construida, considerando apenas as ZU (88,6
%, no total global da construgéo. Quanto a percentagem da habitagéo por Zona urbana, séo muitas as que apresentam valores relativos desta
fungao, acima dos 90 %.

As ZU que contribuem mais para este resultado — e agora apenas considerando as areas construidas ocupadas com o uso habitacional,
séo, por ordem decrescente, as ZUC 10 (11,9 %), ZUC 4, ZUC 1, ZUC 9, ZUR 3 e a ZUM 1 (6,8 %); no extremo oposto, e por ordem crescente,
estdo as ZUP - com excegdo da ZUP 4, ZUR 4, ZUR 10, ZUR 11, ZUR 9 E ZUC 2, com valores abaixo dos 0,5 %.

Para a totalidade de alojamentos — 20 407, por ZU, contribuem em maior nimero, desde a ZUC 4 (11,4 %), passando pelas ZUC 1 (10,2
%), ZUC 10 (9,6 %), ZUC 7 (9,4 %) e ZUE 9 (8,3 %).

As ZU com maior numero de tipologias de habitagdo menores — T0 e T1, de acordo com os Censos de 2011, sdo as ZUC'’s (total de 74 —
40,4 %). As ZU com maior nimero de tipologias de habitagdo T2 e T3 (1 635 — 54,0 %), s@o, como esperado, também as ZUC.

Como se depreende, as tipologias iguais ou superiores a T4, encontram-se em maior percentagem nas areas mais recentes. Alids sera
de referir, ndo s6 a percentagem significativa de tipologias de fogos, no conjunto da cidade, com areas superiores a 100 m2 (42,2%), como o reduzido
numero global de fogos de tipologias TO e T1 (183 fogos).

O aumento em altura da edificagéo veio proporcionar um acréscimo significativo da oferta da habita¢&o plurifamiliar, modificando o quadro
construtivo e de ligagdo com uma tradigéo rural assumida ou inconsciente, mesmo gerando insatisfagéo das populagdes face a qualidade urbanistica,
arquitetdnica e de construgdo de algumas das novas areas residenciais. A maior parte das Zonas urbanas apresenta tipologias diferenciadas na sua
&rea, com excegado da ZUM 1 (Av. Gen. Humberto Delgado), sem habitagdes unifamiliares e das ZUC 2 e ZUC 8 (sem habitagdes polifamiliares ou
mistas).

Segue-se uma estimativa, por Zona urbana do PGUCB, do cenério estimado das &reas habitacionais no perimetro urbano da cidade:

AREAS DE HABITACAO FUTURAS, ESTIMADAS POR ZONA URBANA, EM CASTELO BRANCO

SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE/HABIT. (m?) SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE/HABIT. (m?)

ZONA PLENA PLENA ZONA PLENA PLENA
URBANA | EMFALTA | OCUPAGAO | EMFALTA | OCUPAGAO | URBANA | EMFALTA | OCUPAGAO | EMFALTA | OCUPAGAO

PREVISTA PREVISTA PREVISTA PREVISTA

ZUH1 727 122660 87 104 ZUR1 9219 62139 79 168
ZUH 2 1775 131158 35 92 ZUR2 58024 143363 62 120
z 2502 253818 42 98 ZUR3 245673 493819 105 224
ZUM1 9511 237538 99 125 ZUR4 0 5012 0 136
ZUM 2 0 37790 0 169 ZURS 108508 298365 97 102
z 9511 275328 99 130 ZUR 6 22564 101243 80 88




ZUC1 25324 302349 220 86 ZUR7 14851 48680 86 67
ZUC 2 0 22643 0 113 ZUR 8 10589 33774 104 98
ZUc3 1174 82353 46 66 ZUR9 15060 30125 114 131
ZUc 4 9484 334217 60 77 | ZUR10 678 3899 60 61
ZUC5 1574 116121 59 124 | ZUR11 667 8969 81 81
ZUC 6 16696 158273 72 84 3 485832 1229388 93 131
ZUc7 29546 285033 85 92 ZUP 1 152577 175824 43 40
ZUc8 34303 96185 78 74 ZUP 2 27284 26808 92 91
ZUc9 22289 291798 68 74 ZUP 3 74855 82451 68 50
ZUc 10 71356 457376 150 124 ZUP 4 61236 214856 40 61
3 211745 2146349 99 89 ZUP 5 43415 71942 66 110

ZMC 0 0 0 0 ZUP 6 50400 51484 301 315
ZUL 0 0 0 0 ZUP7 45814 45814 52 57
3 0 0 0 0 3 455581 669178 56 58

Notas: - EM FALTA: superficies habitacionais ja aprovadas
- Para uma anélise mais detalhada, consultar o Anexo B — Quadros finais de urbanismo do presente Relatdrio
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As ZU com maior numero de alojamentos vagos sdo as ZUC (832, o que corresponde a 7,4 % do total de fogos da ZU), seguidas das
ZUH (358 - 20,0 %), das ZUR (295 - 9,0 %), das ZUM (199 - 13,5 %) e das ZUP (98 - 10,3 %).

Apesar da cidade néo se confrontar com problemas graves no sector da habitagéo, urge resolver os problemas do Bairro do Disco de
Baixo e do Barrocal (junto & passagem do Caminho de Ferro) e contrariar o esvaziamento desta fungéo no centro da cidade.

5.5.5.2. REABILITAGAO URBANA DO CENTRO DA CIDADE

A reabilitag&o urbana constitui uma dimens&o fundamental da politica de cidade desenvolvida pela CMCB, a qual tem prestado um
importante contributo no desenvolvimento socioeconémico do tecido urbano e humano de Castelo Branco.

As intervengdes de regeneracdo urbana que a CMCB tem prosseguido nos Ultimos anos promoveram a reabilitagéo urbanistica e
ambiental do espaco, das infraestruturas e dos equipamentos e de verde de utilizagéo coletiva e, também, de edificado habitacional, criando uma
certa melhoria na imagem e ambiente urbanos, e melhores condigdes de conforto, sanitérias e seguranca para os habitantes e para os utentes do
espaco publico em geral.

Recentemente, em conformidade com o Regime Juridico da Reabilitagéo Urbano (RJRU), a AM da CMCB, em reunido de 28 de setembro
de 2015, deliberou aprovar a delimitagéo da Area de Reabilitagio Urbana do Centro da Cidade de Castelo Branco (ARUCCCB), a explicitagao da
estratégia integrada subjacente, bem como o respetivo regulamento, onde consta o quadro de beneficios fiscais associados & estratégia de
reabilitagéo, tendo o processo seguido, posteriormente, a tramitagéo necesséria & sua superior aprovagao.

Os limites da ARUCCCB abrangem as denominadas ZUH 1, ZUH 2, ZUM 1, ZUM 2, ZUC 1, ZUC 2, ZUC 3, area nascente da ZUC 5,
area poente da ZUC 6, ZUR 6, ZUR 7, algumas parcelas a sul da ZUP 5, e as zonas envolventes do Castelo (S. Gens, Piscina Velha, encosta sul
do Castelo - ZMC e Igreja de St* Maria do Castelo), num perimetro de 7 495,98 m, perfazendo uma area de 1 504 513,8173 m2.

O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana do Centro da Cidade de Castelo Branco (PERUCCCB) — aprovado pela AM da CMCB
em 29 de abril de 2016, deu consequéncia ao processo de delimitagdo da ARUCCCB, através da elaboragao e aprovagao de um instrumento proprio
que concretiza a Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU); atendendo que a modalidade selecionada para a realizagdo da ORU foi a de uma ORU
sistematica, o instrumento préprio que a concretiza € um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU).

Entre outros elementos, o0 PERUCCCB apresenta um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabitagdo executadas pelos
proprietarios e demais titulares de direitos, e propde solugdes de financiamento das agdes de reabilitagdo; de sublinhar igualmente, o programa de
investimento, onde se estabelece o programa da operagéo de reabilitagdo urbana, identificando as agdes estruturantes de reabilitagdo urbana a
adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto o edificado, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes
de utilizagdo coletiva, e as atividades econémicas, e onde se descreve um programa de investimento publico, discriminando as agdes de iniciativa
publica necessarias ao desenvolvimento da operagao.

Chama-se a atengéo para as propostas constantes do PGUCB, sintetizadas nas denominadas “Ag¢des” incluidas no final de cada Capitulo.

5.5.6. ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

5.5.6.1. INDUSTRIA E ALECB

Ha algumas décadas, a zona da estag&o do caminho-de-ferro constituia, por 6bvios motivos de localizagéo e disponibilidade de espagos
de dimensdes generosas — residuais de antigas quintas agricolas, o0 nlcleo de concentragdo das unidades industrias de razoavel dimens&o da
cidade: a Metalurgica de Castelo Branco, os dois lagares industriais, a Prazol, a serragéo (Qt? das Pedras) e as duas Unicas unidades a sul daquela,
hoje com as instalagdes em adiantado estado de degradagdo; outras unidades estavam instaladas, ao longo do eixo Rua da Mina/Estrada do
Salgueiro, segunda zona em importancia: a Automecénica da Beira, uma serragdo de marmores e uma fabrica de resinas (Qt? de St° André).



A
A fabrica Centauro (Isabeldeiras), a Moagem da Horta d’Alva e a fabrica de vestuario (Alameda do Cansado), surgiam com localizagdes
atipicas.

Todas estas fabricas se encontram extintas ou desativadas — por razdes globais do pais e, portanto, na maioria, exteriores as da cidade,
restando atualmente poucas unidades industriais no tecido urbano: das menores, podemos referir algumas fabricas de panificagéo e pastelaria,
fabrico de cestaria (Fonte Nova), serragdes de madeiras e/ou de pedras (Montalvéo) e fabricas de mobilidrio (Rua Conselheiro Albuquerque); de
média dimens&o, apenas existem duas fabricas contiguas na Tv. 5 de Outubro — uma de artigos para limpeza e outra de confegdes.

Esta crise estrutural dos segmentos mais envelhecidos das industrias tradicionais de pequena e média escala, também foi agravada pelo
surgimento de circuitos comerciais melhor organizados — vide as grandes superficies comerciais. De qualquer modo, a indUstria representa cerca
de 9,2 % do emprego na &rea de intervengdo do PGUCB.

Ainstalagdo da antiga Zona Industrial (Loteamento da ZI), na década de oitenta, numa area a poente do IP 2, para além de decorrente da
oportunidade de aquisigdo dos terrenos entéo obtida, permitia dois grandes objetivos, prosseguidos, desde a década de 90, pela CMCB: afastar do
tecido urbano unidades industriais mal localizadas e gerar um espago “especializado” neste uso de solo, cuja concentragéo de atividades afins se
evidenciava benéfica; por outro lado - a par da redefinicéo do sistema viario, com a implementagao do entéo denominado ZUL (Parque urbano) —
que acumulava assim, a par da sua principal fungéo, o de papel de zona “tampao”, ficou concluido o ciclo da criagdo das condigBes necessérias
para o seu desenvolvimento sustentado.

Relembrem-se as duas etapas da implementagao das denominadas ALECB 1 (12 fase: antiga Zona Industrial - ZI) e ALECB 2 (22 fase:
Ampliagéo da Zl inicial, esta, abrangida por PP eficaz, com as seguintes publicagées em Diario da Republica:

- O “PP de Ampliagédo da Zona Industrial de Castelo Branco” — aprovado e ratificado em 09 de agosto de 2001, pela RCM 129-A/2001 e
publicado no DR n° 192, 12 Série-B, em 20 de agosto de 2001 e com suspenséo parcial, em 22 de abril de 2004, ratificado pela RCM
61/2004, publicado no DR n° 192, 17 S-B, em 30 de abril de 2004;

- “Reviséo do PP de Ampliagéo da Zona Industrial de Castelo Branco”, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n® 129-A/2001,
publicado no DR 12 Série-B, n® 192, de 20 de agosto e republicado no DR 22 Série, n° 134, de 14 de julho de 2008.

A abertura da A 23 veio reforgar a vocagao dos terrenos entre esta e o IP 2, até para o alargamento do uso industrial a estas areas —
Talagueira p.e., permitindo assim, uma maior economia de escala — infraestruturagéo, entre outras, e a possibilidade de equipamentos que, de outra
forma, ndo seriam do ponto de vista de gestao, recomendados.

A classificagdo dos ramos de atividades econoémica que se segue € baseada na utilizada pelo INE para a sua sistematizagdo. A néo
coincidéncia entre os codigos aqui explicitados e os usados pelo INE devem-se a duas ordens de motivos: ou para obtengdo de uma particularizagéo
importante (subdividindo-o0s) ou para a simplificagéo/restrigdo dos campos da analise singular, através da sua anulag&o total ou parcial (decorrente
de um 6bvio conhecimento prévio das atividades existentes na érea total abrangida pela ALECB).

CODIGOS UTILIZADOS PARA A SUBDIVISAO DOS RAMOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS PRINCIPAIS DA A.L.E.C.B.
INDUSTRIA, CONSTRUGAO ENERGIA E AGUA COMERCIO E SERVICOS

Industrias extrativas Comércio e Manutengdo de Automéveis, Maquinas e Combustiveis

Produgéo e distribuicdo de eletricidade, gas, agua e vapor Comércio por Grosso e Intermediarios

Industrias alimentares Comércio a Retalho

Industrias Téxtil e Calgado Comércio de Reparagéo de Bens Pessoais € Domésticos

Industrias de Madeira e do Papel, de Edi¢do e Impressao Hotéis e Restaurantes

Produtos Petroliferos, Quimicos, de Borracha e de Plasticos e Outros Transportes e Atividades conexas

Produtos Minerais ndo Metalicos Correios e Telecomunicagdes

Fabrico de Maquinas Eletrénicas e Elétricas Atividades Informéticas, Investigagdo e Desenvolvimento

Fabrico de Automéveis e Outro Material de Transporte Administragdo Publica

Fabrico de Mobilidrio e Reciclagem Ensino e Formagao Profissional

Fabrico de Estruturas e Construcées Metalicas Saude e Servigos Sociais

Construgéo e Obras Publicas Qutras Atividades de Servigos
QUADRO 5.5.5.1 - 01
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Segue-se 0 quadro da ocupagéo do territério da ALECB 1 (ou 12 fase), por ramos de atividades econémicas principais:

) RAMOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS PRINCIPAIS NA ALECB 1 (12 Fase da ex-Zona Industrial — Loteamento)
cODIGO NUMERO DE LOTES AREAS (m?) E iNDICES URBANISTICOS
UNIDADES | PORPROP. | ZLOTES | ZXAi | o | %Ac | 1 | IV | 1w | ZIND.
INDUSTRIA, CONSTRUGAO, ENERGIA E AGUA

A 2 1 9027 2017 0,22 2319 0,26 12100 1,34 346
B 3 3 22178 2059 0,09 3294 0,15 11665 0,53 0
C 20 10 92 257 29994 0,33 35618 0,39 142 471 1,54 33877
D 5 5 16923 6 468 0,38 12031 0,71 42044 248 11938
E 6 5 37127 8038 0,22 9485 0,26 45014 1,21 7871
F 3 3 16111 3431 0,21 3774 0,23 17 156 1,06 4319
G 8 7 48336 9092 0,19 9742 0,20 45 461 0,94 10744
H 8 8 122 994 51718 0,42 74 345 0,60 310 311 2,52 63 580
| 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
J 5 5 44211 16 335 0,37 19193 043 89 841 2,00 18738




A

K 13 10 34717 13120 0,38 16765 0,48 86 010 2,50 17 362
L 13 10 61551 11110 0,18 12 666 0,21 57774 0,94 9631
SIT 86 67 505 432 153 383 0,30 199 232 0,39 859 848 1,56 178 405
TERCIARIO (COMERCIO E SERVICOS)
CODIGO | UNIDADES | PORPROP. | ZLOTES LAi lo IAc lu IV Iv L TERC.*
1 38 32 188 444 51415 0,27 62230 0,33 274 803 1,46 70937
2 29 27 138 030 37857 0,27 49 042 0,36 213 374 1,55 23 549
3 25 20 208 808 53 803 0,26 77224 0,37 306 996 1,47 109 156
4 4 4 21168 9134 0,43 13092 0,62 54 805 2,59 2073
5 2 2 2251 1936 0,86 4065 1,81 14 516 6,45 4441
6 4 3 24 266 4539 0,19 5900 0,24 27232 1,12 3530
7 2 2 18 282 1784 0,10 2141 0,12 8920 0,49 437
8 2 2 7443 1337 0,18 2674 0,36 8022 1,08 0
9 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
10 3 2 26 765 7723 0,29 7723 0,29 30891 1,15 25900
11 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 70937
12 17 12 94 876 23492 0,25 32888 0,35 125 288 1,32 23 549
SIT 126 106 1700139 424159 0,25 256 977 0,15 274 803 1,18 240 023*
T | 212 | 173 | 2205571 | 577542 | 029 | 456209 | 040 | 1134651 [ 1,70 | 418428
OBS. | (*)- o comércio representa 136 204 m2 (56,8 %) e os servigos 103 819 m? (43,2 %)

QUADRO 5.5.5.1. - 02 Fonte: PGUCB

Quanto a ocupagao do territério da ALECB 2 (ou 22 fase), por ramos de atividades econémicas principais, temos o seguinte quadro:

, RAMOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS PRINCIPAIS NA ALECB 2 (Expanséo da Zona Industrial - Plano de Pormenor)

CODIGO NUMERO DE LOTES AREAS (m?) E INDICES URBANISTICOS

UNIDADES | PORPROP. | ELOTES | ZAi | o | ZAc | lu [ v ] Iv | ZIND*
INDUSTRIA, CONSTRUGAO, ENERGIA E AGUA

A 1 1 1938 632 0,33 632 0,33 3793 2,0 588

B 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0

c 9 9 53975 6309 0,12 7066 0,13 32808 06 5910

D 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0

E 0 1 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0

F 1 1 2066 870 042 870 042 3481 1,7 910

G 1 1 4726 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0

H 5 4 21991 4698 0,21 6 890 0,31 28 186 1,3 5457

I 1 0 3547 321 0,09 321 0,09 1929 05 187

J 5 5 75 867 20 848 0,27 25018 0,33 145 937 19 18102

K 5 5 19280 3607 0,19 4087 0,21 24044 1,2 4107

L 13 11 39389 4090 0,10 5785 0,15 23783 06 2586
ST 4 38 222781 41376 0,19 50 670 0,23 263 960 0,6 37 847

TERCIARIO (COMERCIO E SERVICOS)

CODIGO | UNIDADES | PORPROP. | ZLOTES I Ai lo IAc lu IV Iv % TERC.*
1 21 17 40880 10235 0,25 12 486 0,31 60725 1,5 14271
2 15 14 33708 8106 0,24 11429 0,34 51875 15 7190
3 1 1 1526 397 0,26 596 0,39 2383 1,6 751
4 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0
5 4 4 18149 783 0,04 783 0,04 3130 0.2 910
6 3 3 14 006 1890 0,13 2268 0,16 10 395 07 1723
7 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0
8 3 3 58 906 9397 0,16 10337 0,18 65781 1,1 1366
9 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0
10 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0
1" 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,0 0
12 16 13 75435 12738 0,17 15170 0,20 71333 09 13767

S 63 55 242 610 43545 0,18 53 068 0,22 265 622 0,60 39978
T 104 93 | 465391 | 84921 [ o018 | 103738 | 024 | 529582 | 019 [ 77825

QUADRO 5.5.5.1. - 03 Fonte: PGUCB

Do conjunto dos dois quadros anteriores, resulta o seguinte quadro-resumo discriminativo dos valores médios de ocupacéo atuais, ,da
ocupagao do territério da ALECB, por ramos de atividades econdmicas principais:

QUADRO GLOBAL DOS VALORES POR RAMOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS PRINCIPAIS NA ALECB

CODIGO NUMERO DE LOTES AREAS (m?) E INDICES URBANISTICOS
UNIDADES | PORPROP. | ZLOTES | XA | o TAc. | v | IV | W~ ] EIND*
INDUSTRIA, CONSTRUGAO, ENERGIA E AGUA
A 3 2 10 965 2649 0,24 2951 0,27 15893 1,45 991
B 3 3 22178 2059 0,09 3294 0,15 11665 0,53 0
C 29 19 146 232 36 303 0,25 42 684 0,29 177 467 1,21 39 645




A

D 5 5 16923 6 468 0,38 12031 0,71 42 044 2,48 11 655
E 6 6 37121 8038 0,22 9485 0,26 45014 1,21 7684
F 4 4 18177 4 301 0,24 4644 0,26 20073 1,10 5228
G 9 8 53 063 9092 0,17 9742 0,18 45 461 0,86 10 490
H 13 12 144 985 56 416 0,39 81235 0,56 338 497 2,33 68 141
| 1 0 3547 321 0,09 321 0,09 1929 0,54 208
J 10 10 120 078 37183 0,31 44211 0,37 229 295 1,91 38417
K 18 15 53 997 16 727 0,31 20 852 0,39 110 234 2,04 21517
L 26 21 100 941 15201 0,15 18 451 0,18 82 546 0,82 12 277

SIT 105 127 728 213 194 759 0,27 249 902 0,34 1120118 1,37 216 252

TERCIARIO (COMERCIO E SERVICOS)

CODIGO | UNIDADES | PORPROP. | ZLOTES LA lo IAc lu v Iv I TERC.*
1 59 49 229 324 61649 0,27 74716 0,33 341598 1,49 84 884
2 44 41 171738 45962 0,27 60470 0,35 268 476 1,56 30 307
3 26 21 210 334 54 201 0,26 77 820 0,37 309 987 1,47 112212
4 4 4 21168 9134 0,43 13092 0,62 54 805 2,59 2118
5 6 6 20399 2718 0,13 4847 0,24 17 214 0,84 5329
6 7 6 38272 6429 0,17 8168 0,21 36 964 0,97 5103
7 2 2 18 282 1784 0,10 2141 0,12 8920 0,49 447
8 5 5 66 349 10734 0,16 13011 0,20 71561 1,08 1185
9 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
10 3 2 26 765 7723 0,29 7723 0,29 30 891 1,15 0
11 0 0 0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
12 33 25 170 310 36 230 0,21 48 058 0,28 198 055 1,16 38416

SIT 189 161 972 942 236 563 0,24 310 045 0,32 1338 472 1,36 280 001
T 294 | 288 [ 1701155 | 431322 | 024 | 559947 | 032 | 2458590 | 1,33 | 496253
OBS. (*) - Retirados os 14 lotes que tém instaladas mais do que um ramo de atividade principal

(**) — o comércio representa 150 783 m? (53,9 %) e os servigos 129 218 m2 (46,1 %)

- O numero total de lotes desocupados é de 93 (6 na ALECB 1 e de 87 na ALECB 2)

- O nimero total de lotes com atividade desconhecida é de 5 (4 na ALECB 1 e de 1 na ALECB 2)

- O nlimero total de lotes de equipamento de utilizagéo coletiva é de 13 (6 na ALECB 1 e de 7 na ALECB 2)

- O nimero total de lotes com ocupagdo pelo uso habitacional é de 1 (1 na ALECB 1 e de 0 na ALECB 2)

QUADRO 5.5.5.1. - 04 Fonte: PGUCB

Da andlise dos quadros atras expostos e dos valores constantes do “Anexo B - Quadros dos valores urbanisticos”, deste Relatorio, quanto
a superficie dos lotes da ALECB - excluindo os destinados Unica e exclusivamente a Equipamentos de utilizag&o coletiva e os desocupados, também
se pode inferir que, para toda a extensdo da ALE:

- As atividades conexas com a industria ocupam 105 dos 294 lotes;

- A média da superficie dos lotes atualmente existentes e ocupados, é de 5 786,2 m2;

- A média da superficie dos lotes, atualmente ocupados com atividades conexas com a indUstria é de 5 877,1 m? paraa ALECB 1 e
5433,7 m? para a ALECB 2;

- A média da superficie dos lotes, atualmente ocupados com atividades de servigos/comércio é de 13 493,2 m2 para a ALECB 1 e 3851,0
m? para a ALECB 2);

Quanto ao edificado, para toda a extenséo da ALECB, se apenas forem contabilizadas as construgdes principais (excluindo, portanto,

garagens e areas de apoio), conclui-se que, quanto a Area de implantagéo das construges (Ai):

- A média das construgtes atualmente existentes é de 1 467,1 m2;

- A média das construgtes ocupadas com atividades conexas com a indUstria é de 1 783,5 m2 para a ALECB 1 e 1 009,2 m? para a
ALECB 2; a média das construgdes ocupadas com atividades de servigos/comércio é de 3 366,3 m? para a ALECB 1 e de 691,2 m? para

aALECB 2;

Quanto a volumetria dos edificios acima particularizados, para toda a extenséo da ALECB, conclui-se que:

- A média volumétrica das construges atualmente existentes é de 8 362,6 m3.

- A média volumétrica das construgdes ocupadas com atividades conexas com a industria é de 9 998,2 m3 para a ALECB 1 e 6 438,1 m?
para a ALECB 2); a média volumétrica das construgdes ocupadas com atividades de servigos/comércio é de 2 181,0 m® para a ALECB
1e4216,2 m3 para a ALECB 2).

Apenas uma ultima referéncia a superficie considerada para os calculos particulares e globais e referentes ao “Loteamento da Zona
Industrial”, ou seja, da ALECB 1: a area de intervengao daquele era de cerca de 158 Ha, sendo que a considerada foi de 165 Ha, por inclusdo do

PUCB dos terrenos situados a norte, até & Estrada nacional N 233.



Como Equipamentos de utilizagao coletiva (EUC), existentes e propostos, para a Zona urbana ALECB 1, temos:

A

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) NA ZONA URBANA ALECB 1

EUC

EXISTENTE

PROPOSTO

REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A 03 | SERVICOS MUNICIPALIZADOS 1 5190

A 05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 4077

A06 | CENTRO DE DESENVOLVIMENTO EMPRESARIAL 1 4937

E01 [ JARDIM DE INFANCIA 1 13 383

E06 | ESCOLA PROFISSIONAL E/OU TECNOLOGICA 1 13383 1 1646

E10 [ CENTRO DE INVESTIGACAO TECNOLOGICA 1 1646

M04 | MERCADO ABASTECEDOR 1 2603

S 07 | FARMACIA 1 346

S08 | CRECHE 1 4131

S 09 | CENTRO DE ATIVIDADES DE TEMPOS LIVRES (ATL) 1 4131

T01 | CENTRO REGIONAL POSTAL 1 7503

T02 | CENTRO DISTRIBUIDOR POSTAL 1 7503

T05 | CENTRO DE ATENDIMENTO TELEFONICO 1 2603

T11 | SUBESTACAO DE ENERGIA ELETRICA 1 6622

T14 | ESTACAO DE TRATAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS 1 3674

SUB-TOTAL | 12 71824 4 11 554
INDIFERENCIADOS
SUB-TOTAL | 0 0 0 0
TOTAL 12 71824 4 11 554
Notas:
QUADRO 5.5.3.3.- 14
Como EUUC, existentes e propostos, para a Zona urbana ALECB 1, temos:
ESPACOS URBANOS DE UTILIZACAO COLETIVA (EUUC) NA ZONA URBANA ALECB 1
EUUC - Espacos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO ;

REF® DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (mY) OBSERVAGOES

V6 HORTAS URBANAS 1 8 896

TOTAIS | 1 8 896 0 0

Notas:

QUADR0 5.5.3.3. - 15

Como “Outros espagos verdes”, existentes e propostos, para a ALECB 1, temos:

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (EEM) E ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA (EEU) NA ZONA URBANA ALECB 1

EEM EXISTENTE PROPOSTO -
REF® | DESIGNAGAO N° AREA (m2) N° AREA (m2) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 9363
1 29532
1 2451
SUB-TOTAL | 3 41346 0 0
EEU EXISTENTE PROPOSTO
REF® | DESIGNAGAO N° AREA (m2) N° AREA (m2)
SUB-TOTAL | 0 0 0 0

Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificagdo decorrente da legislagdo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADRO 5533 - 16

Como EUC, existentes e propostos, para a ALECB 2, temos:

EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC) NA ZONA URBANA ALECB 2

EUC EXISTENTE PROPOSTO .
REF? DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
A03_| SERVICOS MUNICIPALIZADOS 1 10179 1 20000
A05 | ORGANISMO DE SERVICO PUBLICO 1 11331
1 5222
1 5531
E10_| CENTRO DE INVESTIGAGAO TECNOLOGICA 1 48303
S08 | CRECHE 1 3642
S09 | CENTRO DE ATIVIDADES DE TEMPOS LIVRES (ATL) 1 3642
SUB-TOTAL | 5 80 556 3 27284
INDIFERENCIADOS 1 11331
1 5 531
1 5222
1

1839




1 3784
1 3339
1 48303
SUB-TOTAL | 7 79 349 0 0
TOTAL 12 159 905 3 27 284
Notas:

QUADR0 5.5.3.3. - 14

Como EUUC, existentes e propostos, para a ALECB 2, temos:

ESPAGOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUUC) NA ZONA URBANA ALECB 2

EUUC - Espagos de vivéncia exterior (V) EXISTENTE PROPOSTO

OBSERVAGOES

REF? | DESIGNAGAO N° AREA (m?) N° AREA (m?)
TOTAIS | 0 0 0 0

Notas:

QUADR05.5.33. - 15

Como “Outros espagos verdes”, existentes e propostos, para a Zona urbana ALECB 2, integrantes da EEM, temos:

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (EEM) E ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA (EEU) NA ZONA URBANA ALECB 2
EEM EXISTENTE PROPOSTO 2
REF? | DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?) OBSERVAGOES
ESPACO VERDE DE PROTEGAO E ENQUADRAMENTO 1 16733 1 2851
1 17 386 1 3021
1 15762 1 27500
1 31901
SUB-TOTAL | 4 81783 3 33372
EEU EXISTENTE PROPOSTO
REF? | DESIGNACAO N° AREA (m?) N° AREA (m?)
JARDIM PUBLICO 1 5535 1 1076
1 3615
1 1920
SUB-TOTAL | 1 5535 3 6611
Notas: Nao foram consideradas as areas relativas a RAN (pela desclassificacdo decorrente da legislagéo em vigor), ao Verde viario e aos Viveiros municipais.
Os valores dos EUC e dos EUUC, relativos aos trés PUE e aos sete PUC encontram-se discriminados no Capitulo 07.

QUADR0 5.5.3.3 - 16

5.5.6.2. TERCIARIO (COMERCIO E SERVIGOS) EXTERIOR A ALECB

Seguem-se, dois quadros, para uma caracterizagdo comparativa quantitativa atual do terciério na cidade (n&o considerando a
ZU das ALECB, evidenciada no ponto anterior), os valores dos parametros urbanisticos mais utilizados, por ZU significativamente ocupada); o
terceiro quadro — geral e global, permite a comparag&o entre as varias categorias de Zonas urbanas consideradas no PGUCB.

Para uma caracterizagdo mais fina por ZU, dever-se-&o consultar os Quadros (de B / a B XI) do “Anexo B do PGUCB".

QUADRO URBANISTICO DO USO TERCIARIO NAS ZONAS URBANAS HISTORICAS (ZUH), MISTAS (ZUM) E CONSOLIDADAS (ZUC)

AREAS (m?) ZUH1 ZUH 2 0BS. Zum1 [ Zum2 O0BS. Zuc 1 Zuc2 | zucs
1 | Totalde Tercidrio | | - 4492 53725 59189 9978 40 400 643 6092
ZUc4 [ zucs5 [ zuce | zuc7 [ zucs | zuc9 [ zuc1o OBSERVAGOES
e 21005 | 20114 [ 14080 | 19839 592 36978 | 19959
iNDICES E VALORES ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUmM1 | Zum2 OBS. ZUcC 1 Zuc2 | zucs
2 | N°de Residentes - 1187 1337 1803 224 3326 201 1216
3 | Terciario/Residente m2?/hab 3,8 40,2 328 446 12,2 3,2 5,0
ZUC4 [ ZuC5 [ zucé | Zuc7 [ zucs [ zuc9 [ Zuc1o OBSERVAGOES
4143 932 1858 2972 869 3626 3226
51 216 76 6,7 07 10,2 6,2
PERCENTAGENS (%) ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUmM1 | Zum2 O0BS. Zuc1 Zuc2 [ zucs
4 | Espaco de Terciario | | 17z 35 30,0 204 20,7 12,1 39 6,7
ZUC4 [ zuc5 [ zuce | zuc7 [ zucs | zuc9 [ zuc1o OBSERVAGOES
[ 1/z 6,1 14,7 9.2 8.2 1,0 13,0 47

OBSERVAGOES: - Para uma andlise mais minuciosa, consultar o anexo B do PGUCB.

QUADRO 5.5.5.2. - 01 Fonte: PGUCB

QUADRO URBANISTICO DO USO TERCIARIO NAS ZONAS URBANAS A REABILITAR (ZUR) E PLANEADAS (ZUP)

AREAS (m?) ZUR1 ZUR 2 ZUR3 ZUR 4 ZURS ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZUR 9

1 | Totalde Tercidrio | | - 3592 36 759 9696 0 3898 68,70 3810 364 1773

| ZuR10 [ ZUR11 | zuP1 | zuP2 [ zuP3 | ZuP4 [ ZuP5 | zuP6 | ZUuP7




A

[ - 1 o | 28 [ 47 | o | o | 548 [ 10128 ] 0o | o0
iNDICES E VALORES ZUR1 ZUR2 [ ZUR3 [ ZUR4 | ZUR5 | ZUR6 | ZUR7 | ZUR8 [ ZUR9
2 | N°de Residentes - 251 562 1603 37 1942 1004 363 243 130
3 | Terciario/Residente mzhab | 143 654 6,1 0,0 2,0 6,8 10,5 15 13,6
ZUR10 [ ZUR11 [ ZuP1 ZUP2 ZUP3 ZUP4 [ ZuP5 [ zuP6 ZUP7
52 103 653 4 170 1661 78 5 4
0,0 2.2 07 0,0 0,0 33 130,0 0,0 0,0
PERCENTAGENS (%) ZUR1 ZUR2 [ ZUR3 [ ZUR4 | ZUR5 | ZUR6 | ZUR7 [ ZUR8 [ ZUR9
4 | Espago de Terciario | | 173 143 654 38 0,0 2,0 7.9 10,3 14 10,2
ZUR10 [ ZUR11 [ ZuP1 ZUP2 ZUP3 ZUP4 [ ZuP5 [ zupre ZUP7
| 173 0,0 28 1,3 0,0 0,0 35 249 0,0 0,0

OBSERVACOES: - Para uma analise mais minuciosa, consultar o anexo B do PGUCB.
QUADRO 555.2 - 02 Fonte: PGUCB

QUADRO URBANISTICO GLOBAL DO TERCIARIO NAS ZONAS URBANAS

AREAS (m?) ZUH's ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
1 | Total de Tercidrio | e 58 201 69 167 179 640 66 989 15963 389 960
iNDICES E VALORES ZUH'’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
2 | N°de Residentes - 2524 2027 22 368 6290 2575 35783
3 | Terciario/Residente m?hab 231 341 8,0 10,7 6,2 10,9
PERCENTAGENS (%) ZUH'’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
4 | Espago de Terciario | [ 1/2 19,0 204 8,6 83 6,5 10,3

OBSERVAGOES: - Para uma analise mais minuciosa, consultar o anexo B do PGUCB.
QUADRO 55.5.2 - 03 Fonte: PGUCB

Na cidade existem, atualmente, pelo menos, 670 968 m2 de pavimentos destinados a comércio/servigos, tendo-se registado uma maior
dindmica, nos ultimos anos neste sector face a penultima década, sustentado por um elevado poder de compra da populag&o, embora isso ainda
ndo se reflita nos indices de consumo: como indicador temos os indicios de modernizag&o e expanséo da atividade bancaria. Em relag&o ao ratio
area de comércio global/N° de residentes, que se cifrava em 18,7 m¥habitante, revela-se aquele manifestamente desajustado por excesso para os
valores-padréo (com impacte e consequéncia negativos no pequeno/médio comércio, sobretudo), mesmo considerando o quadro histérico de &rea
centripeta e fornecedora de comércio e servigos para uma enorme area de drenagem, concelhia e regional.

Tem-se também verificado a transferéncia - especialmente do sector automével e/ou a emergéncia — sobretudo de grandes superficies,
de um grande numero de unidades comerciais para a periferia ou para a ALECB. Estas novas areas construtivas de peso significativo na estrutura
urbana, desligadas do centro tradicional, ameagam substituir centralidades tradicionais, esvaziando o préprio centro e o comércio tradicional e
criando monofuncionalidades preocupantes, dispendiosas e agravadoras do ambiente e da qualidade de vida da populag&o.

A competigao criada configura-se de duvidoso beneficio mesmo para o consumidor e para a empregabilidade, face aos surgimentos dos
Ultimos anos e as instalagdes previstas num horizonte proximo.

Segundo a Direcgdo-Geral das Atividades Econdmicas, os estabelecimentos de comércio a retalho, isoladamente considerados ou
inseridos em conjuntos comerciais (em funcionamento ou autorizados ou desativados ha mais de 12 meses — caso os seus titulares pretendam
reiniciar o seu funcionamento) que preenchem os requisitos definidos no Regime Juridico da Instalagéo e da Modificagdo dos Estabelecimentos de
Comércio a Retalho e dos Conjuntos Comerciais (RJIMEC), com uma area bruta locavel significativa, sdo os seguintes:

- No casco urbano:

- “C. C. Jumbo”: 20 lojas para 20 espagos, com 1 desocupado (*) - 2660 m2 -ZUR?2
-“C. C. Nuno Alvares”: 20 lojas para 26 espagos, com 24 desocupados - 937 m? -ZUM 1
-“C. C. S. Tiago”: 48 lojas para 64 espagos, com 24 desocupados -4718 m2 -ZUC4
-“C. C. S. Cristovao”: 11 lojas para 11 espagos, com 1 desocupado - 930 m? -ZUM 2
- “Pingo Doce™: 11 lojas - 1560 m2 -ZUMA1
- “Liedl’ - 875m? -ZUC2
- “Liedl” - 1286 m? -ZUR 2
- “Continente”: 6 lojas (¥) -5277 m? -ZUP5
- “Mini-Prego”: - 262m? -ZUM?2
- “Mini-Prego”: - 730 m? -ZUP5
- “Aki” - 6066 m? -ZUR 2
- “Decathlon” - 1999 m? -ZUR3
-NaALE.CB.

-“JOM’ - 3900 m?

- “Soferragens” - 3311 m?

- “Intermarché” (*) - 1990 m?

- MaxMat - 1995 m?

-“C. C. Jumbo’, 53 lojas (*) - 19604 m?



A
Estdo também previstas para a ZUR 2, no respetivo PP eficaz, trés unidades com uma area bruta locavel de 25 083 m2, embora uma
dessas parcelas, pela revisao do respetivo PP, seja substituida por parcelas destinadas a habitagéo efou terciario.

Em resumo, temos, para este tipo de comércio, como existentes, pelo menos 58 100 m? (27 300 m2 no casco urbano + 30 800 m2 na
ALECB) e como previstos nos tempos mais proximos, cerca de 25 100 m?, o que totalizara cerca de 83 200 m? (doze campos de grandes jogos,
vulgo campos de futebol), o que dard uma média de cerca de 2,4 m?habitante da cidade e quase 1,5 m?habitante do concelho, a que totalizara
cerca de 515 000 m? (14,3 m?habitante da cidade, com a populag&o atual). Os dados por Zona urbana sobre o peso especifico do terciario (comércio
e servigos), existente e previsto, pode ser consultado, com mais pormenor, no “Anexo B do PGUCB’.

O caso especifico da ALECB ¢é tratado no ponto 5.5.5. - “Industria”, pelo significado que tem na cidade e se constituir como uma ZU
auténoma e os dados por ZU sobre o peso especifico do terciério (comércio e servigos), pode ser consultado, com mais pormenor, no “Anexo B do
PGUCP’.

5.5.7. ESPAGOS DE USO ESPECIAL

5.5.7.1. ESPAGOS TURISTICOS

Este texto destina-se apenas a deixar neste documento um sucinto texto de intengdes, sendo que, uma vez que a descri¢do das unidades
hoteleiras — como entidades de tenéncia e exploragéo privados, deixou de ser enquadravel como sector de EUC, ndo seja desejavel encontrar-se
no Capitulo respetivo. Os EUC sob administragéo publica, encontra-se no Capitulo 06 do presente Relatério.

E muito deficitaria a oferta turistica concelhia (Castelo Branco integra a macro regido de Turismo do Centro), quer na de caracteristicas
intensivas como na de extensivas, tornando-se premente criar uma estrutura intermunicipal (as estruturas existentes sdo fragmentadas e os
concelhos alguns desses mosaicos néo articulados), que trabalhe exclusivamente neste sector com todos os agentes e que comece por levantar as
varaveis possiveis de segmentacao e fracionamento tipica para mercados de consumo e efetuar — numa ética de turismo sustentado, o levantamento
€ a abordagem dos indicadores necessarios para uma gestao turistica eficaz.

O investimento no turismo cultural regional € premente - apesar da riqueza arquitetonica quinhentista de Castelo Branco, devendo ser
proposto como modelo-base o exercicio da atividade turistica por percursos tematicos: por exemplo, a Rota das Ermidas, a Rota da Pintura a Fresco,
a Rota dos Castelos e a Rota da Arte Rupestre.

Outro dos apoios a reforgar deverd ser o do artesanato regional diversificado, para além daquele com escoamento comercial imediato
garantido: é confrangedora a constatacdo do reduzido nimero de lojas de artesanato na cidade.

QUADRO COMPARATIVO DOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS EM CASTELO BRANCO
AREAS HOTEIS PENSOES OUTROS SUB-TOTAL
N° UA CAMAS | N° UA CAMAS | N° UA CAMAS | N° UA CAMAS
oo INTERIOR 5| 347 682 | 6 187 374 | 3 62 127 | 14| 59 1183
CONCELHO* 2 167 335 3 74 147 1 42 88 6 283 570
CIDADE* 2 135 267 14 248 522 - - - 16 383 789
QUADRO 6.7.01-1-(*) - Fonte : INE. (") - Fonte:: TRABALHOS DE CAMPO DO PGUCB
CARACTERIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS DA CIDADE DE CASTELO BRANCO
% F ZONA CLASSI- CAPACIDADE
LI e R O URBANA | FICAGAO UA CANAS
Albergue “Vikstar’ Largo da Sr? da Piedade ZUH 2 3 3 6
Casa 92 — “Os lugares de Castraleuca” Av. Gen. Humberto Delgado ZUM 2 i 1 - 42
Guest House “A Esplanada” Av. Dr. Augusto Duarte Beirdo ZUC5 13 13 26
Guest House “Together” R. St® Maria ZUH 1 4 4 8
Hotel “Império do Rei” Rua dos Prazeres/Rua da Qf* Nova ZUH?2 b 18 18 39
Hotel 3* Rua de S. Sebastido ZUH?2 29 29 51
Hotel “Tryp/Colina do Castelo” Av. da Piscina (Zona do Castelo) ZMC b 103 103 203
Hotel “Rainha D? Amélia” Rua de Santiago ZUM 1 b 32 32 64
Hotel “Terminal’ Estrada de Montalvao ZUR?2 ** 56 56 141
Pens&o Residencial “Horta d’Alva” Rua Eng° Frederico Ulrich ZUC 2 b 30 30 60
Residencial “A Floresta” Rua Ruivo Godinho ZUH 2 12 12 22
Residencial “Estrela da Beira” Rua da Sé ZUH?2 8 8 16
Residencial “A Telhadense” Rua das Damas ZUH 2 * 24 24 47
Pens&o “A Lisbonense” Rua de Sao Marcos ZUH 2 13 13 27
Residencial “Central” Rua Tavares Proenga Junior ZUH 2 5 5 10
Residencial “Lusitania” Alameda da Liberdade ZUH 2 3 3 6
TOTAL 364 353 768
QUADRO 6.7.02 - Fontes: [TdP] e Trabalhos de campo do PGUCB

Fecharam nos Ultimos anos as seguintes unidades hoteleiras:

- Residencial “Martinho”, na Devesa;



- Residencial “A Caravela”, na Devesa;

- Penséo “A Arraiana”, situada na Av. 1° de Maio, com 31 Unidades de alojamento (U.A.’s)/Quartos e 62 camas;

- Pens&o “Ideal”, na Av. Gen. Humberto Delgado, com 12 Unidades de alojamento (U.A.’s)/Quartos e 20 camas;

- Penséo residencial “Europa”, na Rua C da ALECB, com 36 Unidades de alojamento (U.A.'s)/Quartos e 72 camas;

- Residencial “Central’, na Rua Tavares Proenga Junior, com 5 Unidades de alojamento (U.A.'s)/Quartos e 10 camas;
- Residencial “Lusitania”, na Alameda da Liberdade, com 3 Unidades de alojamento (U.A.’s)/Quartos e 6 camas;

- Albergaria “D. Dinis”, na Alameda da Liberdade.

Surgiu também na cidade — a exemplo do resto do pais € do mundo, nos anos recentes, o sistema “airbnb”; por razdes 6bvias, nao foi a
oferta desses espagos quantificada e incluida nos trabalhos do PGUCB.

Estao previstos e contemplados em PP, duas parcelas destinadas a instalagéo de futuros hotéis: um no Centro Civico, com 5 500 m?, no
local do antigo “Hotel de Turismo” e outra em Montalvao, com cerca de 7 000 m2.

Os quadros a seguir apresentados, evidenciam a quebra na procura com que os estabelecimentos hoteleiros em Castelo Branco se tém
deparado, num espago urbano que deveria seguir a tendéncia nacional e cuja qualidade patrimonial historica é suficientemente atrativa e de
qualidade, devendo o sector ser relangado e incluido nas apostas estratégicas do municipio.

EVOLUCAO DO NUMERO DE DORMIDAS POR 100 HABITANTES NO CONCELHO DE CASTELO BRANCO
2001 2011 EVOLUGAO MEDIA

TOTAIS GLOBAIS 128,7 % 117,0 % - 1,17 %lano
Fonte: [INE], [PORDATA]

EVOLUGAO DO NUMERO DE HOSPEDES POR 100 HABITANTES NO CONCELHO DE CASTELO BRANCO
2001 2011 EVOLUGAO MEDIA

TOTAIS GLOBAIS 80,0 % 750 % - 0,5 %lano
Fonte: [INE], [PORDATA]

Nao se dispde, atualmente, do levantamento do nimero de pessoas atendidas nos postos de turismo na cidade de Castelo Branco, que
permitam incluir neste relatério a respetiva evolugéo verificada entre 2001 e 2011.

No sector do Turismo (hotelaria e Pousada da Juventude), verificava-se a existéncia de 5 unidades (para uma &rea afeta existente de
28 288 m2 e proposta de 19 264 m2, num total de 47 553 m2).
5.5.7.2. ESPACOS DE CULTO RELIGIOSO
Na &rea do perimetro urbano de Castelo Branco, encontram-se os seguintes locais de culto:

LOCAIS DE CULTO CATOLICO APOSTOLICO ROMANO:

- lgreja de St* Maria - Castelo - ZMC (Castelo)
- Capela do Espirito Santo - Rua do Espirito Santo -ZUH?2
- Capela de St° Antonio - Rua da Misericordia -ZUHA1
- Igreja de S. Miguel/Sé Concatedral -Rua da Sé -ZUH?2
- lgreja da Graga - Largo da Mina -ZUH?2
- Capela do Hospital Velho - Instalagdes da S.C.M.C.B./Jardim Loureiros -ZUH?2
- Capela de S. Marcos - Rua Jodo de Deus -ZUH?2
- Capela de N? Sr? da Piedade - Largo da Sr? da Piedade -ZUH?2
- Igreja do Cansado - Alameda do Cansado -ZUC3
- Igreja de N° Sr? de Fatima - Av. Nuno Alvares -ZUM 1
- Igreja de Santiago - Praga Rainha D° Leonor -ZUC4
- Igreja de N° Sr? do Valongo - Rua N@ Sr? do Valongo -ZUR3

LOCAIS DE OUTROS CULTOS CATOLICOS:

- Igreja Evangélica “Assembleia de Deus” - Praga Rainha D? Leonor -ZUC4
- Igreja “Peniel” - Rua Pedro da Fonseca -ZUC5
- lgreja Adventista do Sétimo Dia - Largo 5 de Outubro -ZUC 1
- Salao do Reino das Testemunhas de Jeova - Rua Dr. Antdnio Proenca -ZURS
- lgreja “Cristd Evangélica” - Largo de S. Jodo -ZUH2

5.5.7.3. OUTROS USOS

Para além das antigamente denominadas “Areas sociais” — agora apelidadas de Territérios artificializados, que compdem o perimetro
urbano do PGUCB, séo passiveis de referenciagdo areas com outros usos, correspondentes, maioritariamente, ou a areas expectantes em relagéo
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a um futuro uso urbano o a espagos verdes estruturantes fundamentais ou complementares, que compdem ou compordo a Estrutura ecoldgica
municipal.

5.5.7.3.1. USOS NAO URBANOS

~ Atualmente, os 14 671 668,3958 m? que constituem o perimetro urbano do PGUCB, néo s&o apenas compostos pelo denominado uso
urbano (Area social ou Territorios artificializados — 948,9 Ha). Por ordem decrescente de grandeza, temos (ver quadro abaixo):

- Agricultura: 291,6 Ha;
- Matos: 113,9 Ha;
- Florestas: 78,2 Ha;
- Pastagens: 24 5 Ha;
- Massas de &gua superficiais: 2,5 Ha.

Para se ter um termo de comparagéo, a &rea total dos PP eficazes a revogar, perfazem 1 587 498,2890 — 158,8 Ha - (10,82% do total) e
a superficie global dos PP eficazes a manter, soma 3 882 556,2720 — 388,3 Ha (26,48% do total).

Obviamente, algumas das areas que constituem os PP eficazes (implementados ou a implementar), correspondem, total ou parcialmente,
a alguns daqueles tipos de uso de solos.

Dos territdrios artificializados, fazem parte os seguintes espagos nao habitacionais ou completamente afetos ao uso terciario:

- Area da EN3 (desclassificada) - 186 016,0843 m2 - (1 2,99% da Area social)
- Area da Rede ferroviaria nacional - 84602,9239 m? - ( 1,31% da Area social)
- ALECB - 2857 991,1450 m? - (19,48% da Area social)

QUADRO DE AREAS DA CARTA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO NO PERIMETRO URBANO DE CASTELO BRANCO (COS 2018)

NOMENCLATURAS (POR NIVEIS DE DETALHE) v [ = (H:)REIAS % [ x(m)
0

1. - TERRITORIOS ARTIFICIALIZADOS
1.1 - Tecido edificado
1.1.1 - Tecido edificado continuo

1.1.1.1 - Tecido edificado continuo predominantemente vertical 12 119,1 8,1 99 278

1.1.1.2 - Tecido edificado continuo predominantemente horizontal 14 1514 10,3 | 108 163
1.1.2 - Tecido edificado descontinuo

1.1.21 - Tecido edificado descontinuo 17 150,6 10,3 88 611

1.1.22 - Tecido edificado descontinuo esparso 3 53 04 17 788
1.1.3. - Espacos vazios em tecido edificado

1.1.3.1 - Areas de estacionamento e logradouros 8 15,6 1,1 19510

1.1.3.2 - Espacos vazios sem construgdo 1 6,0 04 60073

1.2 -Industria, comércio e instalagdes agricolas

12.1. - IndUstria

12141 - Industria 1] 1872 | 12,8 [ 170201
122 - Comércio

1221 - Comércio 10 | 267 ] 18] 26746

14 - Transportes
1.4.1 - Redes viarias e ferrovidrias e espagos associados
1411 - Rede vidria e espacos associados 8 75,1 5,1 93933
14.1.2 - Rede ferroviaria e espagos associados 1 1,9 0,1 19 003
15 - Areas de extracdo de inertes, 4reas de deposicao de residuos e estaleiros de construcio
153 - Areas em construgdo
1531 - Areas em construcio 12 | 739 ] 50 61563
1.6 - Equipamentos
1.6.1 - Equipamentos desportivos

1.6.1.2 - Instalacdes desportivas 10 | 211 ] 14 ] 21128
1.6.4 - Cemitérios

1641 - Cemitérios 1] 16] 01] 16459
1.6.5 - Outros equipamentos e instalagdes turisticas

1651 - Outros equipamentos e instalacGes turisticas 22 | 604 | 41 ] 27462

1.7 - Parques e jardins
1.7.1 - Parques e jardins
1.7.1.1 - Parques e jardins 10 52,7 3,6 52714
Subtotal 140 948,9 64,7 58 842

2. - AGRICULTURA
21 - Culturas temporarias
2.1.1 - Culturas temporarias de sequeiro e regadio e arrozais
2111 - Culturas temporarias de sequeiro e regadio 9] 199 ] 14 ] 22086




2.2 - Culturas permanentes

222 -Pomares 1] 10] 01] 993
2.2.21 - Pomares

223 - Olivais
2.2.31. - Olivais 28 | 1294 | 88 [ 46206

2.3 - Areas agricolas heterogéneas
2.3.1 - Culturas temporarias, e/ou pastagens melhoradas associadas a culturas permanentes

2.3.1.3 - Culturas temporérias, efou pastagens melhoradas associadas a olival 7] 315 21 45000
2.3.2 - Mosaicos culturais e parcelares complexos

2.3.21 - Mosaicos culturais e parcelares complexos 30 | 943] 64| 31447
2.3.3 - Agricultura com espagos naturais e seminaturais

2.3.31 - Agricultura com espagos naturais e seminaturais 3] 122 ] 08 ] 40525

24 - Agricultura protegida e viveiros
241 - Agricultura protegida e viveiros

2411 - Agricultura protegida e viveiros 2 33 0,2 16 585
Subtotal 80 291,6 19,9 30 255
3. -PASTAGENS
3.1 - Pastagens
3.1.1 - Pastagens melhoradas
3111 - Pastagens melhoradas 5 58] 04 11524
3.1.2 _ - Pastagens espontaneas
3.1.2.1 - Pastagens espontaneas 8 18,7 1,3 23 385
Subtotal 13 245 1,7 17 455

4 - SUPERFICIES AGROFLORESTAIS (SAF)
41 - Superficies agroflorestais (SAF)
41.1 - Superficies agroflorestais (SAF)

4111 - SAF de sobreiro 6 37 0,3 6202
4113 - SAF de outros carvalhos 2 2,2 0,1 10 870
41.1.6 - SAF de sobreiro com azinheira 1 18 0,1 17 662
Subtotal 9 7,7 0,5 11578
5 -FLORESTAS
51  -Florestas
51.1 - Florestas de folhosas
5.1.1.1 - Florestas de sobreiro 2 41 0,3 20 425
5.1.1.3 - Florestas de outros carvalhos 5 53,3 3,6 | 106697
51.1.5 - Florestas de eucalipto 4 3,0 0,2 7539
5.1.1.7 - Florestas de outras folhosas 1 2,8 0,2 27978
51.2 - Florestas de resinosas
51.2.1 - Florestas de pinheiro bravo 4 12,7 0,9 31689
5.1.2.2 - Florestas de pinheiro manso 2 2,2 0,2 11209
Subtotal 18 78,2 53 34 256
6 -MATOS
6.1 -Matos
6.1.1 -Matos
6.1.11  -Matos 22 113,9 78 51766
Subtotal 22 113,9 78 51766
9 - MASSAS DE AGUA SUPERFICIAIS
9.1 - Massas de agua interiores
9.1.2 - Planos de agua
9.1.21 - Lagos e lagoas interiores artificiais 1 25 0,2 24743
Subtotal 1 2,5 0,2 24743

TotaL | 283 | 1467,2 [ 41317

Notas: - A nomenclatura, a referenciagéo, os quatro niveis de detalhe, a defini¢éo das areas das Unidades minimas cartograficas (UMC) e a escala cromatica
utilizadas, respeitam integralmente as Normas e especificagdes técnicas da DGT (POPcAR-V0.1), constituintes da Carta do COS2018V1.0, e a denomi-
nada CORINE Land Cover (CLC) de Portugal Continental, integrantes do Sistema Nacional de Informagéo Geografica (SNIG)

- Neste quadro apenas séo apresentados os valores das classes representadas no perimetro urbano do PGUCB
- Para uma comparacédo mais fina com as categorias de qualificagdo do solo urbano, especialmente das areas de EUC, EUUC e de Espagos verdes,
recomenda-se a consulta dos “Anexos B e C, do presente Relatério”

QUADRO 5.5.7.3 - 03 Fontes: DGT e PGUCB

Para a defini¢do e calculo das areas acima discriminadas, foi adotada a Carta de uso e de ocupagéo do solo de 2018 (COS 2018),
concluida em finais de novembro de 2019 e disponibilizada em 2020 (especificagdes técnicas no sistema SNIG, da DGT, mapeamento — COSsim,
com as 83 nomenclaturas de solo do sistema CORINE Land Cover, divididas em 4 niveis de detalhe, com uma Unidade minima cartogréafica (UMC)
de 1 Ha, definida por satélite, com distancias minimas referenciais definidoras a considerar e largura minima de poligonos de, pelo menos, 20 m.

As discrepancias, os hiatos territoriais entre alguns dos usos (por exemplo, na definicdo continua ou auséncia dos principais espagos-
canal), as diferengas de escala e de proporgbes com as plantas do PGUCB, séo explicaveis pela referida definicdo das UMC — e respetivas
dimensdes de consideragdo minimas, conforme alids & assumido e reconhecido nos seus “Principios orientadores para a produgéo cartogréfica”,
publicadas pela DGT [ 38 ].
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Havera a referir que a “Planta da situagdo existente — D 04", elemento complementar que acompanha o PGUCB, conforme o RJIGT
determina no n°® 3, do seu artigo n° 100°, evidencia a “...ocupagéo do solo & data da deliberagdo que determina a elaboragéo do plano’. Esta
chamada de atengdo destina-se a explicar as discrepancias entre o uso de solo atual e a que se verificava aquando da deliberagdo da CMCB.

Poder-se-a afirmar que, numa abordagem formal simplista, j& apresentada no subcapitulo “Modelo de ocupagao” do presente Capitulo,
aparte o quadrante poente (preenchido pela ALECB e pelo Parque urbano estruturante PUE 01, as &reas néo sociais, ocupam ou as coroas periféri-
cas da area de interveng&o, ou as manchas néo edificadas que entram no tecido urbano e que correspondem aos outros dois PUE, e, a norte, a
mancha que culmina no Monte do Castelo.

5.5.7.3.2. ARMAZENS

A maioria dos armazéns da cidade (venda por grosso ou a retalho) situa-se nos terrenos da Cruz de Montalvao (ZUR 2); podemos citar
quatro de materiais de construgdo, um de equipamentos agricolas e outro de produtos de papel transformado. Para além de alguns pequenos
armazéns de produtos agricolas disseminados pela envolvente do casco urbano — sobretudo a sul da via-férrea, as unidades que encontramos
disseminados na malha urbana sdo armazéns, no Valongo, de mobilidrio — trés, e de materiais de construgdo, em S&o Marcos, de produtos
alimentares congelados e de produtos de atividade agricola, na Fonte Nova, de materiais de construgéo, na zona da Av. 1° de Maio, de materiais
de construgao e de mobilidrio e no Quintal do Ribeiro.

Ao contrario de recentes exemplos de obras de reabilitagdo/recuperagéo efetuadas em edificios, pelo menos do ponto de vista simbolico,
significativos para a memoria da cidade — caso do edificio do celeiro localizado na Rua Pedro da Fonseca, em termos arquitetdnicos, as construgdes
dos armazéns acima referidos séo desqualificadoras da cidade; deste modo, aquando da desativagao esperada de algumas destas unidades é
imperativa a sua substituido por Espago verde de utilizagao publica, EUUC ou algum tipo de EUC.

Uma Ultima referéncia para os armazéns localizados ao longo do caminho-de-ferro, quer na Qt? do Dr. Beirdo quer na zona da Horta
d'Alva: pela sua organizagdo e homogeneidade imagética, bem como por razdes de exclusdo da monofuncionalidade numa cidade, devem ser estes
nucleos preservados — mesmo com alteragdes funcionais, e s6 em casos de interesse publico, substituidos ou demolidos; no caso do segundo
nucleo impde-se a possibilidade da sua ampliagéo para nascente.

Os dados mais pormenorizados por ZU sobre o peso especifico do sector da armazenagem, pode ser consultado no “Anexo B do PGUCB’.

5.5.7.3.3. GARAGENS E AREAS DE APOIO

Extintas, desativadas ou em transformagao que estao as médias/grandes unidades de garagens e de prestagao de servigos de reparagao
automével do nucleo da Av. Gen. Humberto Delgado/S. Marcos, cuja localizagéo se devia a conjugagéo da rede vidria ampla com a acessibilidade
facil (do centro e do exterior da cidade), apenas se encontram algumas unidades de menores dimensdes dispersas pelo tecido urbano.

Os dados mais pormenorizados por ZU sobre o peso especifico das garagens e areas de apoio & habitacéo, pode ser consultado no
“Anexo B do PGUCB".

5.5.8. COMPROMISSOS URBANISTICOS

O presente item corresponde, conjuntamente com os pontos 5.5.5.1. — “Caracterizagéo do uso habitacional na cidade”, e 5.5.1.2. -
“Dinamica da construgdo”, do presente Relatério e a Planta de compromissos urbanisticos — D 05", ao que na legislagao de planeamento territorial
(no diploma que desenvolve as bases da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, definindo o regime de coordenagao
dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal, do sistema de gestao territorial — IGT, o regime geral de uso de solo € o regime de
elaboragéo, aprovagéo, execugdo e avaliagdo dos IGT), nos contelidos materiais a incluir num Plano de urbanizagao corresponde a planta e relatério,

com a indicagao dos alvaras de licenga e dos titulos de comunicagéo prévia de operagdes urbanisticas emitidos.

No periodo entre 2006 e 2019, registaram-se, pelos dados fornecidos pela CMCB, na cidade de Castelo Branco, a emiss&o de 20 alvaras
de loteamento — 0 que acompanha o quadro menos bom atras apresentado e no qual se evidencia a significativa descida verificada nos varios tipos
de pedido de licenciamento tipificados no RJUE. Estes loteamentos encontram-se evidenciados e delimitados, conforme acima referido, no desenho
“Planta de compromissos urbanisticos — D 05” (com relevancia para os localizados na Qt* do Bosque, na Qt* da Torre/Qt* da Granja e em Cruz de
Montalvéo Sul e para o elevado nimero desde 2012 na Qt? da Carapalha de Cima - 12, embora de reduzidissima dimensao) e sdo, abaixo, elencados
(a lista complementar da do ponto 5.5.5.2. inclui, conforme o disposto no RJIGT, os titulos de comunicagéo prévia favoraveis em vigor):

- Loteamento 83/2006 -ZUP1 - Qt?* do Bosque - 61767,2m? - 197 fogos
- Loteamento 84/2006 -ZUC 1 - Casco urbano nascente - 4769,3m? - 30 fogos
- Loteamento 86/2007 -ZURS5 - Ribeiro das Perdizes/Vale Cabreiro - 23946,0 m? - 49 fogos
- Loteamento 87/2007 - ALECB - Zona industrial Z1/Talagueira - Subestagao da EDP

- Loteamento 88/2008 -ZURS5 - Qt das Palmeiras - 19900,0 m2 - 79 fogos
- Loteamento 90/2008 -ZUP 4 - Qt? da Torre/Qt* da Granja -152127,5 m? - 476 fogos
- Loteamento 93/2010 -ZUC 1 - Casco urbano nascente - 4718,8 m? - 72fogos
- Loteamento 95/2011 -ZUR2 - Cruz de Montalvao - 46 326,1 m2 - 250 fogos
- Loteamento 96/2012 -ZUC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 1000,0 m? - 4fogos

- Loteamento 98/2012 -ZUC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 500,0 m2 - 2fogos
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- Loteamento 99/2012 -ZUC10 - Qt? da Carapalha de Cima - 500,0 m2 - 2fogos
- Loteamento 101/2014 -ZUC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 500,0 m2 - 2fogos
- Loteamento 102/2014 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 500,0m?2 - 2fogos
- Loteamento 103/2014 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 1250,0m?2 - 5fogos
- Loteamento 105/2014 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 500,0m?2 - 2fogos
- Loteamento 107/2014 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 1000,0 m2 - 4fogos
- Loteamento 108/2014 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 750,0m?2 - 3fogos
- Loteamento 110/2016 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 1250,0m?2 - 5fogos
- Loteamento 111/2016 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 9338m? - 2fogos
- Loteamento 112/2016 -ZUcC10 - Qt® da Carapalha de Cima - 89424 m? - 19 fogos

Os alvaras de loteamento apresentados, como ¢é verificavel, totalizam 331 181,1 m? e 1 205 fogos.

A aparente discrepéncia entre o que atras foi referido (descida significativa do nimero de loteamentos e de pedidos de construgéo nos
Ultimos dez anos) e, pela observagéo da “Planta de de compromissos urbanisticos — D 05" quanto ao nimero de construgdes surgidas a partir de
2005, deve-se ao desfasamento de alguns anos, entre as datas de aprovagéo dos respetivos projetos - cuja grande maioria j& se encontrava
aprovada anteriormente e a data de construgéo. Alias, a dimensao dos valores de alguns pedidos de loteamento (p. e., 476 e 197 fogos) confirmam
e explicam o quadro apresentado.

Outro indicador relevante, é constituido pelo numero de licengas de obras (LE-EDI), para construgdo: no periodo entre 2015 e 2019,
registaram-se, segundo os elementos transmitidos pela CMCB, na cidade de Castelo branco, 77 alvaras, a saber (a lista inclui, conforme o disposto
no RJIGT, as informagdes prévias favoraveis em vigor):

REFERENCIAS TIPO DE DATAS OBRAS
ANO | PROCESSO | LICENGA | pA1] OBRA INiClO | concLUSAO
2015 1132015 | 3212018 | zuc7 EDIFICACAO NOVA 27MAR2018 [ 26MAR2021
Sub-Total 1 A=0 N=1 2018 - 2021
2016 1312016 88/2017 ALECB EDIFICACAO NOVA 28AG02017 28AG02019
1812016 96/2017 ZUC 9 EDIFICACAO NOVA 28SET2017 28SET2019
63/2016 48/2018 ZUC2 EDIFICACAO NOVA 10MAI2018 09MAI2020
110/2016 42/2018 ZUc2 EDIFICACAO NOVA 27ABR2018 26ABR2020
160/2016 902017 ZUP 4 EDIFICACAO NOVA 15SET2017 15SET2019
164/2016 58/2018 ZUP 4 EDIFICACAO NOVA 11JUN2018 10JUN2021
Sub-Total 6 A=0 N=6 2017 - 2021
2017 1312017 104/2017 ZUc4 ALTERACAO 260UT2017 260UT2019
49/2017 02/2019 ALECB EDIFICACAO NOVA 15JAN2019 15JAN2021
53/2017 11212017 ZUc2 EDIFICACAO NOVA 17NOV2017 17NOV2019
542017 85/2017 ZUcs EDIFICACAO NOVA 23AG02017 23AG02019
60/2017 85/2017 ZUc7 EDIFICACAO NOVA 02JUL2019 01JUL2022
7712017 36/2018 ZUC 1 EDIFICACAO NOVA 04ABR2018 03ABR2020
96/2017 2212018 ZUC 1 EDIFICACAO NOVA 23FEV2018 23FEV2020
992017 68/2018 ZUcs EDIFICACAO NOVA 28JUN2018 27JUN2020
104/2017 1212018 ZUC6 EDIFICACAO NOVA 30JAN2018 30JAN2020
11812017 67/2018 ZUcs EDIFICACAO NOVA 27JUN2018 26JUN2020
12312017 08/2018 ZUcs EDIFICACAO NOVA 23JAN2018 23JAN2020
139/2017 11/2018 ZUc2 EDIFICACAO NOVA 29JAN2018 29JAN2020
14112017 7212018 ZUC6 EDIFICACAO NOVA 26JUL2018 25JUL2020
14412017 912018 ALECB EDIFICACAO NOVA 31AG02018 31AG02019
15212017 18/2018 ZUc2 EDIFICACAO NOVA 14FEV2018 13AG02019
167/2017 3712018 ZUP 4 EDIFICACAO NOVA 05ABR2018 04ABR2020
17512017 25/2019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 16ABR2019 15ABR2021
176/2017 26/2019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 16ABR2019 15ABR2021
180/2017 312019 ZUcs EDIFICACAO NOVA 08MAI2019 07MAI2020
1882017 1212019 ZUM 1 ALTERACAO 26FEV2019 25AG02019
189/2017 68/2019 ZUP 4 EDIFICACAO NOVA 19JUN2018 18JUN2020
193/2017 2312019 ZUR5 EDIFICACAO NOVA 05ABR2019 04ABR2021
195/2017 7012018 ALECB EDIFICACAO NOVA 13JUL2018 09JAN2020
201/2017 96/2018 ZUH?2 EDIFICACAO NOVA 07SET2018 06SET2021
Sub-Total 24 A=2 N=22 2017 - 2022
2018 8/2018 52/2018 ZUR9 ALTERACAO 25MAI2019 24MAI2020
9/2018 532018 ZUR9 ALTERACAO 25MAI2019 24MAI2020
10/2018 292019 ZUc4 ALTERACAO 03MAI2019 300UT2019
2112018 110/2018 ZUcs EDIFICACAO NOVA 180UT2018 180UT2019
3512018 12212018 ZUH?2 EDIFICACAO NOVA 29NOV2018 28NOV2020
36/2018 1712019 ZUC6 EDIFICACAO NOVA 18MAR2019 13SET2020
442018 56/2018 ZUcs EDIFICACAO NOVA 04JUN2018 03JUN2020
45/2018 60/2018 ZUP 1 EDIFICACAO NOVA 13JUN2018 10DEZ2019
56/2018 126/2018 ZUR3 ALTERACAO 04DEZ2018 04DEZ2019
60/2018 125/2018 ZUR3 EDIFICACAO NOVA 03DEZ2018 03DEZ2019
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68/2018 86/2018 ZUP1 EDIFICACAO NOVA 29AG02018 28AG02020
87/2018 16/2019 ZUC 2 EDIFICACAO NOVA 18MAR2019 17MAR2021
88/2018 1412019 ZUC8 EDIFICACAO NOVA 06MAR2019 05MAR2021
79/2018 104/2018 ZUC8 EDIFICACAO NOVA 010UT2018 010UT2019
90/2018 117/2018 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 15NOV2018 15NOV2019
9412018 82/2018 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 25AG02018 26AG02020
99/2018 30/2019 ALECB EDIFICACAO NOVA 03MAI2019 22MAI2020
124/2018 132019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 04MAR2019 03MAR2022
12912018 10012018 ZUC 1 EDIFICACAO NOVA 13DEZ2018 12DEZ2020
131/2018 130/2018 ZURS5 EDIFICACAO NOVA 24SET2018 24SET2019
132/2018 103/2018 ZUR 5 EDIFICACAO NOVA 010UT2018 010UT2019
13312018 10112018 ZUR5 EDIFICACAO NOVA 24SET2018 24SET2019
136/2018 116/2018 ZUR3 EDIFICACAO NOVA 300UT2018 300UT2019
138/2018 123/2018 ZUP 1 EDIFICACAO NOVA 30NOV2018 30NOV2019
1492018 36/2019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 23MAI2019 22MAI2021
158/2018 118/2018 ZUC4 ALTERACAO 19NOV2018 19NOV2019
171/2018 124/2018 ZUC 2 EDIFICACAO NOVA 30NOV2018 30NOV2020
176/2018 5312019 ZUC8 EDIFICACAO NOVA 10JUL2019 09JUL2020
180/2018 05/2019 ZUC10 EDIFICACAO NOVA 29JAN2019 28JAN2021
186/2018 27/2019 ZUP 1 EDIFICACAO NOVA 29ABR2019 28ABR2021
187/2018 15/2019 ZUH2 ALTERACAO 07MAR2018 06MAR2019
191/2018 46/2019 ZUP1 EDIFICACAO NOVA 11JUN2019 07DEZ2020
200/2018 22/2019 ZUH 2 ALTERACAO 26MAR2019 25MAR2020
20212018 482019 ZUR3 EDIFICACAO NOVA 17JUN2019 08DEZ2020
204/2018 41/2019 ALECB ALTERACAO 30JUN2019 02JUN2020
218/2018 11/2019 ZUC 8 EDIFICACAO NOVA 25FEV2019 24FEV2021
22212018 3212019 ZUP4 EDIFICACAO NOVA 14MAI2019 13MAI2025
24112018 4312019 ALECB ALTERACAO 03JUN2019 30NOV2019
Sub-Total 38 A=8 N=30 2018 - 2025
2019 2/2019 44/2019 ZUR 3 EDIFICACAO NOVA 06JUN2019 05JUN2020
412019 4212019 ZUR2 EDIFICACAO NOVA 03JUN2019 01SET2019
122019 55/2019 ZUC2 EDIFICACAO NOVA 25JUL2019 24JUL2021
37/2019 38/2019 ZUC 2 EDIFICACAO NOVA 29MAI2019 28MAI2020
3712019 56/2019 ZUC2 EDIFICACAO NOVA 25JUL2019 24JUL2021
69/2019 54/2019 ZUC2 EDIFICACAO NOVA 19JUL2019 18JUL2020
88/2019 57/2019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 29JUL2019 28JUL2021
9112019 5112019 ZUC 10 EDIFICACAO NOVA 05JUL2019 04JUL2021
Sub-Total 8 A=0 N=8 2019 - 2021
TOTAL | 77 |  A=10 N=67 | 2016 - 2025

Notas: - Para uma analise mais minuciosa, consultar:
- Planta D 05 (“Planta de compromissos urbanisticos”), com a localizagdo dos diversos alvaras de loteamento

- Subcapitulo 5.5.1.2. “DINAMICA DA CONSTRUGAQ”, do presente Capitulo do Relatério (05 — “Edificado, patriménio e uso do solo”)
QUADRO 5.5.8. - 01 Fonte: CMCB e PGUCB

A grande maioria das construgdes erigidas desde 2005 — descontando as da ALECB e das unifamiliares na ZUR 5 (Ribeiro as
Perdizes/Vale Cabreiro/Palmeira) ocorreu em areas abrangidas por PP’s eficazes, anteriores aquela data — o que acelerou a aprovagédo dos
respetivos loteamentos; elencando-as, correspondem as Zonas urbanas ZUC 7 (Qt? Dr. Mota/Qf? das Violetas, ZUC 8 (Qt? da Pipa/Qt® da Sr? do
Socorro), ZUC 9 (Q? Pires Marques), ZUC 10 (Qt? da Carapalha de Cima), ZUP 1 (Qt? do Bosque) e ZUP 4 (Qt? da Torre/Qt? da Granja).

Seguem-se trés quadros com o objetivo de evidenciar e permitir uma caracterizagdo comparativa quantitativa atual, para os valores do
uso habitacional, por ZU significativamente ocupada (os dois primeiros); o terceiro — geral e global, permite a comparagéo entre as varias categorias
de ZU consideradas no PUCB:

QUADRO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS DAS AREAS PREDIAIS PRIVADAS INTEGRADAS EM PP’S EFICAZES

AREAS (m2 ZUH1 ZUH 2 0OBS. ZUM 1 ZUM 2 0BS. ZUC1 ZUC 2 ZUC3

1 | CONSTRUIDOS Hui -

Pluri -
2 | EM CONSTRUCAO Hui - 255

Pluri -
3 | POR CONSTRUIR Hui - 1595

Pluri - 3530
4 | EMFALTA Hui - 6590

Pluri - 3190

Zuc4 ZUCs ZUC 6 ZUc7 ZUc38 ZUC9 ZUc 10 OBSERVAGOES
10819 131093 | 19826 34 757
7577 51472 52 207 29275
2238 1260 327

224

15016 197339 | 24827 48 252
10592 54 700 57 451 83512
15875 64 008 1498 13 385
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, [ - T 2365 | [ 4566 | | | 5244 | 29448 |
Notas: - Nas Areas de habitagdo ndo foram consideradas as areas de garagens néo incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagdes (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatorio”).

- Para uma anélise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatério.
QUADRO 5.5.8. - 02 Fonte: CMCB e PGUCB

QUADRO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS DAS AREAS PREDIAIS PRIVADAS INTEGRADAS EM PP’S EFICAZES

AREAS (m2 ZUR1 ZUR 2 ZUR 3 ZUR 4 ZUR 5 ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZUR9
1 | CONSTRUIDOS Hui - 7308 850
Pluri -
2 | EM CONSTRUGCAO Hui - 665
Pluri -
3 | POR CONSTRUIR Hui - 11051
Pluri - 9918
4 | EMFALTA Hui - 39808
Pluri -
ZUR10 | ZUR1M1 ZUP1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP5 ZUP 6 ZUP7
5793 11195 11815 6583
6229 4 320 25922
315 789
626 2706
13741 96 407 37 369 33140
43280 23258 49 885
58 303 83212 24765 26790
38476 18 938 21257

Notas: - Nas Areas de habitagéo n&o foram consideradas as areas de garagens nao incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagdes (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatério”).
- Para uma andlise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatorio.

QUADRO 5.5.8. - 03 Fonte: CNCB e PGUCB

Se necessaria uma caracterizagdo mais fina por Zona urbana, dever-se-&o consultar os Quadros (de A /a A XI) do “Anexo A
— Censos de 2001 e de 2011 do Relatério do PGUCB.

QUADRO DOS COMPROMISSOS URBANISTICOS DAS AREAS PREDIAIS PRIVADAS INTEGRADAS EM PP’S EFICAZES
AREAS (m?) ZUH'’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
1 | CONSTRUIDOS Hui - 196 495 8158 35 386 240 038
Pluri - 140 532 36 471 177 002
2 | EM CONSTRUCAO Hui - 255 3825 665 1104 5849
Pluri - 224 3332 3 556
3 | POR CONSTRUIR Hui - 1595 285434 11051 180 657 478 737
Pluri - 3530 206 255 9918 116 423 336 126
4 | EMFALTA Hui - 6590 91766 39 808 193 070 334 234
Pluri - 3190 41623 78 671 123 484
Notas: - Nas Areas de habitagéo néo foram consideradas as areas de garagens no incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagées (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatorio”).
- Para uma anélise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatério.

QUADRO 5.5.8. - 04 Fonte: CMCB e PGUCB

Para se ter uma ideia muito precisa do nimero de fogos ainda previstos e programados para a area de intervengao do PGUCB, séo
apresentados, a seguir, 0s quadros com esses valores por Zona urbana — os dois primeiros e globais - o terceiro;

QUADRO DOS NUMERO DE FOGOS PRIVADOS INTEGRADOS EM PP’S EFICAZES
N° DE FOGOS ZUH1 ZUH 2 OBS. ZUM1 | ZUM2 OBS. ZUC1 ZUC2 | ZUC3
1 | CONSTRUIDOS Hui -
Pluri -
2 | EM CONSTRUCAO Hui - 2
Pluri -
3 | POR CONSTRUIR Hui - 15
Pluri - 55
4 | EMFALTA Hui - 13
Pluri - 55
ZUC4 | Zucs5 | zuce | Zuc7 | Zucs | Zuc9 | zuc10 | OBSERVAGOES
97 278 58 227
222 1814 1075 1011
5 3 1
15
130 442 70 335
37 2005 120 1954
33 159 9 107
88 16 18 943
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Notas: - Nas Areas de habitag&o ndo foram consideradas as areas de garagens ndo incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagdes (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatério”).
- Para uma andlise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatorio.

QUADRO 5.5.8. - 05 Fonte: PGUCB

QUADRO DOS NUMERO DE FOGOS PRIVADOS INTEGRADOS EM PP’S EFICAZES

N° DE FOGOS ZUR 1 ZUR 2 ZUR 3 ZUR 4 ZURS5 ZUR 6 ZUR7 ZUR 8 ZURY9
1 | CONSTRUIDOS Hui - 16 4
Pluri -
2 | EM CONSTRUGAO Hui - 1
Pluri -
3 | POR CONSTRUIR Hui - 34
Pluri - 154
4 | EMFALTA Hui - 57
Pluri -
ZUR10 | ZUR11 ZUP 1 ZUP 2 ZUP 3 ZUP 4 ZUP 5 ZUP 6 ZUP 7
7 23 30 4
61 26 717
1 2
24 79
100 168 93 132
156 321 1508
92 145 61 131
1114 295 619

Notas: - Nas Areas de habitagéo néo foram consideradas as areas de garagens no incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagées (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatério”).

- Para uma anéalise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatério.
QUADRO 55.8. - 06 Fonte: PGUCB

QUADRO DOS NUMERO DE FOGOS PRIVADOS INTEGRADOS EM PP’S EFICAZES

N° DE FOGOS ZUH'’s ZUM’s ZUC’s ZUR’s ZUP’s TOTAIS
1 | CONSTRUIDOS Hui - 660 20 64 174
Pluri - 4122 804 4926
2 | EMCONSTRUCAO Hui - 2 9 1 3 15
Pluri - 15 103 118
3 | PORCONSTRUIR Hui - 15 977 34 493 1519
Pluri - 55 4116 154 1985 6310
4 | EMFALTA Hui - 13 308 57 429 807
Pluri 55 1065 2028 3148

Notas: - Nas Areas de habitagéo néo foram consideradas as areas de garagens no incluidas em edificio nem as areas de edificios de apoio as edificagées (ver
“Anexo B - Quadro de Indicadores urbanisticos, do presente Relatorio”).

- Para uma anéalise mais minuciosa, consultar o Anexo A — Quadros dos Censos de 2001 e de 2011, do presente Relatério.
QUADRO 55.8. - 07 Fonte: PGUCB

5.5.9. CONDICIONANTES URBANISTICAS

As serviddes administrativas e restrices de utilidade publica aplicaveis as regras de uso, de ocupagéo e de transformagao do solo, na
area delimitada pelo Perimetro Urbano do PUCB, regulam-se e constituem-se pelo disposto na legislagao vigente.

A listagem dos PP eficazes na area do Perimetro Urbano de Castelo Branco — para além da delimitagao gréfica incluida no desenho
(“Planta de Condicionantes — D 02) consta do Capitulo 02 — “Enquadramento Territorial”, deste Relatdrio e do “Anexo I’ do Regulamento.

Noutra vertente das condicionantes urbanisticas, encontram-se os denominados indice de ocupagdo do solo (/o) - determinado pelo
quociente entre a area total de implantacéo (SA/) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito e indice de utilizagdo do solo (Iu) - determinado
pelo quociente entre a area total de construgéo (2Ac) e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, que regulam e estabelecem os limites de
areas de construgdo por Zona urbana (ZU).

De entre as varias opgdes de fundo estabelecidas para as opgdes plasmadas no Regulamento do PGUCB, para as diversas Zonas
urbanas (para além das abrangidas, total ou parcialmente por PP eficaz), serdo de reter:

- Acompanhamento, na medida do possivel e da realidade construtiva (vide Anexo B deste Relatério) e de ordenamento do territério (p.
e. existéncia de PP eficaz), dos valores de ocupagao maxima de cada ZU (/o e lu) a fim de garantir, ndo s6 uma adequada transigao
entre os dois Planos gerais de urbanizagao (o PGU de Castelo Branco de 1991 e o PGUCB como um elementar principio de equidade
entre os periodos de pré e pés PGUCB. Relembre-se que continuardo em tramitag&o processos anteriores a entrada em vigor do
PGUCB;

- Consideragao do levantamento georreferenciado da cidade, de 2016, que permitiu uma maior acuidade e um rigor na determinagéo dos
limites de cada construgéo e dos diversos elementos que as constituiam (muito limitados pelas caracteristicas dos levantamentos topo-
gréficos da década de oitenta do século passado) e que conduziram a um ligeiro acréscimo nos valores de ocupagao do construido, face
ao anteriormente calculado;
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- Pré-existéncia de lotes ou parcelas de reduzidas dimensdes na sua frente com a via pUblica, nalgumas ZUC e ZUR, que inviabilizam
condi¢des minimas de ocupacéo e uso habitacional minimamente desejaveis e regulamentarmente admitidas;

- Conteng&o nalgumas ZUR de sobreocupagao construtiva similar as atualmente existentes, que poderéo até conduzir a contraindicagdes
sanitérias e de insalubridade publica ou particular (p. e. pela redug&o extrema das condigbes de exposicdo solar);

- A revisdo do RJUE, que introduziu alteragdes significativas no processo de obtengao dos valores particulares das &reas de construgéo
¢éo bruta do edificado, nomeadamente pela integragéo naquele calculo, das respetivas areas de varandas descobertas e de garagens
integradas em lotes ou parcelas privadas;

- Alintrodug&o de novas regras para a aprovagao de processos de licenciamento pelo “Regime da acessibilidade aos edificios e estabele-
cimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais”, que igualmente produziram um impacto no acréscimo das areas
brutas de construgdo dos fogos, nomeadamente nas areas de circulagdo (interiores e exteriores), nas areas de instalagdes (cozinhas e
sanitarias) e nas areas destinadas a prote¢éo contra incéndios;

- Correspondéncia entre os valores méximos de ocupag&o do solo, estabelecidos pelo PDMCB para os aglomerados do concelho de Cas-
telo Branco e territorios externos a area de interveng&o do PGUCB, e as trés maiores ZUR (ZUR 3, ZUR 5 e ZUR 9) deste Plano, sobre-
tudo pelo comprimento da sua significativa linha de adjacéncia com as areas exteriores ao perimetro urbano do PGUCB;

- O cumprimento do determinado na legislagao vigente, sobretudo pelas LBGPPSOTU, LBPA e RJIGT, e a conformidade com as caracte-
risticas particulares e/ou gerais com o tecido urbano atual das diferentes ZU, nomeadamente das respetivas morfotipologicas (estabele-
cidas e consolidadas desde meados da década de oitenta do séc. XX).

5.6. DINAMICA FUNCIONAL

5.6.1. INTRODUGAO

No “Anexo D — Dindmica funcional’ é apresentada a localizagdo geografica - cartografada, no interior do perimetro urbano de Castelo
Branco proposto no PGUCB, de unidades funcionais urbanas que possam fornecer indicios sobre, ndo sé a reatividade comportamental as
conjunturas sociais, econémicas e urbanisticas dos Ultimos anos dos varios agentes sociais e economicos, como também a evolugdo de algumas
opgdes de instalagdo desses mesmos agentes e, portanto, da(s) dindmica(s) que os varios sectores estudados poderéo revelar.

Pretende-se igualmente confirmar e tentar concluir sobre a ocorréncia de padres de localizagdo e algumas das relagdes entre a
localizagéo de EUC e do terciario (comércio e servigos) e as caracteristicas sociais € econdmicas das ZU onde se estabeleceram.

Fundamental para uma interpretagao da(s) dindmica(s) funcional(is) da cidade sera a elaboragdo de um estudo semelhante aquando da
préxima revisdo do PGUCB.

As unidades selecionadas pertencem a seis grandes vetores: o dos Equipamentos, subdividido em EUC e néo de utilizag&o coletiva,
Terciario (comércio e servigos), o dos Indicadores da Qualidade do Ambiente Urbano (.Q.A.U.), Populag&o, Outros e Mapas integrados.

No caso dos Equipamentos de utilizagao coletiva, foi este vetor dividido em Administrag&o (4 fichas), Cultura (1 ficha), Desporto (5 fichas),
Ensino e Formagéo Profissional (7 fichas), Saude (5 fichas), Solidariedade e Seguranga Social (2 fichas), Transporte, Abastecimento e Comunica-
coes (14 fichas) e Verde de estadia, recreio e lazer ao ar livre (4 fichas).

Como exemplos selecionados de EUC e néo de utilizagéo coletiva, séo apresentadas 2 fichas relativas a Associagdes, 3 relativas a
Equipamentos turisticos e 2 relativas a Equipamento religioso.

No vetor de Terciario (servicos e comércio), as subdivisdes s&o constituidas por Comércio diério (1 ficha), Comércio dirio/ocasional (4
fichas), Comércio ocasional (6 fichas), Comércio excecional (3 fichas), Servigos pessoais (7 fichas) e Servigos especiais (6 fichas).

Nos indicadores de componente da Qualidade do ambiente urbano sao apresentadas 5 fichas.
Sao ainda apresentadas 3 fichas relativas a outras fungoes.

No vetor Mapas integrados, so apresentadas 4 fichas relativas ao binémio populagéo residente/Verde de estadia, recreio e lazer ao ar
livre, 1 ficha ao binémio populagdo residente/Solidariedade e Seguranga social, 7 fichas ao binémio populagéo residente/Ensino e formagao
profissional e 9 fichas ao binémio populagéo residente/Desporto.

Como informagao complementar dos sectores da Industria e do Terciario, dever-se-a consultar os quadros relativos a ALECB e constantes
deste Capitulo.

O presente subcapitulo teve como documento orientador “A Dindmica Funcional do Centro de Lisboa”-[48], e, como ai se refere, apenas
se pretende, resumidamente, “... evidenciar os tragos fundamentais da estrutura funcional de Castelo Branco, dentro de uma estrutura geogréfica.
N&o é um estudo cientifico puro, em que problemas metodolégicos foram secundarizados — basta observar o ndo cruzamento com aspetos
sociolégicos), mas a tendéncia natural e quase necessaria de quem dispunha de um levantamento exaustivo da cidade.
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O atingir de nogdes significativas, o estabelecimento de uma base para interpretagdes presentes e futuras bem como para a definigo de
propostas deste Plano de Urbanizagéo e o caracter ndo definitivo e aberto deste texto constituiram-se sempre como linha(s) orientadora(s) deste
subcapitulo.

A situagdo evolutiva ndo podera — nem devera, ser aqui tratada de uma forma sistematizada, uma vez que a caréncia de tempo, de fontes
histdricas e estatisticas sobre este tema e a realizagéo de trabalhos similares o impede e néo constitui 0 Plano de Urbanizagéo o territdrio para o
desenvolvimento deste tipo de estudos, que seréo, sobretudo, informadores e antecipados de tendéncias cuja afirmagéo devera ser aceite ou
corrigida.

A desadequada localizag&o de atividades econémicas e de equipamentos acarreta prejuizos econdmicos e de qualidade de vida as
populagdes inaceitaveis neste tempo.

Alguma da andlise sectorial que poderia ser efetuada neste subcapitulo, sobretudo na resposta a critérios de programacéo,
dimensionamento e localizagéo e quantificagdes, é-0 no Capitulo 06 — “Equipamentos de utilizagdo coletiva”, deste Relatério.

5.6.2. BREVE QUADRO GERAL

A Historia de Castelo Branco também & a Histéria quer das suas instituigdes publicas e privadas quer da sua organizag&o social e
econdmica — e respetiva traducéo fisica (de localizagdo e instalag&o).

As diversas escalas (internacional, nacional, regional, sub-regional, municipal, urbana e suburbanas) de Castelo Branco ndo podem deixar
de mutuamente se influenciar e refletir na estruturago fisica e urbana da urbe, predominantemente na sua &rea central, num processo vivo, de
sucessivas expansdes, decadéncias e mortes, adaptagdes e reorganizagdes.

Ultrapassando a evolugéo histérica ao longo dos Ultimos séculos, poder-se-a afirmar que desde o inicio do século XX, o centro funcional
de Castelo Branco — onde se encontravam concentradas a quase totalidade das atividades terciérias centrais, sempre foi 0 da envolvente do seu
Largo da Devesa com expressdes ainda nas suas ramificagdes na direcdo da Sé e rua de Santiago e nas ruas interiores da Zona Histdrica mais
antiga, evidenciando-se ai, as Ruas de S. Sebasti@o, Jodo Carlos Abrunhosa, do Pina e de S. Jorge, e, mais remotamente, a Rua dos Ferreiros e
Rua de St? Maria, em légicas de ocupagéo ao longo de vias de ligagéo internas e externas, de percursos pedonais de nivel (cotas semelhantes — de
que o comego da encosta do castelo era o limite), de complementaridade/simbiose — mercado e feiras e estagéo terminal de transportes rodoviarios
como polos aglutinadores e, obviamente, da relagao de custos e areas necessérias as diversas atividades de comércio e de servigos.

Mantém-se ainda o centro tradicional, com especializagdo nos sectores da Administragdo Publica Central, Regional e Local, agéncias
bancarias e de alguns servigos pessoais € especiais, que ja ndo o do comércio de retalho de produtos de consumo ocasional de nivel hierarquico
mais elevado, particularmente no campo dos objetos de uso pessoal.

Alguns pequenos nucleos dispersos também se recortam, embora mais pela atragéo de localizagao preferencial que o comércio e servigos
contém pelas pequenas pragas e largos e pelas esquinas ou a resposta local (de “Bairro”) a necessidades de comércio e servigos.

Com o prolongamento da urbe através das “novas avenidas’ (Av. 1° de Maio, Av. Gen. Humberto Delgado e Av. Nuno Alvares -
especialmente as duas primeiras), expandiu-se tentacularmente o sistema centralizado, aproveitando, sobretudo as caracteristicas da oferta espacial
de instalagdes das edificacdes. A Av. Nuno Alvares, pela tipologia das construcdes (unifamiliares para classes abastadas) existentes no seu trogo
poente — que entronca com a area central, ndo propiciou, durante algumas décadas, a expanséo de qualquer tipo de comércio, assistindo-se, de ha
trinta anos a esta parte, naquelas construgdes, a substituicdo da fungao habitagao pela de servigos e de administragéo publicos.

Os dois eixos mencionados (ribbon) foram-se especializando em administragdo privada, alguns servicos particulares (médicos
especialistas, advogados, servigos especiais e algum comércio de tipo especial) diferenciando-se a Av. Gen. Humberto Delgado pelas numerosas
instalagdes de servigos-auto e de garagens — pela sua escala e construgdes de raiz destinadas a este fim. Os limites dos dois eixos sdo bem
definidos (Praga R? D? Leonor e trogo nascente) quer pela descontinuidade tipolégica para o seu prosseguimento — em ambas, quer pelo desequilibrio
do poder de compra entre as metades nascente e poente de Castelo Branco, quer pelo distanciamento em relagéo ao centro — a que se aliava uma
topografia desfavoravel “no regresso”, no caso da segunda artéria.

Ambos tiveram também zonas de complementaridade funcional — com extensdes secundarias e de atividades que necessitam de uma
grande acessibilidade, mas que ndo comportam rendas muito elevadas (pequenos escritrios de empresas, comércio de retalho e algum comércio
grossista); no primeiro caso, a Rua de Santiago — a antiga entrada-sul da cidade e, no segundo caso, a Rua J. A. Mor&o e transversais sul.

Na década de setenta, e com migragdes internas dentro da cidade (sobretudo de alguns estratos populacionais com poder de compra) —
caso da zona de Santiago, comegaram a surgir algumas légicas de organizagao diferenciada, a que os denominados Centros Comerciais deram
corpo e distribuigio de equipamentos mais diversificada.

Com o surgimento da colonizagdo de alguns territorios (zonas da Fonte Nova, Amieiro, Qt? Dr. Beirdo, Praceta Amato Lusitano, p. e.)
assistiu-se ao surgimento de fungdes que, mesmo sem um grau de especializago comercial elevado, é caracteristico das denominadas Areas
anexas ao centro: pequenos escritorios ou agéncias de movimento reduzido, pequenas lojas de comércio para a casa e mais sofisticadas do tipo
boutique e alguns bares modernos, também com um certo grau de sofisticagao.

A progressiva instalagdo na ALECB de fungdes que se encontravam no casco urbano central (sobretudo as relacionadas com o comércio
automével) — incluindo a de comércio diario, 0 deslocamento do local da feira/mercado e o surgimento de novas zonas de expans&o, esvaziaram o
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centro, embora ndo tenham surgido novas centralidades principais e persistam muitas atividades banais (em parte pela populagéo residente, mais
modesta)

Hoje, respondem como centros secundarios locais (Community centers), primordialmente de terciario (comércio e servigos):
- Da Qt? Pires Marques-norte, o eixo Av. de Espanha/Rua Eng® Pires Marques;
- Da Qt? Pires Marques-sul, Boa Esperanca e Ribeiro das Perdizes/Vale Cabreiro, a Rua do Bonfim (trogo poente);
- Do Cansado e Amieiro, a Rua da Qt? do Amieiro de Baixo
- Qt? da Carapalha, eixo da Av. da Carapalha;
- Da Qt? do Dr. Beirdo, os quarteirdes delimitados pelas Ruas Anténio Trindade e Hugo Pardal;
- Zona de Santiago-sul, zona envolvente da Praceta das Aguas Férreas;
- Qt? da Torre/Qt? da Granja, zona da Rotunda da Granja;
- Fonte Nova, Rua Ruivo Godinho.

Resumindo, como factos mais salientes da dindmica funcional de Castelo Branco temos:

- A é4rea central da cidade (CBD) com grande expresséo (orlas norte, poente e sul da Devesa) e seu centro gravitacional,
embora em perda;

- Nitidas expansdes axiais para norte (até a Fonte Nova) e para sul (até a Praga R? D? Leonor);

- Aparecimento de alguns centros secundarios correspondentes a novas urbanizagdes (Av. de Espanha, Bonfim, Amieiro, Av.
da Carapalha, Estag&o dos Caminhos-de-Ferro, Qt? do Dr. Beirdo, sul de Santiago e Granja);

- Assungao progressiva da zona da ALECB como centro secundario comercial;

- A parte poente da cidade apresenta maior poder de compra do que a parte nascente, logo, pode-se considerar esta zona —
retirando a Q? Pires Marques, em termos socioecondmicos, mais pobre do ponto de vista de poder aquisitivo.

5.6.3. EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA (EUC)
ADMINISTRAGAO

Enquanto na localizagao das quatro unidades da Administragdo Central — exceto na presenga do ex-Governo Civil, no Jardim da Devesa
e das trés unidades da Administrag&o Regional — que resultam da instalag&o em edificios pré-existentes, ndo revelam padréo evidente, ja a situagéo
dos servigos da Administracdo Local — com excegéo dos viveiro e de armazéns da autarquia, se mostra concentrada nas imediacées do edificio-
sede (raio ndo superior a 400 m), no centro da cidade e numa relag&o evidente de dependéncia funcional.

A disperséo dos servigos publicos regionais e locais pelas zonas consolidadas ndo centrais &€ um facto que, retirando o edificio da ex-
JAE, se vem consolidando no Ultimo decénio — inclusive na ALECB, apesar da predominancia de trés pequenos nucleos: Devesa, Praga da familia
Domingos e eixo Av. 1° de Maio/Praga R? D? Leonor. A encosta sul do Castelo (IGP), o Amieiro de Baixo (varios), a Qt? Carapalha (DGV/IMTT), a
Qt? do Dr. Beirdo (Beiragas), a Cruz de Montalvdo (ASAE), a Granja (AHBVCB ou SNPC ou a GNR) revelam essa tendéncia.

A maior parte dos localizados na zona central estdo ou em edificios proprios - em que o fator propriedade das instalagdes é determinante,
como os edificios adjacentes ao Ex-Governo Civil, ou, em instalagdes adaptadas por necessidade de interdependéncia funcional (proximidade e
conforto para os utentes).

CULTURA

As Associagdes recreativas e culturais, como previsto, estdo disseminadas pelo tecido urbano, junto da populagéo-alvo, embora a
localizagdo de algumas se deva a disponibilizagao de instalagdes pelos seus proprietarios. De notar o desequilibrio de ocorréncias entre a area
nascente e a area poente da cidade.

DESPORTO

Analisando a localizagédo de alguns equipamentos desportivos, verifica-se a caréncia de campo(s) de grandes jogos a sudeste da cidade
e de pavilhdes no Valongo e Qt* do Bosque/Qt? Pires Marques. Considerando apenas os campos de pequenos jogos de entidades vocacionadas
para a utilidade publica verifica-se uma distribuicdo equilibrada das suas unidades funcionais pelo tecido urbano. Ndo podemos afirmar o mesmo
quando nos referimos a espacos de manutencao fisica, sendo que apenas existem dois, localizados na zona norte da cidade.

ENSINO E FORMAGAO PROFISSIONAL

Considerado o tipo de equipamento, areas de drenagem e a populagéo-base, com exce¢éo da Carapalha e Qt? da Torre, no caso dos
jardins-de-infancia e zona ocidental de Castelo Branco, no caso do 2° e 3° Ciclos do E.B., a distribui¢ao deste equipamento na cidade é equilibrada.

SAUDE

No caso das unidades deste sector — com as duas excecdes da Mina e da Qt? das Violetas, pode-se apurar que a sua localizagéo esta
mais dependente do centro de gravidade da Devesa e da cidade, da sua interdependéncia e das interligagdes historicas (comércio e transportes
interurbanos) do que da localizagéo do Hospital e do Centro de Salde; se a Delegagéo Regional da Ordem dos Médicos tivesse respondido as
nossas solicitagdes, com certeza que outras conclusdes se poderiam retirar; no caso das farmacias verifica-se o surgimento de duas unidades como
resposta geogréfica a pesos populacionais periféricos significativos (Bonfim e Granja).



A
SOLIDARIEDADE E SEGURANCA SOCIAL

Pela localizagdo das unidades dos componentes selecionados — creches e atividades de tempos livres, poder-se-a concluir, para o
primeiro caso, pela homogeneidade de distribuicio no tecido urbano, embora com a caréncia da sua inexisténcia na A.L.E. e na Qf? Pires Marques,
e para o0 segundo, pela sua concentragdo a nascente (Carapalha, Qf?* Pires Marques e Ribeiro das Perdizes), indicador possivel de resposta a uma
estrutura familiar biparental jovem — sem estrutura de suporte familiar secundaria mas com alguma capacidade econémica, com local de trabalho
distante relativamente do da residéncia ou em que o prolongamento dos horarios laborais os obriga a esta opg&o.

TRANSPORTE, ABASTECIMENTO E COMUNICAGOES

Se em relagdo aos Transportes coletivos urbanos (TCU) e estruturas de apoio a andlise da dindmica funcional revela uma maior
dependéncia (laboral e escolar) deste meio de transporte sobretudo por parte das populagdes que habitam, grosso modo, a metade nascente da
cidade — com uma ligeira simetria em relagéo a um eixo central norte-sul por parte do Valongo, as paragens de taxi ou emergem na proximidade
dos dois interfaces de transporte e do hospital (dependéncia funcional) ou no centro da cidade (dependéncia de equidistancia relativa).

A deslocalizag&o recente dos postos de abastecimento de combustivel — sobretudo por razdes de obrigagéo legal, do centro para as
principais entradas/ /saidas da cidade e a fixagéo de algumas na ALECB é outro facto a assinalar. De salientar também a instalagéo de seis postos
de abastecimento para veiculos elétricos, todos localizados no centro, com excecdo do posto localizado na Zona de Lazer, inexistentes, portanto,
na Granja/Qt? das Violetas, Qt? Pires Marques, Bonfim, Boa Esperanga, Carapalha, Valongo e ALECB.

No subcapitulo das comunicagdes, verifica-se uma distribuicdo homogénea dos marcos de recegédo postal pelas diferentes Zonas
Urbanas, com as excec¢des da Granja/Qt? das Violetas, Valongo e Qt? Pires Marques-norte, respondendo as trés estacdes de correio as areas de
drenagem norte, centro e sul de Castelo Branco.

ESPACOS DE VERDE DE ESTADIA, RECREIO E LAZER AO AR LIVRE (Verde de utilizago coletiva)

A rede dos recentemente construidos Espagos para recreio infantil (0-5 anos e até 6-9 anos) cobre homogeneamente o espago urbano,
embora nalguns casos 0 acesso ao seu uso seja restrito (caso da Escola do 1° Ciclo do Valongo).

5.6.4. OUTROS EQUIPAMENTOS DE INTERESSE COLETIVO

Quer as sedes dos principais partidos politicos quer as associagtes socioprofissionais t€m claramente a localizag&o-padréo do centro da
urbe (centralidade como fator decisivo), com a exce¢do da Delegag@o Regional da Ordem dos Médicos (Praceta das Aguas Férreas), da U.G.T.
localizada na Carapalha e da OCC situada na Av. de Espanha, por exemplo.

TURISMO

Verifica-se a procura recente de localizagdes das unidades hoteleiras para areas marginais ao casco urbano — com excegao da unidade
da Rua de Santiago (inconveniente); a preponderancia e atragéo das pensdes e residenciais pelo centro da cidade — com duas excegdes presas a
perfis de utilizadores bem definidos, € significativa.

RELIGIOSO

Ao incluir os locais histéricos de culto apostolico romano — constata-se que, com excegao das igrejas do Cansado e do Valongo, formam
um quase anel em redor do centro; no caso dos outros cultos, a dimensdo necessaria — numa perspetiva de utentes versus consequente
disponibilidade financeira, determina o tipo e localizagdo de instalagdes (alugadas ou proprias).

5.6.5. TERCIARIO (COMERCIO E SERVICOS)
COMERCIO DIARIO E/OU OCASIONAL

No caso do sector “Mercearias e Minimercados” e “Cafés e Restauragdo” para além da esperada distribuigdo homogénea dos primeiros
pela proximidade da fungéo habitar, ndo se encontrou uma distribuicdo-padréo no caso da restauragéo; apenas uma quantificagdo sobre as unidades
“Cafés” e uma curiosidade comparativamente relevante: em Castelo Branco existem cerca de 320, ou seja, um por cerca de 112 habitantes, o que
se constitui como um ndmero de potenciais consumidores muito baixo; esta realidade replicara uma tradigdo de comportamentos sociais,
relembrando que, em 1946, o nimero de tabernas era “...de mais de cem...”?.

As grandes superficies comerciais (supermercados e hipermercados) ocorrem sobretudo na proximidade da ALECB (quatro) e junto ao
n6 da Av. da Europa com a R. da Graga (duas) e destinam-se principalmente a consumidores externos a cidade (constatago do inquérito aos
habitos de consumo dos albicastrenses); as outras trés unidades — incluindo o Mercado municipal, t¢ém como mercado-alvo primario o consumo
interno da urbe.

Dos quatro centros comerciais, dois ocorrem em localiza¢des centrais — dentro da previsibilidade deste tipo de estrutura comercial sendo
que os restantes dois se localizam perifericamente a cidade (ALECB), aproveitando sinergias com uma grande superficie comercial.
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As discotecas e bares surgem na zona das Ruas de S. Sebastido e dos Ferreiros/St® Maria, Rua dos Cadetes de Toledo e Amieiro de

Baixo, sendo que uma das unidades, pela sua necessidade de maior espago, se instalou em espagos com outro uso anterior (armazéns) junto a
estagdo dos caminhos-de-ferro.

A localizagéo das floristas, na sua maioria, estad dependente da dos intervenientes do processo funerario e as treze livrarias distribuem-
se quase homogeneamente no tecido urbano, embora grande parte apresente atividades complementares (papelaria, p.e.) e tenha sido incluida
apenas pela venda de manuais escolares.

As perfumarias, as lojas de artigos de telecomunicagdes e as de produtos informaticos e afins ocorrem, maioritariamente, numa
localizag&o central, sendo que, no caso destas, também surgem em zonas de grande densidade populacional e maioritariamente mais recentes (Qt?
Pires Marques e Carapalha).

COMERCIO EXCECIONAL

As ourivesarias/joalharias revelam um padrdo de localizagéo central bem definido, com excegdo das trés localizadas nos centros
comerciais situados a oeste, tal como as lojas de decoragéo e das quatro unidades situadas nos centros comerciais referidos e em Montalvéo e das
trés localizadas na Qt? Pires Marques.

As lojas de mobiliario — que necessitam normalmente de boas areas para exposicao dos produtos - procuram geralmente zonas das
cidades com valores imobiliarios de compra/aluguer reduzidos com a consequente concentragéo deste tipo de comércio. Em Castelo Branco, a sua
distribuicédo é dispersa, com um padrdo heterogéneo.

SERVICOS PESSOAIS

As agéncias bancarias, em castelo Branco, localizam-se, esmagadoramente, na orla da Devesa — com pequenos prolongamentos para
as trés avenidas de escala principal que ai entroncam e no pequeno nucleo da zona da Praga Rainha D? Leonor; a ocorréncia da agéncia da
Carapalha é por isso perfeitamente atipica.

As agéncias seguradoras ndo seguem o mesmo padrdo das agéncias bancarias. A sua localizagdo preferencial é o centro da cidade,
mas a sua distribuicéo € dispersa, prolongando-se para este (Qt* Pires Marques) e para sul (Qt? da Carapalha). O caso dos cabeleireiros e das
lavandarias € semelhante, apesar da maior oferta no primeiro caso, e da menor oferta no segundo.

As oficinas de reparagdo automével localizam-se naturalmente na proximidade das saidas/entradas principais da cidade. Salvo algumas
unidades dispersas, consistem sobretudo em trés nicleos distintos: o nlcleo da ALECB, o nicleo do Valongo (junto ao cruzamento da Rua da
Circunvalagdo com a Rua do Complexo Desportivo), e o nucleo Av. Gen. Humberto Delgado/Amieiro de Baixo.

Com excegédo daquele localizado na Estrada de Montalvéo, os ginasios particulares ocupam a zona central da cidade — quatro na
proximidade da Qt? da Granja, um no edificio do Mercado Municipal e outro na Rua Eng. Frederico Ulrich. No caso dos oculistas e lojas de 6tica a
preferéncia pela proximidade com a Devesa intensifica-se, com excegéo das trés unidades localizadas em centros comerciais e de uma localizada
na Qt? das Violetas.

SERVICOS ESPECIAIS

Os escritorios de advogados encontram-se concentrados na zona central da cidade em quatro grandes nucleos, préximos dos dois
tribunais: o nicleo da Rua Jodo Carlos Abrunhosa e imediagdes, o da Rua Jodo de Deus/Av. Gen. Humberto Delgado, o da Rua da Sr? da Piedade
e 0 da Av. 1° de Maio/Rua de Santiago; também surgem mais onze escritorios disseminados no restante tecido urbano: Qt? das Pedras, Valongo,
Granja, Qt? Pires Marques e Rua Eng® Frederico Ulrich.

As agéncias funerérias apenas surgem no eixo Rua de S. Sebasti&o/Rua Ruivo Godinho (cinco), Bonfim (duas), Carapalha (Uma), Rua
de Dadréa (uma), Rua Dr. Herman (uma) e Rua da Quinta do Amieiro de Baixo, portanto, sem padréo definido.

As agéncias imobiliarias ocorrem na metade oriental da cidade com predominéncia do centro e Qt? Pires Marques e as agéncias de
viagens — com excegéo das duas unidades situadas na ALECB e na Qt? do Dr. Beirdo, tém localizagéo central.

Padréo de localizagdo semelhante ao das agéncias imobiliarias tém os gabinetes de contabilidade e/ou apoio fiscal, embora estes, em
maior nimero, mostrem um nucleo significativo na Granja e ocorréncias dispersas em varios pontos da cidade: Carapalha, Qt? das Violetas e Estrada
do Salgueiro.

Por fim, os servigos-auto e de aluguer de ligeiros estdo também localizados na parte central da cidade, com excegdo dos que estdo
situados na M233, a nordeste da cidade.

5.6.6. 1.Q.A.U. (INDICADORES DE QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO)
Os elementos recolhidos referentes & qualidade do ambiente urbano reforgam a importancia do centro da cidade como local de maior
oferta. As papeleiras estéo distribuidas de forma homogénea pela cidade, com excegéo da Qt? Pires Marques, do Bonfim, da Boa Esperanga, do

Vale do Romeiro, do Valongo e da ALECB.

Os postos telefonicos publicos existentes (considerando apenas os instalados em espagos de uso publico) concentram-se na sua
totalidade no centro da cidade, na zona envolvente a Devesa.
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Os jardins relvados distribuem-se igualmente pelo tecido urbano de modo homogéneo, a excegao do Valongo e da ALECB.

5.6.7. POPULAGAO

De um modo geral, a andlise da distribuicdo da populagdo residente pela cidade de Castelo Branco demonstra que, a medida que
progredimos na escala etaria, verificamos uma transigao das zonas periféricas para o centro da cidade.

A populagéo residente entre os 0 e os 4 anos esta em consideravel maioria concentrada em 5 ndcleos distintos: norte da Qf? Pires
Marques, Qt? da Carapalha, Disco de Cima, Qt? do Dr. Beirdo e Qt® da Granja.

Entre os 5 e 0s 9 anos, a maioria da populagéo esta ainda concentrada em trés nucleos principais: norte da Qf? Pires Marques, Carapalha
e Qt? da Granja. Entre os 10 e os 13 anos a populagao esta mais dispersa, ainda que com uma ligeira maioria para os trés ndcleos referidos.

No caso das faixas etarias entre 0s 14 € 0s 19 anos e entre os 20 e 0s 24 anos a populagao esta distribuida uniformemente por toda a
cidade. Contudo, ao observar o quadro da populagéo residente com mais de 65 anos de idade, constatamos uma inverséo do paradigma de
localizag&o, agora localizado maioritariamente no centro da cidade, em particular na zona envolvente a Devesa.

5.6.8. OUTROS

Relativamente a localizagdo dos armazéns, depositos de materiais e fabricas no tecido urbano é demonstrativa da preferéncia pelas
zonas periféricas da cidade, em especial pela ALECB.

5.6.9. MAPAS INTEGRADOS

O presente subcapitulo é dedicado ao cruzamento de alguns dados constantes nos quadros anteriores com as tendéncias de localizagéo
da populagéo residente. Complementa por esse motivo a informagao recolhida, ao clarifica proximidade dos equipamentos de utilizag&o coletiva
estudados e a populagdo respetiva. O subcapitulo foi dividido em quatro partes: a primeira, relativo ao Verde de Estadia, recreio e lazer ao ar livre,
a segunda, a Solidariedade e seguranga social, a terceira, ao Ensino e formag&o profissional, e a quarta, relativa ao Desporto.

POPULAGAO RESIDENTE / VERDE DE ESTADIA, RECREIO E LAZER AO AR LIVRE

De um modo geral podemos concluir que a localizagéo do Verde de Estadia, recreio e lazer ao ar livre, ndo acompanha os padrdes de
localizagéo da populagéo residente. A preferéncia pela zona centro/este da cidade néo é correspondentes aos padrdes de localizagdo da populagéo,
tanto no caso dos habitantes mais jovens, como no caso dos habitantes adultos e idosos.

Quando comparada a localizagao dos Espagos de recreio infantil (0-5 Anos) com a localizag&o da populag&o residente entre 0s 0 e 0s 4
anos, verificamos que a primazia dada ao centro da cidade se encontra desfasada com os grandes nucleos de concentragdo da populagdo mais
jovem. Caso flagrante é o da Carapalha, com apenas um espagco de recreio para toda a populag&o ai residente.

Os Espacos de recreio infantil (6-9 Anos) disponiveis encontram-se na sua quase totalidade na proximidade da Qt? da Granja, com a
Unica excecdo daquele situado na Carapalha. Tendo em conta a populagéo residente entre os 6 e os 9 anos de idade, verificamos que apenas um
dos trés nucleos principais de localizagdo tem proximidade com este tipo de Equipamento de utilizagdo coletiva. Tanto a Qf Pires Marques, como a
zona envolvente a Devesa e como o Valongo nao dispdem de qualquer Espago de recreio infantil deste tipo. Os casos dos Espagos de recreio
juvenil (10-13 Anos) e dos Espagos para idosos e adultos sdo semelhantes em termos de distribuicdo, com a agravante de existirem em menor
numero.

POPULAGAO RESIDENTE / SOLIDARIEDADE E SEGURANGA SOCIAL

Como podemos observar, pela distribuigio das creches pela cidade e pelos seus respetivos raios de influéncia, existem dois importantes
nucleos de localizagdo da populago residente entre os 0 e os 4 anos de idade (Qt? Pires Marques e Carapalha) que ndo estdo abrangidos por estes
equipamentos.

POPULAGAO RESIDENTE / ENSINO E FORMAGAO PROFISSIONAL

Como é possivel verificar, através do estudo da localizagdo dos Jardins de infancia, Estabelecimentos de ensino do 1°, 2° e 3° ciclos,
estabelecimentos de ensino secundario e dos seus raios de influéncia, praticamente toda a populag&o esta abrangida, com excegao de uma pequena
porcédo da populagéo residente no Valongo.

No caso dos estabelecimentos de ensino profissional e tecnologico, observamos que a concentragéo destes equipamentos na zona este
da cidade acompanha a tendéncia de ocupagéo da populagéo residente entre os 20 e os 24 anos. No caso dos estabelecimentos de ensino superior
politécnico, com exce¢do da Escola Superior de Comunicagéo, constatamos que a preferéncia pela zona oeste da cidade ndo corresponde a
localizag&o da populagéo correspondente, dispersa pelo centro, este e sul da cidade.
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POPULAGAO RESIDENTE / DESPORTO

Analisando a localizagdo dos Campos de pequenos jogos, verificamos que a sua distribuicdo acompanha de uma forma geral a tendéncia
de ocupagao, tanto no caso da populagéo residente entre os 5 e 0s 9 anos de idade com na populagéo residente entre os 10 e os 13 anos. Verifica-
se, no entanto, que, para as duas faixas etarias em questdo, ndo existem equipamentos deste tipo localizados na zona central da cidade, em
particular nas Zonas Histdricas, e nas zonas da Quinta da Fonte Nova, do Bonfim, da Qt? do Dr. Beirdo e do Valongo. A inexisténcia de Campos de
pequenos pogos na zona central da cidade agrava-se, quando contraposta as tendéncias de localizagéo da populagéo residente entre os 14 e os
19 anos de idade e entre os 20 e os 24 anos de idade, uma vez que habitam em maior niimero esta zona da cidade.

Através da andlise da localizag&o dos Espagos para manutengéo fisica, e mesmo considerando a rede de percursos pedonais da ZUL
(Parque de Lazer), verifica-se que a concentragdo de equipamentos deste tipo na zona oeste da cidade se encontra muito desfasada do local de
residéncia preferencial da populagéo entre os 20 e os 24 anos de idade e com mais de 65 anos.

5.7. INDICADORES QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS

O presente subcapitulo cumpre o disposto no RJIGT, que obriga os IGT a apresentagdo destes quadros, a fim de dar suporte as
permanentes avaliagbes promovidas pelas diversas entidades da administracéo, da adequacéo e concretizagdo da disciplina consagrada nos
programas e planos territoriais por si elaborados.

A complexidade da elaboragdo do PGUCB auto exigida pela equipa técnica que o executou — muito para além do exigido pelo quadro
legislativo nacional que define o regime de coordenagédo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal € municipal do sistema de gestéo territorial,
o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragao, aprovagao, execugao e avaliagdo dos instrumentos dos IGT), obrigou a apresentagéo de
uma multiplicidade de dados distribuida pelo seu Relatdrio e pelos quatro Anexos que o complementam.

Foi dividida esta matéria em dois quadros complementares: o primeiro condensa os parametros globais comuns em urbanismo e nos
programas e planos territoriais €, 0 segundo, discrimina para toda a &rea de intervengéo do PGUCB, outros sectores e respetivos componentes
principais, tendo em vista, ndo s6 um maior conhecimento da realidade albicastrense através de uma abordagem numérica, como um melhor suporte
da avaliagdo da adequacéo e concretizagdo da disciplina consagrada neste Plano territorial, da contribui¢&o particular para o conhecimento do
estado do ordenamento do territorio da cidade e do respetivo Relatério quadrienal.

Os conceitos técnicos utilizados séo os adotados pelo INE e pelo quadro normativo que fixa os conceitos técnicos nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo, a utilizar pelos IGT. Para verificar propostas e projegdes — ndo incluidas nestes quadros, dever-se-a
consultar o Relatério ou os Anexos do presente PGUCB.

Apesar da recente publicagéo pelo INE dos dados preliminares dos V e VI Recenseamentos Gerais da Habitagao, efetuados em meados
do presente més de junho de 2021, dada a preméncia da entrega definitiva da revisdo do PGUCB - porque, pelo menos, o tratamento dos novos
dados obrigaria a um atraso de cerca de seis meses, optou-se pela sua ndo inclusdo no Relatério do trabalho, excegéo feita ao respetivo Capitulo
04 - “Populagéo”.

Este facto demonstra, por si s6, a emergéncia de em 2022, a CMCB efetuar, como se encontra legislado pelo RJIGT, do “Relatério de
avaliagéo sobre o estado do territério da cidade de Castelo Branco”, contributo para os REOT concelhio e nacional.

PARAMETROS URBANISTICOS GLOBAIS DA REVISAO DO PGUCB
CONCEITOS TECNICOS [REF? | UN. | 2001 | 2011 | 2019 | OBSERVACOES
AREA DE Bruta As ha 13280 14672 | (%)
INTERVENGAO | Liquida 7.7 7,7 1 (7
Edificios un. 5923 6208 6488 | (%)
TOTAL Alojamentos (fogos) f 16 380 18712 20407 | (%
GLOBAL Familias classicas residentes anuais n° 10948 13690 -
Habitantes residentes anuais 34 431 35910 | (*) Em margo de 2021, 33 633
Implantagéo do edificado LA ha 1478 152,2 71,7 | ()
AREAS Construgao do edificado X Ac 3971 409,3 4374 | (%)
BRUTAS Prediais publicas ha 3397 | ()
Prediais privadas 7442 | (%)
Equipamentos de utilizagao coletiva EUC 1199 | (9
VOLUME Volumetria total XV | 103m3 1164,8 11782 1356,9 | ()
PARAMETROS Densidade habitacional Dhab flha 14,09 1391 | ()
URBANISTICOS | Densidade populacional D hab/ha 25,92 2448 | (*) Em margo de 2021, 22,94
BRUTOS Indice de ocupacao do solo lo % 11,46 11,70 | (9
Indice de utilizagdo do solo lu - 30,82 29,81 | (*) Adimensional
Indice volumétrico lv m¥m2 7,88 7,74 790 | ()
QUALIFICAGAO | Prediais publicas % 303 | ()
PERCENTUAL Espacos centrais ZUH 701 ] (9
ZUM 7,75 | ()
Espagos habitacionais ZUC 47,60 | ()
ZUR 18,56 | (*)
ZUP 562 | (*)
ZU de baixa densidade (ZUMC) ZMC 043 | (%
Espagos da ALECB N° 1 17,50 | (%)
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N°2 552 | (%)
Outras atividades econdmicas 15,33 | (%)
Espagos verdes de utilizagédo coletiva 91,09 | ()
Outros espacos verdes 146 | (%)
Equipamentos de utilizagéo coletiva EUC 817 1 ()
Espagos urbanos de utilizagao coletiva | EUUC 8,56 | (*) Espagos vivéncia exterior
UOPG-UE (Unidade de Execucao) ha 90,79 | ()7 UOPG-UE's
UOPG-PP (Plano de Pormenor) 370,46 | (*)9 UOPG-PP’s

Notas: - Para uma analise mais minuciosa por Zona urbana de Castelo Branco e por intervalos de tempo mais curtos, consultar os Anexos A - Quadros de va-
lores dos censos de 2001 e de 2011, B - Quadros de valores urbanisticos, Anexo C — Quadros de areas dos equipamentos de utili-
zagdo coletiva (EUC) e D - Quadros da dinamica funcional do presente relatorio.

(*) — Levantamento/Proposta do PGUCB - 2016 (**) - Estimativa/Valor preliminar (***) = Nao referenciado por qualquer Censo ou pelo PGUCB
QUADRO 5.7. - 01 Fonte: PGUCB e INE

O quadro dos Indicadores qualitativos e quantitativos globais da revisdo do PGUCB abaixo inserido, também sintetiza os que estéo
presentes e distribuidos na generalidade das disposices do PGUCB, nomeadamente no Relatério e respetivos Anexos, no Regulamento, na “Planta
de zonamento — D 01 e na “Planta de condicionantes — D 02"

INDICADORES QUALITATIVOS E QUANTITATIVOS GLOBAIS DA REVISAO DO PGUCB

CONCEITOS TECNICOS | REF* | UN. [ 2001 [ 2011 | 2019 | OBSERVAGOES

EDIFICADO 1-2 n° 4 460
Alojamentos 23 1484
Outros 98
Habitacéo isolada n° 1974
Tipologia Habitagdo geminada 1521
Habitagdo em banda 2548
1-2 n° 3808
Numero de pisos | 3-4 1490
25 745
<1919 n° 538 231
1919 — 1945 539 417
1046 — 1960 709 830
1961 - 1970 599 603
Data d 1971 -1980 705 937
c:nastrzgéo 1981 - 1990 1119 | 1025
1991 - 1995 431 553
1996 — 2000 540 616
2001 - 2005 462
2006 - 2011 348

2012 - 2016 153 *
Exclusiv. residenciais n° 5161
Usos Principalm. residenciais 809
Principalm. ndo residenciais 76
Betdo armado n° 2131 3817
Alvenaria com laje 1330
Estrutura Alvenaria sem laje 2623 724
Adobe ou pedra solta 446 162
Outro tipo estrutura 3 21
ALOJA- Atributo Residéncia habitual n° 13 495
MENTOS Com proprietario ocupante 7799 9858
Arrendado 2594 2996
Condigao Aloj. familiares n° 18 781
Aloj. familiares classicos 18 765
Aloj. familiares fi classicos 16
Aloj. familiares vagos 1786
Infraestruturacdo | Com eletricidade n° 10 691 11170
Com &gua canalizada 10 655 13453
Com retrete 10 476 13 446
Com esgotos 10 568 13457
Com banho 10 487 13 363
Tipologias Divisbes 1-2 n° 278 183
3-4 2814 3028
Area bruta <50 n° 912
50-100 4619
101 - 200 7021
>200 913
Estacionamento | =1 n° 3210
=2 1326
23 536




FAMILIAS Pessoas 1-2 n° 4901 7517
CLASSICAS 3-4 5736
Desempregados | =0 n° 9488 3882
=1 3977
>1 12 098
Idade <15 n° 3512 176
265 2578 1414
NUCLEOS Filhos =1 n° 2493 4225
FAMILIARES | néo casados =2 1754 2324
Netos =1 68
néo casados =2 51
HABITANTES | Estrutura 0-4 n° 1572 1691
RESIDENTES | etaria 5-9 1579 1665
10-13 1380 1448
14-19 2264 2150
20-24 2301 2024
25-64 16 863 19 961
265 4051 5491
Frequéncia 1° CEB n° 1480 1506
do ensino 2° CEB 872 854
3°CEB 1057 1436
ES 1460 1686
CM 113
CS 1846 2009
Grau de lletrado n° 954
escolaridade 1° CEB 6076
2°CEB 3161
3°CEB 5541
ES 5445
CM 293
CS 5332
Caracterizagao 1° Emprego n° 342
laboral A procura de novo emprego 865 1433
Empregados 14 679 15952
Pensionistas ou reformados 4 626 6631
Sector de Sem atividade econdmica n° 14 382 11 564
atividade Sector primario 261 238
Sector secundario 3 857 3179
Sector terciario 10538 12 550
Local da Trabalho no concelho de CB n° 12513 7526
atividade Estudam no concelho de CB 4701 13 960
AREAS Equipamentos Administracéo A ha 10,92 | (%)
PUBLICAS de utilizagao Equipamento cultural C 333 | (9
coletiva (EUC) Equipamento desportivo D 3440 | (%)
Equipamento de ensino e
Formagao profissional E 1597 | (9
Equipamento de turismo H 0,26 | ()
Equipamento judicial J 393 | (9
Mercados e feiras M 315 | (9
Seguranga publica e Prote-
¢ao civil P 424 | (%)
Saude e solidariedade e Se-
guranca social S 2210 | ()
Transporte, Abastecimento e
Comunicagoes T 9,00 | (%
Circulagao Rodovias ha 137,15 | (%)
Ciclovias 1,66 | (%)
Ferrovias 8,46 | (%
Passeios 161,13 | ()
Vias pedonais 2,35 | ()
Outras vias 52,64 | (%)
Parqueamento publico 3559 | (%)
AREAS DE Habitagéo Y Ac ha 337,02 | (%
CONSTRU- Terciario 67,04 | (%)
GAO Industria 22,90 | (*)
Armazenagem 1041 | (%)
Garagens 725 | (%
Areas de apoio 2586 | ()
PROTECAO Reserva Agricola Nacional (desclassificada) RAN ha 19,90 | (%)
E CONSER- Reserva Ecoldgica Nacional REN 12,92 | (9
CAO Protecao e conservagao 2530 | ()
PROTECAO Protegéo e enquadramento ha 66,68
E CONSER-

CAO




A

ESPAGOS Parque urbano estruturante de lazer PUEL 72,92 | (*) 1 parque
VERDES DE Parques urbanos complementares PUC 7,33 | (*) 3 parques
UTILIZAGAO | Jardim puiblico 10,84
COLETIVA Lagos integrados 2,73 | (*) 5lagos
OUTROS Espaco de Logradouro L ha 1,46
ESPAGOS
VERDES
ESPAGOS Espagos de vivéncia exterior V1 % ha 2,11 | (*) Recreio infantil (3-5)
URBANOS V2 0,97 | (*) Recreio infantil (6-9)
DE UTILIZA- V3 0,70 | (*) Recreio juvenil (10-16)
GAO COLE- V4 0,74 | (*) Espacos idosos/adultos
TIVA (EUUC) /5 4,04 | (*) Conviviolencontro

V6 2,35 | (*) Hortas urbanas

V7 0,23 | (*) Parque merendas

Notas: - Para uma analise mais minuciosa por Zona urbana de Castelo Branco e por intervalos de tempo mais curtos, consultar os Anexos A - Quadros de va-
lores dos censos de 2001 e de 2011, B — Quadros de valores urbanisticos, Anexo C — Quadros de areas dos equipamentos de utilizagéo coletiva (EUC)
e D - Quadros da dindmica funcional do presente Relatério.

(*) = Levantamento/Proposta do PGUCB (**) - Estimativa/Valor preliminar (***) = Né&o referenciado por qualquer Censo ou pelo PGUCB
QUADRO 5.7. - 02 Fonte: PGUCB e INE

5.8. CONCLUSOES
5.8.1. FINALIDADES E OBJETIVOS

- Preservar, requalificar ambientalmente com atenuagédo de desconformidades e valorizar dos pontos de vista socioculturais e turisticos,
as Zonas Histéricas;

- Qualificagéo ou requalificagéo do espago urbano;
- Sustentar o desenvolvimento urbano através de intervengdes integradoras e multidisciplinares;

- Adquirir bolsas de terrenos e de edificios, que permitam a resolugao pontual de problemas de gestao urbanistica, de prossecugao de
instalagéo de equipamentos de uso e interesse urbanisticos e/ou execucéo de programas municipais;

- Continuar a politica de diversificagéo da industria;

- Garantir condigbes especiais para as indUstrias ligadas aos sectores alimentar, téxtil, de equipamentos elétricos e de 6tica ao mercado
do “frio”;

- Viabilizar atividades industriais em risco;

- Preservar e permitir a instalag&o de unidades industriais de pequenas dimens®es no tecido urbano — compativeis com a habitacéo e
que ndo exijam vias e/ou acessos para veiculos de grandes dimensdes e pequenos armazéns no tecido urbano;

- Adogéo de meios de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos espagos exte-
riores, designadamente através da instalag@o de equipamentos de maior eficiéncia energética e da utilizacéo de fontes de energia
renovavel;

- Inverter os indices deficitarios de espago publico.

5.8.2. ACOES
GLOBAIS:

- Reativagéo do Gabinete de Estudos e Planeamento, da CMCB, apenas para intervengéo na cidade de Castelo Branco (estudos,
coordenagéo e implementag&o), dotando-o de um nicleo técnico multidisciplinar na area do urbanismo;

- Instituicdo de um Gabinete Técnico das Zonas Histéricas (extensivel ao concelho, eventualmente), especializado em intervengdes ur-
bano/arquitetonicas — no espirito da Carta de Veneza, e sociais, para apoio e acompanhamento das diversas agdes publicas e particu-
lares;

- l[dem, de um nuicleo de paisagismo na estrutura orgénica institucional da CMCB;

- Manutencgéo das taxas reduzidas do IMI;

- Elaboragdo em 2022 do “Relatorio de avaliagao sobre o estado do territério da cidade de Castelo Branco”, conforme disposto no RJIGT
(vide agdes propostas no Capitulo 01 do presente Relatorio).
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OUTRAS:
- Aquisicdo dos seguintes terrenos:
- Do proposto Parque urbano estruturante da Qt? do Jardim (PUE 2.2), que ainda n&o se encontram na posse da CMCB;
- Do proposto Parque urbano complementar da Qt* da Palmeira (PUC 04);
- Do proposto Parque urbano complementar do Vale do Romeiro/Lagar do Burro (PUC 07);

- Revitalizar populacional e funcionalmente as areas do casco urbano central, especialmente as ZUH;

- Revis&o do PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco, a fim de permitir, conforme descrito, a construgéo de um elevador
panorémico composto por 2 tramos e a preservacdo de patrimonio construido;

- Qualificagéo e modernizagéo do espago publico da area urbana intramuralhas;
- Insisténcia e reforgo da exigéncia na melhoria dos projetos de arquitetura para a cidade;

- Indugéo de disposicdes regulamentares enquadradoras e dissuasoras de projetos que contribuam para a desqualificagéo do edificado
e dos espagos publicos;

- Integragdo das diversas areas de atuag&o nos projetos e programas no espago publico: arquitetura, urbanismo, paisagismo, sistema
viario, sistema pedonal, ciclovias, construgao de edificado, e mobiliario e sinalizagéo urbanos;

- Medidas administrativas para a integragédo das diversas areas de atuagao e intervengao nos projetos e programas no espago publico:
obras de construgdo, paisagismo e sistema viario, principalmente;

- Reformulagéo, reordenamento e obras de construgao do CIJE, de modo a permitir o prolongamento da Rua do Arressério até a Rua da
Colina do Castelo,

- Continuag&o das acdes de libertagéo, de restauro e recuperagao, e de requalificagdo das muralhas do Castelo;

- Requalificagdo da area envolvente do Chafariz de S. Marcos;

- Restauro da Igreja de St® Maria do Castelo;

- Promogé&o da procura de habitagdo na zona histérica, designadamente por casais jovens;

- Promover o patriménio natural e cultural (construido e néo construido) da cidade e do concelho;

- Incrementar divulgacéo e agées de promogéo e implementagéo de turismo cultural, tematico, de natureza ou de experienciagéo;

- Criagao de um Centro de Artesanato, a funcionar proximo do Centro Civico e/ou no nlcleo histérico, ou noutro local com maior atividade
turistica (préximo da Praga Luis de Camdes, por exemplo);

- Valorizar o percurso da Rua do Mercado até ao inicio da Av. da Piscina, junto ao caminho pedonal de ligag&o a Rua da Granja (Cas-
telo Sul) — equipamento, miradouro e mobiliario urbano, aproveitando as excelentes condigdes paisagisticas e a orientagao solar pri-
vilegiada;

- Vedar o recinto do Castelo, a fim de evitar as agbes de vandalismo noturno sobre instalages e equipamentos;

- Preservagéo de algumas memérias da “arqueologia industrial” de Castelo Branco e, especialmente de um dos seus elementos simbé-
licos mais significativos: as suas chaminés;

- Prever, no futuro PP para a ZUR 7, o prolongamento dos armazéns a sul da Qf do Moinho Velho, ao longo do caminho-de-ferro até ao
Bairro do Disco;

- Retirada das garagens/oficinas dos Transportes Urbanos Coletivos de Castelo Branco (TUCAB) das atuais instalagdes no Amieiro e
sua fixagdo definitiva na ALECB;

- Idem, das instalagdes dos armazéns-oficinas, da CMCB da Av. do Empresario para a ALECB.

5.9. LEGISLAGAO, NORMATIVAS E ORIENTAGOES APLICAVEIS

Como legislagao enquadradora dos trabalhos do PGUCB referentes ao presente capitulo (incluindo os regimes juridicos, as serviddes
administrativas e restrigdes por utilidade publica aplicaveis as regras de uso, de ocupagéo e de transformag&o do solo, na area delimitada pelo
perimetro urbano do PGUCB), regulam-se e constituem-se atualmente e no tempo da sua feitura, pelo disposto na legislagéo vigente adiante
discriminada:
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EDIFICIOS:;

Decreto-Lei n® 118/2013, de 20 de agosto — Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios (SCE); inclui o de Habitago (REH) e o de Terciario
(RECS)

Decreto-Lei n® 68-A/2015, de 30 de abril - 12 Alteragédo ao Decreto-Lei n° 118/2013 (SCE)

Decreto-Lei n® 129/2002, de 11 de maio - Regulamento dos Requisitos Acusticos dos Edificios (RRAE)

Decreto-Lei n® 96/2008, de 09 de junho - 12 Alteracéo ao Decreto-Lei n® 129/2002 (RRAE)

Decreto-Lei n® 194/2005, de 14 de setembro - 22 Alteragao ao Decreto-Lei n® 118/2013 (SCE)

Decreto-Lei n® 224/2015, de 09 de outubro — Regime Juridico de Seguranga contra Incéndios em Edificios (RJSCIE)

Decreto-Lei n® 79/2006, de 04 de abril - Regulamento Sistemas Energéticos de Climatizagdo (RSECE)

Decreto-Lei n® 80/2006, de 04 de abril - Regulamento Caracteristicas Comportamento Térmico (RCCTE)

Portaria n® 1110/2001, de 19 de setembro — Regula a apresentagéo de projetos acusticos

Portaria n® 1532/2008, de 29 de dezembro — Regulamento técnico do SCIE — Decreto-Lei n° 224/2015 (RJSCIE)

ATIVIDADES INDUSTRIAIS:

- Decreto-Lei n® 169/2012, de 01 de agosto — Sistema de Industria Responsavel (SIR)

- Decreto-Lei n® 73/2015, de 11 de maio — 12 alteragdo ao Decreto-Lei n° 169_2012 (SIR)

- Decreto-Lei n® 127/2013, de 30 de agosto — Regime Juridico das emissdes industriais e produgéo de residuos
- Decreto-Lei n® 165/2014, de 05 de novembro, alterado pela Lei n° 21/2016, de 19 de julho

- Portaria n® 68/2015, de 9 de margo

ACTIVIDADES DE TERCIARIO (Comércio e Servicos):

- Decreto-Lei n® 10/2015, de 16 de janeiro — Regime Juridico de Acesso e exercicio de atividades do terciario e restauragéo
- Decreto-Lei n® 21/2009, de 19 de janeiro — Regime Juridico da Instalagdo e modificagdo dos estabelecimentos

- Decreto-Lei n® 48/2001, de 01 de abril - Regime Juridico do Exercicio de diversas atividades econémicas

- Decreto-Lei n® 42/2008, de 27 de agosto — Regime Juridico da Instalagdo e Modificagdo do Comércio

- Decreto-Lei n® 381/2007, de 14 de novembro (Classificagdo portuguesa de atividades econémicas — CAE)

IMOVEIS CLASSIFICADOS OU EM VIAS DE CLASSIFICAGAO:

- Lei n® 75/2013, de 12 de setembro (RJ das autarquias locais)

- Decreto-Lei n® 20 985, de 7 de margo de 1932

- Decreto-Lei n° 28 468, de 15 de fevereiro de 1938

- Decreto-Lei n° 181/70, de 28 de abril

- Decreto-Lei n® 205/88, de 16 de junho

- Decreto-Lei n® 234/98, de 22 de julho

- Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro (Regime juridico da urbanizagéo e edificagdo), com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 60/2007, de
4 de setembro

- Lei n® 107/2001, de 8 de setembro (Lei de bases da politica e do Regime de protegao e valorizagao do patrimonio municipal)

- Decreto-Lei n® 140/2009, de 15 de junho (RJ dos estudos projetos, relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados ou em vias
de classificagao

- Decreto-Lei n® 309/2009, de 23 de outubro (Procedimento de classificagdo dos bens iméveis de interesse cultural)

- Decreto-Lei n® 115/2011, de 5 de dezembro (12 alteragao do Decreto-Lei n® 309/2009, de 23 de outubro)

- Decreto-Lei n® 265/2012, de 28 de dezembro (22 alteragao do Decreto-Lei n® 309/2009, de 23 de outubro)

- Decreto-Lei n® 26/2010, de 30 de margo

- Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro (RJUE)

EDIFICIOS PUBLICOS E OUTRAS CONSTRUGOES DE INTERESSE PUBLICO:

- Decreto-Lei n® 21 875, de 18 de novembro de 1932, alterado pelos Decretos-Lei n° 31 467, de 19 de agosto de 1941 e pelo Decreto-Lei n° 34 993,
de 11 de outubro de 1945

- Decreto-Lei n° 28 468, de 15 de fevereiro de 1938

- Decreto-Lei n° 39 847, de 8 de outubro de 1954

- Decreto-Lei n° 40 388, de 21 de novembro de 1955

- Decreto-Lei n° 181/70, de 28 de abril

- Decreto-Lei n° 108/94, de 23 de abril

- Decreto-Lei n° 271/94, de 28 de outubro



