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1. INTRODUGAO

Destina-se o presente documento a cumprir o disposto nas bases da politica publica de solos, de ordenamento do territorio
e de urbanismo, cujo regime de coordenagao e respetivo conteido documental se encontram definidos pelo Decreto-Lei n® 80/2015,
de 14 de maio.

Assim, foi efetuada a devida e cuidada andlise das sugestdes recebidas em sede de participagdo publica prévia no &mbito
da Revisao do PGUCB, dando assim sequéncia ao previsto nos termos do n° 2 do artigo 88°, do Decreto-Lei n° 80/201, de 14 de
maio, no processo iniciado pela deliberagdo do Executivo camarario do pretérito dia 20 de abril, (deliberagao de iniciagdo dos trabalhos
de revisao do PGUCB) de onde resultaram os quadros particulares de cada uma das sugestées/participagdes, apds a avaliagdo
individual de cada uma das quatro sugestdes/participagdes que chegaram a CMCB.

Seguem-se as conclusdes das avaliages:

2. SUGESTOES/PARTICIPAGOES

2.1. - 1* SUGESTAO/PARTICIPAGAO

- Manuel Alves Rosa - O prédio resultante da cedéncia para a construgao da Av. do Dia de Portugal da denomina-
nada parcela 36X, com a area de 18 687 m2, fica localizado contiguamente aquela via, a nascente, englobada assim na
Zona urbana proposta do Monte do Castelo (ZMC), cujas condi¢des de ocupagao se encontram nos n°5an°7, do artigo
41° da proposta de Regulamento, que se transcreve:

4 - Neste espago, é admitida, e apenas para a faixa a poente da via variante Norte da cidade, a ocupagéo edificada, nas seguintes
condi¢bes cumulativas e excecionais:
a) Reconstrugéo e/ou ampliagdo de construgéo ja existente, com o minimo de 15 anos e no méximo de 1 por parcela,
a uma distancia nunca superior de 60 m do eixo do separador central daquela via;
b) Area minima da parcela de 5 000 m?;
¢) A Ac méxima inferior a 250 m2;
d) A H maxima de 6,5 metros;
e) A habitagdo Unica e exclusivamente unifamiliar; cuja area de implantagdo néo podera ultrapassar o limite acima definido;
f) O acesso & edificacéo néo obrigue & abertura de novas vias.

5 — Excecionalmente, na restante Zona urbana, sera permitida a construgdo de um fogo em prédios com a area minima prevista no
numero anterior e de um modo néo extensivo, desde que, cumulativamente:
a) Se comprove que se trata de um prédio de uso agricola legalmente estabelecido antes da aprovagdo do PGUCB;
b) O proprietario comprove néo ter outra habitagao ou outro prédio onde edificar, na area do concelho.

6 - O disposto nos nuimeros anteriores do presente artigo néo é aplicdvel as construgbes de génese ilegal.

7 - Em qualquer caso ndo séo permitidas instalagbes destinadas a atividade industrial ou agroindustrial nem ocupagdes extensivas
do territério, loteamentos e habitagbes coletivas.

Assim, o solicitante tera a sua pretenséo satisfeita, desde que o projeto de obra de edificacdo cumpra as condi¢des
contidas nos parametros acima descritos.

2.2. - 22 SUGESTAO/PARTICIPAGAO

- Firma Urbanistica (1° caso) - O prédio localiza-se na denominada Cova do Gato, englobando a antiga fabrica
de resina (Qt? da Polida nascente), ficando dentro do perimetro da Zona urbana proposta ZUP 5 (Zona urbana planeada),
Ccuja caracterizagdo e principios se encontram estabelecidos no artigo 28° da proposta de Regulamento, estando o respe-
tivo regime especifico de ocupagéo, definido no respetivo artigo 29°, que a seguir se transcreve:

1- Nas areas das Zonas urbanas planeadas, séo interditas operagdes urbanisticas ou qualquer tipo de obras que ndo cumpram
o disposto no respetivo PP.

2 - A CMCB devera promover a elaboragéo e aprovagéo dos PP destas zonas urbanas.

3 - Excetuando as situagbes abrangidas por PP ou alvarés de loteamento, qualquer modificagéo da situagéo existente sé é per-
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mitida em presenca de iniciativas do interesse publico ou estruturantes para o desenvolvimento econémico, excetuando as

obras de conservagéo.

4 - Nas Zona Urbanas planeadas, os PP, para além do disposto no PGUCB, devem conformar-se com as seguintes condigdes:
a) O disposto no requlamento do PGUCB, referente a Vias municipais e parqueamento;
b) O disposto na Planta de Zonamento e grelha de equipamentos de utilizagéo coletiva;

¢) O cumprimento dos indices maximos obrigatérios constantes deste artigo.

5 - Nas Zona urbanas planeadas, os valores maximos estabelecidos como obrigatdrios, em qualquer caso, s&o:

N° Méaximo de Pisos

N° Maximo de Fogos

Globais

Globais

lo

lu

Globais

| ZUP5 < 6 ou cota 406,0

<915

<025

<055

<85

20,25

6 — Nas areas definidas em PP ou em operagéo de loteamento e destinadas ao calculo de areas de cedéncia destinados a es-
pacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva ndo se podem incluir os logradouros privados.

7 - S&o, no entanto, e nos casos previstos no niimero anterior, interditos os usos de equipamentos de utilizagéo coletiva, industria,

artesanato, garagens e oficinas que:

a) Provoquem qualquer tipo de polui¢do incompativel com a habitagdo ou que sejam consideradas, nos termos da legislagdo

em vigor, incomodas, insalubres, toxicos ou perigosos qualquer dos produtos trabalhados ou residuais;

b) Pela composigéo, natureza e qualidade dos residuos langados na rede publica de esgotos, néo se aconselhe a sua instala-

¢éo.

8 - Pelas caracteristicas morfotipoldgicas de organizagao do espago urbano destas zonas urbanas, coloca-se a necessidade de
adogdo de mecanismos de perequagdo, para além do cumprimento total das condigbes de edificabilidade constantes do regu-

lamento do PGUCB.

Assim, a solicitante tera a sua pretenséo satisfeita, nas condi¢des enquadradas nos parametros urbanisticos acima
descritos, posteriormente & aprovagéo do PP da Zona urbana ZUP 5, cuja oportunidade de elaboragéo ficara dependente da

CMCB.

2.3. - 32 SUGESTAO/PARTICIPAGAO

- Firma Urbanistica (2° caso) - O prédio localiza-se na denominada zona norte da Qt? do Ribeiro da Torre, na a-
rea oposta ao Parque das Violetas, em relagéo a Av. Cidade de Zuhai, ficando dentro do perimetro da Zona urbana pro-
posta ZUC 7 (Zona urbana consolidada), cuja caracterizagao e principios e regime especifico de ocupag&o se encontram
estabelecidos nos artigos 24° e 25° da proposta de Regulamento. Esta zona estava incluida na area de intervengao do de-
nominado PP Quinta Dr. Mota/Quinta das Violetas - Revis&o, aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado
no DR n® 94, 112 S, em 22 de abril de 1997, mas que a proposta de Regulamento propde desclassificar, conforme consta

nos n° 2 e 3, do artigo 89°, embora mantenha algumas das definigdes e limites de e a ocupacgéo, a saber:

2- Como consequéncia do cumprimento quase total do disposto para a definigao do respetivo objeto, que traduziu essa realidade
com a denominagéo de Zona urbana consolidada, é proposta a desclassificagdo parcial do PP Quinta Dr. Mota/Quinta das
Violetas - Revisdo, aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado no DR n° 94, 2 S, em 22 de abril de 1997,
com excegdo da area da parcela a poente da Avenida Cidade de Zhuhai, por forga da remodelagéo do tragado, por interesse
publico, traduzido no prolongamento desta.

3 - Os indices de ocupagao, implantagdo, construgdo e volumetria maximos totais e usos permitidos para a parcela em causa,
bem como os limites definidos para as respetivas areas de cedéncia destinadas a espagos de Equipamento de utilizagado
coletiva e a verde de protegdo e enquadramento, ndo podem, todavia, ultrapassar os anteriormente aprovados naquele PP;
também deverd ser preservada, pelo seu interesse arquiteténico e ambiental, a edificagdo proposta para inclusdo no
patriménio municipal, no corpo deste Regulamento.

Assim, a solicitante tera a sua pretenséo satisfeita, nas condi¢des enquadradas nos parametros urbanisticos acima
descritos, apos apresentagao de projeto de loteamento, que tera de cumprir também, quer o disposto no regulamento do

PGUCB, quer no Regime Juridico de Urbanizago e Edificacdo (RJUE).

2.4. - 4 SUGESTAO/PARTICIPAGAO

- Maria do Rosario Cruz de Matos Malta — Os cinco prédios contiguos entre si - situam-se nos denominados
Vale do Romeiro/Lagar do Burro, dividindo-se, em relagdo a localizagdo em trés areas distintas quanto a categoria e
consequente qualificagdo do solo urbano: a noroeste, no perimetro proposto para equipamento desportivo de utilizagdo
coletiva — prolongamento do existente no Vale do Romeiro, na zona central, uma &rea abrangida pelo regime de Reserva
agricola nacional (R.A.N.) e a sudeste, na quase totalidade, dentro dos limites do perimetro da Zona urbana proposta ZUP
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6 (Zona urbana planeada), cuja caracterizagdo e principios se encontram estabelecidos no artigo 28° da proposta de
Regulamento, estando o respetivo regime especifico de ocupagéo, definido no respetivo artigo 29° que a seguir se
transcreve. Relembra-se que a ZUP 6 resultou da desanexagéo da denominada parcela n° 1, da area do PP superiormente
aprovado e, portanto, eficaz, da Zona ZUE W (Quinta do Bosque), com o objetivo de reequilibrar para esta parcela, os
valores dos parametros urbanisticos da ZUP 1, que se encontravam objetiva e negativamente desproporcionados

Artigo 28° - Caracterizagdo e principios

1- As Zona urbanas planeadas séo Espacos habitacionais e integrados no perimetro urbano do PGUCB, de ocupagéo de solo urba-
nizado ou edificavel, cuja baixa taxa de ocupagdo ainda ndo permite a sua classificagdo na categoria de zona urbana consolidada.

2 - Séo englobadas nesta categoria, ndo sd as areas totalmente expectantes do ponto de vista da edificagdo com éreas que se
destinam preferencialmente ao uso habitacional como aquelas em que a respetiva ocupagdo em moldes urbanos resultou da
aprovagdo e execugéo de operages urbanisticas reguladas com a elaboragéo do respetivo PP, constituindo-se assim, todas,
como areas urbanas de génese urbanistica planeada.

Artigo 29° - Regime especifico

1 - Nas éreas das Zonas urbanas planeadas, sdo interditas operagdes urbanisticas ou qualquer tipo de obras que ndo cumpram o
disposto no respetivo PP.

2 - A CMCB devera promover a elaboragéo e aprovagéo dos PP destas zonas urbanas.

3 - Excetuando as situagbes abrangidas por PP ou alvaras de loteamento, qualquer modificagéo da situagéo existente s6 é permitida
em presenca de iniciativas do interesse publico ou estruturantes para o desenvolvimento econdmico, excetuando as obras de
conservagao.

4 - Nas Zona Urbanas planeadas, os PP, para além do disposto no PGUCB, devem conformar-se com as seguintes condigoes:
a) O disposto no regulamento do PGUCB, referente a Vias municipais e parqueamento;
b) O disposto na Planta de Zonamento e grelha de equipamentos de utilizagao coletiva;
¢) O cumprimento dos indices maximos obrigatérios constantes deste artigo.

5 - Nas Zona urbanas planeadas, os valores maximos estabelecidos como obrigatdrios, em qualquer caso, s&o:

‘. . - Globais D 0
0 0
N° Maximo de Pisos N° Méaximo de Fogos o 0 (hab/ha) Areas de EUC
| ZUP 6 <2 <135 <025 <095 <15 2321%

6 — Nas areas definidas em PP ou em operagéo de loteamento e destinadas ao calculo de areas de cedéncia destinados a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagéo coletiva néo se podem incluir os logradouros privados.

7 - Séo, no entanto, e nos casos previstos no numero anterior, interditos os usos de equipamentos de utilizagéo coletiva, industria,
artesanato, garagens e oficinas que:
a) Provoquem qualquer tipo de poluigao incompativel com a habitagdo ou que sejam consideradas, nos termos da legisla-
¢&0 em vigor, incdmodas, insalubres, toxicos ou perigosos qualquer dos produtos trabalhados ou residuais;
b) Pela composigéo, natureza e qualidade dos residuos langados na rede publica de esgotos, ndo se aconselhe a sua insta-
lagéo.

8 - Pelas caracteristicas morfotipoldgicas de organizagdo do espago urbano destas zonas urbanas, coloca-se a necessidade de ado-
¢do de mecanismos de perequagéo, para além do cumprimento total das condigdes de edificabilidade constantes do regulamento
do PGUCB.

Assim, a solicitante tera a sua pretenséo satisfeita, nas condi¢des enquadradas nos parametros urbanisticos acima
descritos, posteriormente & aprovagéo do PP da Zona urbana ZUP 6, cuja oportunidade de elaboragéo ficara dependente da
CMCB.



