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DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 23 — 28-1-1997

MINISTERIO DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano

Declaragdo. — Torna-se piblico que a Assembleia Municipal
de Castelo Branco, por deliberagdo de 26-2-96, aprovou o Plano
de Pormenor da Encosta do Castelo, em Castelo Branco, cujo re-
gulamento ¢ planta de sintese se publicam em anexo.

Mais se torna piblico que esta Direcg@o-Geral procedeu ao re-
gisto do respectivo plano com o n.° 02.05.02.05/02-96. P. P. em
5-12-96, verificada a sua conformidade com o Plano de Urbani-
zagdo de Castelo Branco, publicado no DR, 2°, 301, de 31-12-91.

30-12-96. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral, Alfredo
Silva Neves.

Regulamento

O Plano de Pormenor da Encosta Sul do Castelo ¢ um do-
cumento que compreende:

a) Memoéria descritiva,
b) Regulamento;
c) Pegas gréficas.

Estes trés clementos s3o indissocidveis e complementares, re-
metendo qualquer deles sistematicamente para a consulta dos ou-
tros elementos que o completem, n3o sendo de admitir qualquer
interpretagdo que se ndo baseie no seu conjunto.

CAPITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Identificagdio da drea de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se a extensao do territério defi-
nido como «Area de intervengdo», conforme delimitag3o na plan-
ta de sintese.

Artigo 2.°
Abreviaturas e defini¢des utilizadas

| — Area loteavel (ALOT) — ¢ a superficie total que limita o
lote onde se implantara a construgdo.

2 — Area maxima de implantagdo (AIM) — area medida em
projec¢do zenital das construgdes.

3 — Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — quociente entre
o somatério das dreas de implantagdo das construgdes e a érea
de intervengdo do plano.

4 — Area maxima de construgdo (AMC) — érea dos pavimen-
tos a construir acima e abaixo da cota de soleira. Se a férea a
construir abaixo da cota de soleira ou em anexo se destinar ex-
clusivamente a estacionamento e ou arrecadagdes, o seu valor nio
sera utilizado para efeito de célculo de indice de construgfo.

5 — Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — quociente entre
o somatoério da drea de construgdo e a drea de intervengdo do plano.

6 — Altura da construgdo (NP) — dimens#o vertical, medida a
partir do ponto de cota média da razante da via de acesso de maior
cota, até ao ponto mais alto da construgdo; expressa-se em nime-
ro de pisos.

7 — Densidade média bruta (Dmb) — ¢ a razdo entre o nimero
de habitantes previstos que se distribuem numa unidade de orde-
namento (area de intervengdo do plano) e a unidade espacial to-
mada como referéncia — neste caso o hectare; exprime-se em
habitantes/hectare.

Artigo 3.°
Imperatividade do plano

| — Toda a transformagdo fisica e funcional de cardcter defi-
nitivo a executar dentro do territério definido no artigo 1.° fica
sujeita a todos os vinculos ¢ disposigdes estabelecidos no presente
Regulamento

2 — Cabera 2 Céimara Municipal de Castelo Branco a resolu-
¢do de todas as dividas e casos omissos, apés prévia consulta a
equipa autora do presente Plano. Em qualquer dos casos prevale-
cerdo as determinagdes legais em vigor.

CAPiTULO 1l
Condigdes gerais de utilizacdo e ocupaciio do solo

Artigo 4.°
Fungdes permitidas

1 — As fungdes permitidas na Area de Intervengdo do Plano
s#io as constantes da planta sintese ¢ do presente Regulamento:
habitagdo (H), comércio ou servigos (C), espagos verdes de utili-
zagdo colectiva (EVUC), estacionamento (EST).

2 — Se a construglio se destinar exclusivamente para habitagao
¢ de mais de que um agregado familiar serd polifamiliar (HPB);
s¢ destinada a apenas ¢ no maximo, a um agregado familiar, in-
dependentemente do numero de pisos, a habitaglo serd unifamiliar;
neste caso podera ser isolada (HUI) ou geminada (HUG).

3 — Se a construg#o se destinar a habitagdo ¢ comércio ou ser-
vigos designar-se-4 por mista (M), independentemente do nimero
de pisos ou de fogos.

4 — Si¥o interditas as edificagdes destinadas a indistria, artesa-
nato, garagens ¢ oficinas que provoquem qualquer tipo de polui-
¢do incompativel com a habitagdo ou potencialmente perigosas
para a integridade de pessoas e bens.

Artigo 5.°
Infra-estruturas

Todas as edificagdes deverdio ser ligadas as redes de abasteci-
mento domicilidrio de dgua e electricidade e as redes de drena-
gem de 4guas residuais e pluviais.

Artigo 6.°
Implantagdio das edificagdes

1 — As edificagdes deverdo implantar-se nos respectivos lotes
de acordo com os afastamentos, alinhamentos, referéncias,
volumetria e dreas de construgdo definidas na planta sintese e no
presente Regulamento.

2 — As varandas ou qualquer elemento balangado para os lotes
18 e 19, 24 a 27 ndo poderdo exceder os limites de implantagdo
definidos em mais de 1,50 m e mediante a provagao pela Cimara
Municipal de Castelo Branco do estudo de conjunto respectivo.

Artigo 7.°
Altura das edificacdes

1 — A altura das edificagdes sera conforme as estabelecidas na
planta sintese, no quadro sintese deste Regulamento e ainda dos
cortes tipolégicos que acompanham este plano.

2 — O aproveitamento do vdo do telhado para fins habitacio-
nais s6 deverd ser autorizado quando integrado no campo visual
do piso inferior; se tal ndo acontecer, serd considerado para a con-
tagem total do nimero de pisos.

3 — Onde se 1&€ «CV» na planta sintese do Plano de Pormenor
ou no Quadro Sintese Quantitativo por lote é permitida a cons-
trugdo de uma ou duas caves, aproveitando o declive do terreno,.
N#io serd permitido no entanto que tal aproveitamento altere a
cércea do edificio. S6 serd permitido o uso de caves para fins
complementares da habitag#io ou comércio tais como arrecadagdes
ou estacionamento.

Artigo 8.°
Construgiio de anexos

A construgdo de anexos no interior do lote de moradia
unifamiliar dever4 ter em consideragio:

1 — Area de implantagdo <15% érea de implantagdo de cons-
truglio principal.

2 — Altura méxima <2,5 m.

3 —E interdito o seu uso para fins habitacionais ou para ou-
tros, poluidores ou que potencialmente ponham em risco pessoas
e bens.



