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DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 23 — 28-1-1997

MINISTERIO DO EQUIPAMENTO, DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério
e Desenvolvimento Urbano

Declaragdo. — Torna-se piblico que a Assembleia Municipal
de Castelo Branco, por deliberagdo de 26-2-96, aprovou o Plano
de Pormenor da Encosta do Castelo, em Castelo Branco, cujo re-
gulamento ¢ planta de sintese se publicam em anexo.

Mais se torna piblico que esta Direcg@o-Geral procedeu ao re-
gisto do respectivo plano com o n.° 02.05.02.05/02-96. P. P. em
5-12-96, verificada a sua conformidade com o Plano de Urbani-
zagdo de Castelo Branco, publicado no DR, 2°, 301, de 31-12-91.

30-12-96. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral, Alfredo
Silva Neves.

Regulamento

O Plano de Pormenor da Encosta Sul do Castelo ¢ um do-
cumento que compreende:

a) Memoéria descritiva,
b) Regulamento;
c) Pegas gréficas.

Estes trés clementos s3o indissocidveis e complementares, re-
metendo qualquer deles sistematicamente para a consulta dos ou-
tros elementos que o completem, n3o sendo de admitir qualquer
interpretagdo que se ndo baseie no seu conjunto.

CAPITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Identificagdio da drea de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se a extensao do territério defi-
nido como «Area de intervengdo», conforme delimitag3o na plan-
ta de sintese.

Artigo 2.°
Abreviaturas e defini¢des utilizadas

| — Area loteavel (ALOT) — ¢ a superficie total que limita o
lote onde se implantara a construgdo.

2 — Area maxima de implantagdo (AIM) — area medida em
projec¢do zenital das construgdes.

3 — Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — quociente entre
o somatério das dreas de implantagdo das construgdes e a érea
de intervengdo do plano.

4 — Area maxima de construgdo (AMC) — érea dos pavimen-
tos a construir acima e abaixo da cota de soleira. Se a férea a
construir abaixo da cota de soleira ou em anexo se destinar ex-
clusivamente a estacionamento e ou arrecadagdes, o seu valor nio
sera utilizado para efeito de célculo de indice de construgfo.

5 — Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — quociente entre
o somatoério da drea de construgdo e a drea de intervengdo do plano.

6 — Altura da construgdo (NP) — dimens#o vertical, medida a
partir do ponto de cota média da razante da via de acesso de maior
cota, até ao ponto mais alto da construgdo; expressa-se em nime-
ro de pisos.

7 — Densidade média bruta (Dmb) — ¢ a razdo entre o nimero
de habitantes previstos que se distribuem numa unidade de orde-
namento (area de intervengdo do plano) e a unidade espacial to-
mada como referéncia — neste caso o hectare; exprime-se em
habitantes/hectare.

Artigo 3.°
Imperatividade do plano

| — Toda a transformagdo fisica e funcional de cardcter defi-
nitivo a executar dentro do territério definido no artigo 1.° fica
sujeita a todos os vinculos ¢ disposigdes estabelecidos no presente
Regulamento

2 — Cabera 2 Céimara Municipal de Castelo Branco a resolu-
¢do de todas as dividas e casos omissos, apés prévia consulta a
equipa autora do presente Plano. Em qualquer dos casos prevale-
cerdo as determinagdes legais em vigor.

CAPiTULO 1l
Condigdes gerais de utilizacdo e ocupaciio do solo

Artigo 4.°
Fungdes permitidas

1 — As fungdes permitidas na Area de Intervengdo do Plano
s#io as constantes da planta sintese ¢ do presente Regulamento:
habitagdo (H), comércio ou servigos (C), espagos verdes de utili-
zagdo colectiva (EVUC), estacionamento (EST).

2 — Se a construglio se destinar exclusivamente para habitagao
¢ de mais de que um agregado familiar serd polifamiliar (HPB);
s¢ destinada a apenas ¢ no maximo, a um agregado familiar, in-
dependentemente do numero de pisos, a habitaglo serd unifamiliar;
neste caso podera ser isolada (HUI) ou geminada (HUG).

3 — Se a construg#o se destinar a habitagdo ¢ comércio ou ser-
vigos designar-se-4 por mista (M), independentemente do nimero
de pisos ou de fogos.

4 — Si¥o interditas as edificagdes destinadas a indistria, artesa-
nato, garagens ¢ oficinas que provoquem qualquer tipo de polui-
¢do incompativel com a habitagdo ou potencialmente perigosas
para a integridade de pessoas e bens.

Artigo 5.°
Infra-estruturas

Todas as edificagdes deverdio ser ligadas as redes de abasteci-
mento domicilidrio de dgua e electricidade e as redes de drena-
gem de 4guas residuais e pluviais.

Artigo 6.°
Implantagdio das edificagdes

1 — As edificagdes deverdo implantar-se nos respectivos lotes
de acordo com os afastamentos, alinhamentos, referéncias,
volumetria e dreas de construgdo definidas na planta sintese e no
presente Regulamento.

2 — As varandas ou qualquer elemento balangado para os lotes
18 e 19, 24 a 27 ndo poderdo exceder os limites de implantagdo
definidos em mais de 1,50 m e mediante a provagao pela Cimara
Municipal de Castelo Branco do estudo de conjunto respectivo.

Artigo 7.°
Altura das edificacdes

1 — A altura das edificagdes sera conforme as estabelecidas na
planta sintese, no quadro sintese deste Regulamento e ainda dos
cortes tipolégicos que acompanham este plano.

2 — O aproveitamento do vdo do telhado para fins habitacio-
nais s6 deverd ser autorizado quando integrado no campo visual
do piso inferior; se tal ndo acontecer, serd considerado para a con-
tagem total do nimero de pisos.

3 — Onde se 1&€ «CV» na planta sintese do Plano de Pormenor
ou no Quadro Sintese Quantitativo por lote é permitida a cons-
trugdo de uma ou duas caves, aproveitando o declive do terreno,.
N#io serd permitido no entanto que tal aproveitamento altere a
cércea do edificio. S6 serd permitido o uso de caves para fins
complementares da habitag#io ou comércio tais como arrecadagdes
ou estacionamento.

Artigo 8.°
Construgiio de anexos

A construgdo de anexos no interior do lote de moradia
unifamiliar dever4 ter em consideragio:

1 — Area de implantagdo <15% érea de implantagdo de cons-
truglio principal.

2 — Altura méxima <2,5 m.

3 —E interdito o seu uso para fins habitacionais ou para ou-
tros, poluidores ou que potencialmente ponham em risco pessoas
e bens.
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4 — Nio serd permitido qualquer tipo de construgdo (anexos)
ou ampliag@o dos edificios propostos para os lotes 3 a 9 ¢ 20 a
23 dentro dos limites definidos como Zona Natural — verde de
protecgdo paisagistica.

Artigo 9.°
Materiais, acabamento e cores das edifica¢des

| — E obrigatéria a aplicagdo de materiais de acabamento no
estado natural ou em reboco liso.

2 — As edificagdes deverdo ser pintadas de cor clara, unifor-
memente ¢ de acordo com as cores a aprovar, em futuro regula-
mento pela edilidade.

3 — Nio carece de autorizagdo o uso da cor branca.

4 — Nio ¢ admitida a utilizagdo, nos vdos exteriores das
edificagdes, de aluminio anodizado na cor natural, nem o fecha-
mento sob qualquer forma das areas destinadas a varandas ou ter-
ragos das edificagdes.

5 — As coberturas das edificagdes deverdo ser em telha de cor
natural, ndo podendo ser admitidas as coberturas de fibrocimento,
chapa zincada ou plastica ou quaisquer outras que tenham proprie-
dades de reverberagdo da luz solar.

Artigo 10.°
Muros e vedagdes

1 — As vedagdes entre lotes ndo poderdo exceder 1,8 m de al-
tura, sendo. no maximo, constituidas por muro até 1 m e no res-
tante por sebe viva.

2 — A altura maxima das vedagdes confinantes com a via pu-
blica n3o podera exceder 1,50 m sendo aquelas constituidas de
acordo com o nimero anterior. Para o acaso em que a cota de
soleira da cave seja superior 4 cota da via publica a altura maxi-
ma da vedagdo (muro) podera atingir os 2 m.

3 — Possiveis gradeamentos deverdo ser pintados de verde es-
curo ¢ localizados interiormente em relagdo a sebe viva, de modo
a ficarem ocultados do passeio, ndo devendo em caso algum, ne-
nhum dos seus elementos transpor o plano vertical exterior do
muro.

Artigo 11.°
Rede vidria e estacionamento

| — A rede viaria e a implantagdo e capacidade dos parques
de estacionamento (EST) quer publicos, quer privados, obedece-
rdo aos vinculos e disposigdes estabelecidos na planta sintese e
nas pegas escritas do presente Plano.

2 — O estacionamento diz-se privado quando se efectuar no
interior do lote (IL) ou em espago de cave, com a fungdo unica
de estacionar e publico quando se efectuar no exterior do lote
(EL).

3 — O espago em cave destinado ao estacionamento colectivo
privativo ndo devera ser compartimentado em garagens individuais.

Artigo 12.°
Percurso e zonas de pedes

A implantagdo das areas pedonais fica sujeita aos vinculos e
disposi¢des estabelecidos nas pegas escritas do presente estudo ¢
desenhadas na planta sintese e terdo pavimento apropriado a de-
finir em estudo particular e posterior de loteamento.

Artigo 13.°
Zonas livres e arborizadas

As zonas livres e arborizadas dever#io ser implantadas de acor-
do com o estabelecido na planta sintese e nas pegas escritas do
presente estudo e deverdio ser tratadas por revestimento do solo
ou ajardinamento a definir em estudo particular e posterior de lo-
teamento.

Artigo 14.°

Espacos verdes de utilizag#o colectiva

Os espagos verdes de utilizagdo colectiva deverdo ser implan-
tados de acordo com o estabelecido na planta sintese € nas pecas
escritas do presente estudo e deverfio ser equipados e tratados por
revestimento do solo ou ajardinamento a definir em estudo parti-
cular ¢ posterior de loteamento.

CAPITULO III
Disposi¢les especiais

Artigo 15.°
Natureza da ocupagdo do solo e tipologias

1 — A natureza de ocupagéio do solo obedecera aos vinculos e
disposigdes estabelecidas na planta sintese e nas pegas escritas
do presente estudo.

2 — Os lotes designados por 24, 25, 26 e 27 s3o destinados a
edificagdes para habitagdo polifamiliar.

3 — Os lotes designados por 3 a 17, 20 a 23, 28 a 47 sdo des-
tinados a edificagdes para habitagdo unifamiliar.

4 — Os lotes designados por 18 e 19 sdo destinados a
edificagdes de utilizaglio mista de habitagio e comércio/servigos.

5 — As #reas propostas designadas por zona verde de protec¢do e
enquadramento e espagos verdes de utilizag#o colectiva (lazer/recréio/
desporto/verde), destinam-se exclusivamente aquela ocupagdo (inclui
lote 1).

Artigo 16.°

Estudos de conjunto

Deverdo obrigatoriamente ser sujeitos a estudo de conjunto de
arquitectura, os lotes designados por: 18 e 19, 24 a 27, 28 a 34,
43 a 47 e 20.

CAPITULO IV
Dados quantitativos de ocupagio

Artigo 17.°
Quadro sintese quantitativo por lote

| — As edificagdes deverfio respeitar os quantitativos admiti-
dos para cada lote, conforme os definidos no seguinte quadro, ten-
do como unidades de medida o metro linear ou o quadrado, ¢
como referéncias o numero do lote (ref.”), a drea loteavel (ALOT),
a tipologia (TIPO), o nimero méximo de pisos (NP), o nimero
méximo de fogos (FG), a 4rea de implantagdo méaxima (AIM), a
drea bruta maxima de construgdo (AMC), as fung¢des permitidas
(F), o estacionamento (EST) ¢ as observagdes.

Referéncia ALOT Tipo NP FG AIM AMC F Est. Observagdes
1 5700 Ae - - - - » -

2 360 - - - - - - - Tanque do gés.
3 2060 HUI CV+2 1 100 200 H IL
4 1100 HUI CV+2 1 130 260 H IL
5 940 HUI CV+2 1 125 250 H IL
6 820 HUI CV+2 1 125 250 - H IL
7 650 HUI CV+2 1 120 240 H IL
8 560 HUI CV+2 1 120 240. H IL
9 510 HUI Cv+2 1 115 230 H IL
10 230 HUG CV+2 1 95 190 H Ik
11 230 HUG CV+2 1 g3 190 H IL
12 230 HUG CV+2 1 95 190 H IL
13 230 HUG CV+2 1 95 190 H IL
14 230 HUG CV+2 1 95 190 H IL
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Referéncia ALOT Tipo NP FG AIM AMC F Est Observagdes
15 230 HUG CV+2 1 95 190 H IL
16 230 HUG CV+2 1 95 190 H IL
17 260 HUG CV+2 1 95 190 H IL
18 600 HPB CV+6 12 520 2120 M IL (16 lug)
19 780 HPB CV+6 12 520 2120 M IL (16 lug)
20 1310 HUB €V +2 1 73 150 H IL
21 1210 HUI CV+2 1 120 240 H IL
22 1150 HUI CV+2 1 120 240 H IL
23 1095 HUI CV+2 1 120 240 H IL
24 385 HPB CV+3 6 385 840 H IL (8 lug)
25 305 HPB CV+3 6 305 840 H IL (8 lug)
26 305 HPB CV+3 6 305 840 H IL (8 lug)
27 360 HPB CV+3 6 360 900 H IL (8 lug)
28 190 HUB CV+2 i 90 180 H IL
29 140 HUB CvV+2 1 90 180 H IL
30 140 HUB CV+2 1 90 180 H IL
31 140 HUB CV+2 1 90 180 H IL
32 140 HUB CV+2 1 90 180 H IL
33 140 HUB CV+2 1 90 180 H IL
34 240 HUB CV+2 1 90 180 H IL
35 730 HUI CV+2 1 125 250 H 15
36 550 HUI CV+2 1 125 250 H IL
37 520 HUI CV+2 1 125 250 H IL
38 485 HUI CV+2 1 125 250 H IL
39 445 HUI CV+2 1 125 250 H IL
40 405 HUI CV+2 1 125 250 H IL
41 365 HUI CV+2 1 125 250 H IL
42 330 HUI CV+2 1 110 220 H -
43 300 HUB CV+2 1 75 150 H IL
44 310 HUB CV+2 1 75 150 H IL
45 215 HUB CV+2 1 75 150 H IL
46 175 HUB CV+2 1 75 150 H IL
47 235 HUB CV+2 1 75 150 H IL
Totais 28 275 - - 87 6 415 15 700 - -

* Area para equipamentos desportivos e estrutura verde secundaria
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