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DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.® 73 — 28-3-1991

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO LOCAL
E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Ordenamanto do Territério

Declaragdo. — Toma-se piblico que o Secretdrio de Estado da Admi-
nistragéio Local e Ordenamento do Territério, por despacho de 27-12-90,
proferido ao abrigo da delegagiio de competéncias conferida pclo despacho
MPAT 47/90, ratificou o Plano Geral de Urbanizagfio de Castelo Branco,
com excepgdo da zona do Plano ZUE-V por ainda abranger solos da RAN,
aprovado pela respectiva Assembleia Geral em 24-5-90, cujos regutamento
¢ planta de sintcsc se publicam em anexo.

21-2-91. — O Director-Geral, José Manuel dos Santos Mota.

REGULAMENTO GERAL

SECCAO I
Genearslidades

Artigo 1.°
Objecto @ ambito de aplicagdo

O prescnic Regulamento aplica-se & extensdio de territério que engloba
ndo sé a sua aciual drca social, mas também a firea dc intervengiio objecto
deste Plano Geral dc Urbanizagio (PGU), que aparcce assinalada na planta
do Regulamento, na escala 1:10 000, e na Planta de Sintese Final, na cscala
1:5000, ancxas.

Artigo 2.°
Imperatividade do PGU

1 — A drea de intervengiio fica sujeila a toda a espécie de vinculos que o
PGU estabelece, ¢ obrigatoriamente as disposigSes do presente Regula-
mento.

2 — Em todos os casos omissos, prevalecerio as detenminagdes contidas
nas disposigdes legais em vigor.

3 — Compctird & Cimara, a resolugio das dividas que se suscitem na
aplicagiio do prescnte Regulamento, bem como a integragdo dc lacunas,
cabendo no entanto recurso para as suas dccisdes, nos tcrmos da legislagio
em vigor.

Artigo 3.°
Prazo dervigéncia do plano

O presente PGU deverd ser revisto no prazo méximo dc cinco anos,
decorridos apds a data da sua cntrada em vigor.

Artigo 4.°
Conceitos e abreviaturas utilizadas

1 — A ahwra da edificagio — H — a dimensdo vertical da construgfio,
contada a partir do ponio de cota média da razante da respectiva via-de
acesso, até ao ponto mais alto da construgio (expressa em niimero de pisos).

2 — Cocficiente de afectagio do solo — CAS — & a relagdo entre a
soma das 4reas de implantagdo das construgdes (Ai) c a frea total do ter-
reno (St).

3 — Coeficiente de ocupagio do solo — COS — & a relag3o cntre a
soma das freas cobertas construidas (drea bruta construida — Ab) ¢ a frea
total do terreno (St).

Nio sdo considcrados para este célculo, superficies nio fechadas, situa-
das no rés-do-chdo, superficie construfdas com o fim tinico de abrigo para
veiculos, construgdes para recolha de animais on malcriais agricolas e
elementos decorativos.

4 — Volume itil construfdo — VUC — indica o niimero de metros
ciibicos que a edificagdo pode atingir para cada metro quadrado de super-
ficie de terreno. Excluem-se deste cédlculo os s6idos n#o habiidveis, cha-
minés, saliéncias decorativas e varandas. Exprime-se em m*/m?. Incluem-se
anexos, parcdes e pavimentos.

5 — Habitag#o unifamiliar — Hu — & o imével destinado a alojar ape-
nas um agregado familiar, independentementc do ndmero de pisos.

6 — Habitagdo colcctiva— Hc — € 0 im6vel destinado a alojar mais do
que um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos, e em
que exisiem circulagdes comuns a virios fogos entre as respectivas portas ¢
a via pdblica.

7 — Densidade média bruta — Dmb (Hab/Ha) — ¢ a razio cntre o
nimero de habitantcs que se distribuem numa unidade de ordenamento e a
unidade especial tomada como referfncia que, no caso presente, serd o
hectare.

8 — Habitaglio mista — Hm — coexistencia de formas de habitagio
colectiva ¢ unifamiliar.

9 — Arcas minimas para equipamento — Ac — relagdio cntre as dreas
destinadas a estrutura verde secundéria (espagos para recreio infantil e
juvenil, espacos para idosos e adultos, espagos de convivio, encontro ¢
lazer, espagos livres ¢ verde piblico) e equipamentos desportivos comu-
nitérios (campos de pequenos jogos, quintal desportivo, espagos polivalen-
1es ¢ ndcleos desportivos) ¢ a 4rca total do terreno (St).

Ni#o se incluem nestas rcas os outros equipamentos definidos na grelha.

da proposta.

SECCAOII
Das zonas que compdem o plano

SUBSECCAO 1
Zonamento

Artigo 5°
DivisSo da area de intervencao

1 — O prescnte Regulamento estabelece as regras gerais de ordenamento
do solo, o modelo de ocupagio no territério da drea de intcrvengio e bem
assim, os condicionamentos particulares respeitanies as suas subdivisées.

2 — As subdivisdes que intcgram a Arca de Intervengio, estiio classifi-
cadas em:

Zonas urbanas:

Zonas ¢ subzonas urbanas consolidadas (ZUC);
Zonas urbanas a remodelar (ZUR);
Zonas urbanas de expansio (ZUE);

Zonas de reserva (ZRes);
Zonas industriais (ZI);
Zonas de equipamento:

Centro Comercial — Administrativo (CCA);
Comércio (M);

Culwra ¢ actividades de tempos livres (C);
Desporto (D);

Ensino ¢ formagiio profissional (E);

Espago verde urbano ¢ ou parque piblico (V);
Puiblico, prevengdo e seguranga publica (P);
Religioso (R);

Reserva (Re);

Saiide e Scguranga Social (S);

Transportes, comunicages ¢ telecomunicagdes (T);
Turismo (H);

Zonas de circulagiio;
Zonas nalurais;
Zonas de construgdo condicionada.

Artigo 6.
Zonas e subzonas urbanas consolidadas (ZUC)

1 — Siio zonass classificadas como existenics ¢ a manter, completar e
remodelar mediante disposigSes regulamentares. )

2 — Destinam-sc a habitagio, actividades de apoio 2 habitagio, comércio e
servigos, estacionamento, garagens, artesanato ndo incémodo ou insalubre,
outras actividades compativeis com a habitagdo e o cquipamento piblico
definido no PGU.

3 — Si#o proibidas as construcBes destinadas 3 indiistria, artesanato,
ganagens c oficinas que provoquem qualquer tipo de poluigio incompativel
com a habitacdio, que exijam vias de acesso de dimensdes superiores, em
perfil transversal, &s cxisientes, que exijam superficies superiores a 350 m?
ou 60% da rea do lote, VUC superior a 3 m*m?, ou em que a composigio
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natureza ¢ qualidade dos residuos langados na rede piblica de esgotos, nio
aconsclhe a sua instalagdo.
A firea verde, obrigatéria, ndo deverd ser inferior a 15% da 4rea do lote.
4 — As construgOes a executar e as obras de transformagiio ¢ renovagéio
siio penmitidas, condicionadas go espirito ambicntal existente, ¢ terdo espe-
cialmente em vista:

Enquadramento no conjunto e nas estruturas urbana ¢ de propricdade,
atendendo ao tipo de construgdes existentes;

Participag#io no espago urbano imediatamente adjacente, por forma a
garantir qualificagio urbano-arquitecténica;

Composigiio da silhuela da cidade, natural ou construida;

Manutengdo dos alinhamentos ¢ afastamcntos laterais do(s) lote(s)
vizinho(s);

Condigdes de habitabilidade das construgdes vizinhas;

Dimensgo do(s) lote(s) livre(s) e dos confinantes;

Obtengio de todas as condigdes regulamentares para o conjunto da(s)
nova(s) construgdes, incluindo as éreas cxisienics primitivas em
caso de remodclagiio ou ampliagio;

Atenuagio da desconformidade com o presenic Regulamento.

5 — A altura méixima das edificag8es nestas zonas ndo poderf exceder a
das construgdes vizinhas, cujas condigdes de renovagdio ndo sejam tidas
como inevitdveis e ou a média aritmética, por aproximagdo A unidade, das
alturas das construgdes de toda a frente do quarteirdo a que pertencem.

6 — Nas drcas em que sc torme nccessfirio promover ou oricntar opera-
¢3cs de renovagdo urbana a construgio ficard condicionada 3 definigio do
respeclivo PP, que poderd abranger dreas cnglobadas em mais do que uma
zona ou sub-zona.

Artigo 7.°
Zonas urbanas a remodslar {ZUR)

1 — Sdo zonas classificadas como existentes em parte, a estudar e
remodelar conforme PP.

2 -~ As fungdes permitidas e proibidas sdo as constantes do anticulado
dos n.* 2 e n.* 3 do artigo 6.°

3 — A substituigiio, renovagio ou demolig@io dos edificios ou altcragdes
ao scu volume, a defini¢iio de novos alinhamentos das fachadas, novos
arruamentos ou processos de lotcamento, scrdo permitidos apés a realizagdo
do PP, obrigatéria.

Exceptuam-se até a elaboragdo final do PP, os casos em que a estrutura
urbana j4 esté consolidada, em que é aplicével o constante dosn.>4 ¢ 5 do
art. 6., ¢ as modificagdes de usos e utilizagSes, a que se destinam os apoios
térreos das edificagdes, correspondentes ds intenges gerais do PGU.

Artigo 8.°
Zonas urbanas de expansdo (ZUE)

1 — S#o zonas classificadas como de expansdo do niiclco urbano.

2 — As fungdes permitidas e proibidas sdo as constantes do articulado
dosn>*2e3 doan.6.°

3—B obrigatéria a elaboragiio de PP. A€ i aprovagio ou ratificagéio
deste, gualquer construgdo, ou modificagdo da situagdo cxistente sé € per-
mitida em presenga de iniciativas do interesse piiblico, ou condigdes seme-
thantes ao exposto no n.° 5 do an. 14.°, independcntemente da 4rea da
propricdade.

Artigo 9°
Zonas de reserva (Z Res)

1 — Sio zonas classificadas como destinadas a expanséo futura da 4rea
urbana.

2 — Enquanto ni#io for aprovado o plano da sua utilizagdo definitiva, sdio
proibidas novas construgdes, lotcamentos ou quaisquer divisdes de proprie-
dade parz fins construtivos de moldes urbanos, podendo ser utilizados
provisoriamente nas condigles estabelecidas para a zona rural, atendendo
especialmente ao exposto no n.® 5 do artigo 14.°, independentemente da
drea da propriedade.

Artigo 10.°
Zona industrial (Z1)

1 — E uma 2zona classificada como Zona Industrial.
2 — Esta zona destina-se & ocupagio por edificagdes destimadas a
industria (pcquena, média ¢ grande), artesanato, garagens, oficinas, arma-

zéns c edificios conlendo actlividades especialmente incémodas para habita-
¢do, edificios que abriguem actividades de apoio directo aqueles edificios,
equipamento piblico e social e estacionamento.

3 — Sio proibidas as construgdes destinadas a outros fins — especial-
mente habitagiio, nesias zonas, salvo as minimamente indispensiveis i
direcgdo ¢ vigildncia das empresas, exceplo as de um guarda por instalagio,
com a firca mixima de 100 m?, e isolada dos edificios industriais propria-
mentc ditos.

4 — A zona industrial serd implantada de acordo com o PP, obrigatério.

5 — As indiistrias deverio obedecer as seguintes condi¢des de ocupagido
méxima:

VUC = 5 m¥m?;
Area coberta = 70% frea do lote.

6 — O afastamento entre fachadas opostas ndo podcrd ser inferior 2
altura da fachada mais alta, quando em ambas cxistirem vios de portas ou
janelas, ou igual & alwura da quc os ndio possua, quando sé uma fachada os
liver, caso em que no minimo a distancia do afastamento serd de 6 m.

O afastamento horizontal entre as construgdes ndo poderé scr inferior
a metade da altura da fachada mais alta com um minimo de quatro metros.

7 — Exceptuam-se, em relag@o ao ponto anterior, os pavilhdes gemina-
dos ou em banda.

8 — Qualquer construgiio deverd estar distanciada dos limites do terreno
(incluindo as vias piblicas) de, pelo menos, seis metros.

9 — As vedagdes tanto no alinhamento como nos extremos, ndo podera
ultrapassar 1,90 m dc altura, sendo obrigatério que no minimo 1,20 m
scjam transparentes ou translicidos, ¢ de preferéncia formados por sebe
viva.

10 — Os espagos livres, ndo nccessérios a circulagdo de veiculos, esta-
cionamento, armazenamento e zonas de protecgdo contra a propagagio de
incéndios serido relvados e arborizados, para lotes superiores a 1000 m?, ¢
n#io deverdo ter 4reas inferiores a 10% de drea do lote. Poderéo ser utilizadas
para estacionamento e complemento de dreas afectas a servigos sociais.

11 — Todas as vias deverdo ser concebidas para que o trinsito, circula-
¢do e manobras se fagam com facilidade. Deverdo também, permitir a
inscrigdo de um circunferéncia com o didmetro minimo de 20 m.

12 — Os lotes minimos serdo de 300 m?.

13 — Em quaisquer casos, nio scrd permitida a instalagdo de indistrias
polucntes poluentes ¢ (ou) téxicas.

14 — Todas as unidades industriais que produzem dguas residuais ndo
depuréveis pela ETAR, com elevado indice de cargas orgénicas, que produ-
zem afluentes ricos em substincias quimicas, téxicas, inibidoras ou dificeis
de separar, deverdo dispor de unidade(s) de tratamento especifico do
aflucntc para esse fim.

Artigo 11.°
Zonas de equipamento

1 — Sido zonas classificadas como de intcr-ocupagio exclusiva por equi-
pamento pdblico e respectivos sistemas de apoio complementares ¢ de
interesse piiblico, nos sectores referidos na Planta Sintese.

2 — A classificagdo dos espagos considerados como zonas verdes é
indcpendente da existéncia ou do estado de conservagiio da vegetlagio.

3 — Aplica-se o disposto no n.° 4 do art. 17.°

Antigo 12.°

Zonas de circulagio

1 — Sio zonas classificadas como de circulagdo exclusiva do sistema
vidrio principal ¢ secundério de veiculos, de pedes ¢ de cstacionamento.

2 — Todos os terrenos ¢ construgdes devem ser servidos por vias
publicas e ou acessos, que garantam boa visibilidade, pecrmitam a circulagéo
dos veiculos especificos, independenicmente das operagdes de carga, des-
carga, manulengio de edificagdes ou estacionamento, ¢ pemnitam, em boas
condigdes, as manobras dos veiculos de protecgio civil € recolha de lixo.

3 — O perfil ransversal minimo das vias do sistema secundério para a
Arca de Intervengio do Plano € de 6,5 m, exceptuando as j4 cxistenies cm
zonas consolidadas ou nas zonas de comego de ocupagdo clandestina, em
quc este valor é de 5,5 m.

4 — Todas as vias de impasse deverio pemmilir no extremo do scu
interior a inscrigéo de uma circunferéncia com o didmetro minimo de 15 m.

5 — Deveré sempre ser previsto estacionamento no interior do lote, fora
da via piblica, excepto nos casos em que se verifique manifesta impossibi-
lidade ou cstudo efccluado, nomeadamente:

Por construgdes jd cxistentes;

Parques de estacionamento piblicos de apoio a zonas urbanas vizi-
nhas;

Definigio de estacionamentos colectivos em Plano;



3670-(4)

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 73 — 28-3-1991

6 — O niimecro de cstacionamentos piblicos (12,5 m? de 4drea dtil)
deverd ter em consideragio:

Para edificios de habitagfo j4 existentes 1 lugar/fogo;

Para cdificios a construir, 1 lugar por fogo, acrescidos de 1 lugar
suplementar por cada 15 fogos;

Para edificios comerciais 1 lugar por cada 50 m? dc 4rca dtil aé
estabelecimentos de 80 m?. Para valores supreiores a este, por cada
40 m? de 4rea itil;

Para outros edificios, 1 lugar por cada 50 m? de drea itil ou no
minimo, um quarto de drca Gtil;

Para cdificios destinados a instalagdes turisticas e hotelciras, 1 lugar
por cada 2 quartos de héspedes;

Para salas de especticulos ¢ locais de reunido, 2 lugares por cada
5 lugares;

Para restaurantes, 1 lugar por cada 10 clientes;

Para instalagdes industriais, uma drca a utilizar pelo pessoal igual a um
décimo da drea cobena total de pavimentos.

Arigo 13°
Zonas naturais

1 — Sio zonas que se detinam a exploragdes agricolas e cquipamento de
verde, nas zonas da reserva agricola nacional, e ao recobrimento vegetal
(arbéreo e arbustivo), nas zonas de niicleo arborizado e verde de protecgio
paisagistica ou de equipamento.

2 —E proibida ncstas zonas, qualquer lipo de construgiio ¢ recons-
trugdio, ampliagdo de edificios ou outras instalagdes porventura ji exis-
tentes.

3 — Aplica-se o dispostonon.®2doar. 11.°enon®4 doarn. 17.°

4 — Em casos devidamente estudados, e contemplados em PP, poderfio
as zonas definidas na planta de sfntese como de verde de protecglio, ser
ocupadas com comércio hoteleiro ¢ similiar ¢ equipamento de lazer e
recreio, salvaguardado que seja o disposto na legislagio em vigor.

Anigo 14.°
Zonas de construgdo condicionada

1 — Estas zonas, contidas no perimetro urbano, sfo constituidas por
zonas de servidio especifica e zonas rurais.

2 — As zonas de serviddo especifica, definidas na planta de sintese,
referem-se a disposigSes legais existentes.

3 — As zonas rurais a que se refere o n.° 1 do presente antigo, compreen-
dem a 4rea entre as zonas urbanas e destinam-se a equipamento piblico
e exploragdes agricolas ¢ agropecudrias cm terrenos com a drea minima
legal de:

Terreno honticola — 0,5 ha;
Terreno arvense — 2 ha;
Terreno de sequeiro — 3 ha.

4 — Nestas zonas nio sio permitidos loteamentos urbanos para habita-
¢o ¢ indstrias ¢ habitagdes de cardcter colectivo.

S — Excepcionalmente poderd utilizar-se a construgio de um fogo em
propriedades com a 4rea inferior & minima legal indicada no ponto 3 deste
artigo, desde que:

Sc prove que se trata de uma propriedade legalmentc cstabelecida
antes da ratificagio do presente PGU;

O proprietrio ndo tenha outra habitagio na drca do concelho ou outra
propricdade onde a construir;

A Camara nio lenha possibilidade de cedéncia de terrcnos em dreas
urbanas nas condigdes regulamentadas para habitagio social;

Seja apresentado programa de exploragiio agricola, definido por lei,
em terrenos confinantes com os de ala capacidade de uso agricola.

6 — A altura médxima admissivel € de dois pisos;
7 — Sem prejuizo da legislagiio em vigor, no que respeita a afastamentos
A estrada, poderdo ser instalados estabelecimentos industriais desde que:

Se situem a mais de 200 m dos limites das drcas urbanas;

A 4rca da parcela nio seja inferior a 5000 m%;

A distdncia minima a via publica seja de 10 m;

As 4reas afeclas a faixas arborizadas ndo sejam inferiorcs a 20% da
drea do lote;

O VUC seja inferior a 3 m*fm?;

Obedegam ao especificado no artigo 10.%

Nio exijam infra-estruturas especiais;

Naio scja considerado incémodo, insalubre, téxico ou perigoso qual-
quer dos produtos trabalhados ou residuais.

SuUBSECCAO Il

Disposigées gerais

Artigo 15°
Lotes

1 — Poderd ser recusada a licenga de construgdo se a superficie, locali-
zagdo ou configuragio dos lotes ndo permitirem a rcalizagdo de construgio
em boas condigdes, inibirem a construgiio nas parcelas vizinhas, prejudicar
o8 respectivos lotes, ou colocarem em causa condigSes de vizinhanga,
salubridade ou serviddo de vistas.

2 — Nas zonas urbanas, a frenic minima de lote scrd de 10m, para a
habitagdo unifamiliar isolada e de 7,5 m para a habitagdo em banda, colec-
tiva ou unifamiliar.

Admitem-se como excepgdo, as zonas ji consolidadas, em que a frente
do lote caracteriza a tipologia urbana.

3 — A construgo de anexos, no interior do lote, dever4 ter em conside-
ragio:

Ai < 15% da construgdo principal;
Alwra méxima da construgdo inferior a 2,5 m;
I interdito o seu uso para fins habitacionais.

4 — A autorizagiio de loteamento poder-se-4 subordinar a um plano de
prioridades, definidor das condigGes especiais de volumetria, implantagdo,
construgo e drea de cedéncia.

5 — Se o cardcter topogrifico ou ouiras condigdes, nomeadamentc de
insalubridade ou seguranga o aconselharem, poderd a autorizagiio da cons-
trugio depender das margens de recuo, isolamento arborizado ou obrigato-
riedade de murar.

6 — As distfincias mfimas das construgdes aos limitcs do terreno (in-
cluindo vias piiblicas serfio as seguintes:

Limite latcral — 3 m, para construgdes isoladas ou geminadas;
Limite de Tardoz — 6 m, exceptuando construgdes j existentes.

7 — No interior dos lotes, em zonas residenciais colectivas, dever-se-&o
estabelecer, individual ou em conjunto, espagos tratados e/ou ajardinados,
no minimo de 20% cm relaglo & superficie lotedvel,

Artigo 16.°
Edificios

1 — O niimero méximo de pisos seré de sete para a habitagdo colectivae
de dois para a habitagdo unifamiliar, admitindo-s¢ as excepgdes considera-
das no presente Regulamento, que terdo dc ter o parecer favordvel da
Inspecgdo de Incéndios,

2 — E obrigatéria a aplicagio de materiais de acabamento no estado
natural ou reboco liso.

Ficam sujeitas a estudo de composigdo cromdtica a escala 1:50 as imita-
¢des de tijolo ou cantaria e os revestimentos de materiais ceramicos, vidra-
dos e mammorizados, bem assim, como a utilizagdo de betdo descofrado em
80C0s ¢ guamecimento de vios.

3 — Nio carece de autorizagio a aplicagdo em paramentos de cor branca
ou de cores claras e neutras.

4 — Na cobertura das edifica¢des é recomendada a utilizagio de telha
cerimica de barro vermelho ¢ intcrdita a aplicagdo de matcriais que tenham
propricdades de reverbagio ou reflexdo de luz solar.

S — O aproveitamento do vio do telhado poderd ser autorizado, fora das
&reas monumentais ou conjuntos classificados, num raio minimo de 50 m,
que ndo poderd exceder 05 3,5m acima da cota do dltimo piso, numa
inclinagdio méxima da cobenura de 67% e com volumes de construgio
excedendo 45% de inclinagio com a cota da razanie da linha superior da
fachada.

6 — Os pisos em cave, cuja cota se eleve 1,8 m acima do terreno, na
frente construida de altura menor, sdo considerados para o célculo do
niimero de pisos.

7 — A partir do plano marginal vertical e medido perpendicularmente a
este, as construgdes ndo poderdo exceder, excepto em varandas abenias, de
balango nunca superior a 1,8 m, a profundidade de:

Em edificios de habitagio:

15 m, para construgdo em banda;
20 m, para construg#o em torre;,

Em ediffcios de comércio e servigos ~— 20 m.
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8 — Exceptuam-se do niimero anterior:

Os casos de pisos de cave, rés-do-chio e 1.° andar quando nio utiliza-
dos para habitagao ¢ projectados em conjunto;

O caso de edificios especiais de equipamento, ou de cdificios de
habilagdo em que os planos marginais confinem com. dois arrua-
mentos, até a profundidade mixima de 18 m;

Os casos dos edificios singulares projectados em conjunto com a sua
envolvéncia, em PP, devidamente ratificado.

Artigo 17.°
Planos de pormenor

1 — Na 4rca de Intervengdo, a aplicagiio do PGU em 1odas as zonas e
subzonas urbanas, far-se-4 através de planos de pormenor (PP) a elaborar
por iniciativa Municipal, na sequéncia das disposi¢des gerais deste Regula-
mento, e de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Os planos terdo como finalidade:

Definigdo de regras de controlo da transformagio da morfologia
urbana;

Manter as caracteristicas locais, nas zonas copsolidadas;

Definigdo de regras de controlo de ocupagdo dos espagos intersticiais
existentes, ¢ respectivas regras de densificagiio;

As disposigdes gerais relativas aos vérios capitulos da proposta do
PGU;

Anticulagéo com as zonas envolventes ¢ com ircas de equipamento
adjacentes;

Reestruluragio da malha existente (ampliagdo de vias, definigdo de
alinhamentos c (ou) novos arruamentos;

Organizagio das zonas de expansdo.

3 — Os planos incluirdo obrigatoriamente:

Inventariagio dos cdificios e espagos com interessc hist6rice ou arqui-
tectdnico ¢ urbanistico a proteger;

Marcagio das edificagdes e (ou) conjuntos de edificagdes de intcresse
arquitecténico (expontinecos ou eruditos) a proteger;

A marcagio das cdificagdes a propor e as sujeitas a manter, recuperar
ou demolir, tanto formal como funcionalmente;

A demoligi@o de zonas onde poderdo ser construfdas edificagSes novas,
¢ seu regulamento especifico respeitantc a detalhes de arquitectura,
materiais de revestimento cxteriores e cores a utilizar, assim como,
em casos justificdveis, de um esbogo de pavimentagéo cxterior;

O nimero de pisos e fogos, volume, fungdes, loteamento, indices de
ocupagio e utilizagao do solo propostos, densidade média e a cstru-
wra vidria (com estudo de cstacionamento, o qual poderd ser
comum a vérios lotes), e pedonal secundéria;

Estudo técnico-econémico, com estimativa de custos de construgio e
urbanizagdo, viabilidade econémica, faseamento, e condigdes de
cedéncia ¢ associagdo com promotorcs;

Em casos justificados, estudo paisagistico, com a indicagio ¢ descri-
minagio dc todo o equipamento urbano a instalar, e espécies arbus-
tivas ¢ arbéreas a plantar;

O cquipamcnto previsto na planta de sintese ¢ o complementar —
respeitanic a verde, lazer, recreio e encontro ¢ desportivo previsto
na grelha geral de equipamento.

4 — As normas fixadas nos planos, poderdo variar segundo as cir-
cunstincias especificas da 4rca abrangida sem que scjam ultrapassados,
de qualquer forma, os maximos estabelecidos para as zonas e subzonas.
Exceptuam-se:

Bonificagdes especiais, até 30% da drea da construgdo, quando os
projectos incluam, de forma relevante, qualquer equipamento de
interesse piblico, para além do estipulado na planta de Sintese ou na
legislagdo vigente, se destinem ao realojamento de unidades indus-
triais mal localizadas no tecido urbano ou o terreno scja grande-
mente afectado nas suas expectativas pcla drea afecla a cquipamen-
1o piiblico proposto;

Em scctores j4 consolidados, podera ser permitida, para a concretiza-
¢do dos PP, no que respeita a composigio ¢ integragio arqui-
tectonica, a edificagio a titulo excepcional, de construgdes que ndo
obedegam ao anteriommente estipulado;

Casos particularcs que surjam nas dreas limitrofes das zonas ¢ subzo-
nas, sempre que seja necessario estabelecer uma plataforma urba-
nistica que resolva problemas particulares de edificagdo nessas
ircas de transigdo.

5 — Antes da aprovagdo do PP, deverdo ter-sec em conta as seguintes
disposigées:
Nenhum pedido de loteamento ou construgdo num lote, poderé ultra-

passar os valores € normas méximas apontadas para a zona urbana;
A abcrtura de novas vias s6 poderd ser realizada por interesse publico.

Artigo 18.°
Espagos livres e arborizados e verde urbano

1 — Todos os espagos livres devem ser tratados por revestimento do
solo ou ajardinamento, acompanhado de arborizagéo apropriada.

2 — As dreas verdes piblicas destinadas a recreio e repouso ndo deverdo
ser inferiores, no perimetro urbano a 3% da superficie total (St).

3 — Apenas se admitem nestes espagos, actividades de recreio, desporto
e lazer, actividades sécio-culturais e afins, equipamento piblico e despo-
nivo, wirfstico e comercial. Exceptuam-se as construgdes destinadas a vigi-
lancia e direcgdo das instalagdes.

4 — Todo o tipo de equipamento urbano desmontével ou fixo a instalar
nestas zonas deverd ter o seu projecto previamente aprovado pela Camara
Municipal (cabinas telefénicas, aniincios e instalagSes sonoras, recipicntes
de lixo, bebedouros, quiosques, equipamento de recreio e jogos ao ar livre ¢
arrccadagdes).

Artigo 19.°
Vedagdes

As vedagbes nas vias publicas deverdo ter a altura maxima de 1,8 m,
devendo ser macigas até & aktura de 0,5 m c translicida, dc preferéncia
coberta com verde ou sebe viva na faixa superior, sem prejuizo de legislagio
em vigor e do presentc Regulamento.

SUBSECCAO 111

Disposigies especiais aplicdveis a cada zona

Anigo 20°
Subzona ZUC-At

1 — Dcfinida no PGU, € esta zona caracterizada por um uso, volume ¢
valor estético de tal modo denso, que de uma forma geral sé permitird a
reconstrugdo ¢ methoramento dos edificios que dela fazem parte.

A substituigdo, construgio, renovagio ou demoligdo dos edificios, altera-
¢ocs ao seu volume, a definigdo de novos alinhamentos de fachadas, as
edificagdes em lotes ainda livres, novos arruamentos, processos de lotca-
mento, definigdo de estacionamentos piiblicos, modificagdes da estrutura
dos vios, reducio das superficies afectas a patios-jardim e espagos livres,
arborizados ou ndo, 36 serfio permitidos apds a realizagdo obrigatdria ¢
prioritéria do PP, que deverd rodear de especiais cuidados a elaboragio da
proposta, por forma a garantir a sua integragdo, qualidade arquitccténica e
qualificagio da zona urbana, sem comprometer a sua viabilidade
econdmica.

Engquanto o PP ndo for ratificado, estardo em vigor os condicionamentos
especificados nos pontos seguintes, sem prejuizo da legislagdo vigente.

2 — Exceptuam-se do anterior:

Casos de recuperagio e reconstrugdo que ndo comprometam altcra-
¢oes aos volumes e edificagdes existentes;

Casos de modificagio de usos e utilizagSes, a que se destinam os pisos
térreos das cdificagdes, desde que as modificagbes e novas propos-
tas de utilizagdo, correspondam s intengdes gerais definidas neste
plano;

Quaisquer iniciativas que tenham objectivos de utilidade publica.

3 — O uso de garagem deveré reduzir-sc as de carécter particular, € ndo
serd permitida a instalagio de servigos de assisténcia e reparagdo.

4 — Quando em edificios n3o dissonantes desta sub-zona, sc verifica-
rem condigdes de ruina que conduzam & demoligdo, ¢ que se recomende a
sua reconstrugdo e, por outro lado, esses edificios sejam considerados de
interesse arquiteciénico, deverd proceder-se a sua reconstrugio, mantendo
as fachadas c traga primitiva, sem colidir com o Dec.-Lei 116-B/76, de 9-2,
e pclas seguintes fases:

Rigoroso levantamento desenhado do edificio, acompanhado de por-
menorizada documentagio fotogrifica;



3670-(6)

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 73 — 28-3-1991

Elaboragao do projecto, que deverd respeitar, inlegralmenie, as facha-
das e traga primitiva;

Interiormente proceder-se-4, se disso houver necessidade, as altera-
¢bes convenientes, desde que clas ndo impliquem alteragSes nas
caracterfsticas exteriores do prédio. :

5 — Os edificios de imeresse histérico-arquitecténico s6 poderdo rece-
ber obras de beneficiagio ndo podendo em caso algum as suas fachadas
sercm alteradas, bem assim como qualquer pormenor de valor artistico ou
ar I que ap

6 — Quando nesta zona, necessitem os edificios de restauro, ou reforma,
atender-se-4 a6 caricter geral do edificio, devolvendo-o ao primeiro estado.

Nas reparagdes necessérias, os rcvestimentos deverdio ser sempre de
materiais de igual qualidade e procedéncia, excepto nos casos dissonanics
em que s optard por oulros que se integrem no conjunto.

7 — O niimero méximo de pisos permitido € de trés.

8 — O PP deveré ter em consideragdio os scguintes pontos e indices, para
além do especificado no ant. 17.:

Apresentagio de estudos cromdticos e indicagfio dos materiais dos
elementos de revestimento e cobertura e arranjos exteriores;
Proposta de Regulamento de Edificabilidade Minima (Pon. 398/72,

de 21-7);
CAS €07,
COS < 1,6.
Anigo 210
Subzona ZUC-A2

1 — Aplica-se a esla subzona o n.° 2 do ant. 5.° e art. 6.°

2 — Serdo precedidos obrigatoriamente de PP, devidamente ratificado, a
construgdo, substituigfio, renovago, demoligio ou altcragdo ao volume dos
ediffcios, novos arr

3 — Exceptuam-sc do antcrior:

tos ou Ic oS

Reconstrugdes, que ndo comprometam altcragbes substanciais aos
volumes e cdificagdes existentes, estejam condicionados ¢ intcgra-
dos nas caracteristicas ambientais existenics, € comprovem quali-
dade arquitectSnica;

Modificagées dos usos e utilizagdes dos pisos térreos, desde que
correspondam as intengdes gerais do presenic Regulamento.

4 — O niimero méximo de pisos & de 6, a1é i conclusdo dos PP’s.
S — Os PP’s, deverdo ter em consideragiio os seguinies indices, para

além do disposto no art. 17.° ¢ no n.° 19 do art. 20.°;
CAS <0,75

COS £2,50
Artigo 22.°

Zona ZUC-B
1 — Aplica-se a esta zonaon.” 2 do art. 5.°e o ant. 6.°

2 — O niimero méximo de pisos niio ultrapassari os 8.
3 — Os PP's deverio considerar como indices:

CAS =0,75;

C0S =1,5;

Largura maxima do lote = 18 m;

Ae 20,15.
Artigo 23.°
Zona 2UC-C

1 — Aplica-se a esta subzona o n.° 2 do ant. 5.° ¢ o art. 6.°
2 — O nimero méximo de pisos ndio ultrapassard os 8.
3 — Os PP's deverdio considerar como indices:

CAS £0,75;

COS<1,0;

Aez20,1;

Largura maxima do lote = 18 m.
Artigo 24.°
Zona ZUC-D

1 — Aplica-sc a esta zona o n.° 2 do art. 5°¢ o an. 6.°

2 — A largura méxima do lote serd de 16 m.

3 — Excepiuando a Avenida do General Humberto Delgado, o niimero
méximo de pisos ndo ultrapassaré os quatro.

Anigo 25°
Zona ZUC-E

1 — Aplica-se a esta zonaon.®2 do art. 5°¢ 0 art. 6.°
2 — K interdita a habitagdio colectiva.

Artigo 26.°
Zona ZUC-F

1 — Aplica-se a esta zonga o n.* 2 do ant. 5 c o an. 6.
2 — O nimero méximo de pisos ndo ultrapassard os trés.

Artigo 27°
Zona ZUR-G

1 — Aplica-se a esta zona o n.» 2 do art. 5 e o ant. 7.» considerando-se
zona urbana de expanso prioritéria.

2 — O nimero méximo dc pisos nio ultrapassaré os oito.

3 — Os PP’s deverdio considerar como indices:

Dmb = 190 hab/ha;

CAS =0.25;

COS =0,75;

Aec 20,1;

Nimero méximo de fogos = 1125.
Artigo 28
Zona ZUC-H

1 — Aplicam-se a esta Zona o n.° 2 do art. 5.°, o art. 6.° ¢ o Despacho
Administralivo de 25 de Novembro de 1977 — Nicleo Residencial de
S. Tiago (PP 05.02/1 — 62).

2 — O nimero méximo de pisos ndo ultrapassard os 12.

3 — Os PP's deverdio considerar como indices:

Dmb = 195 hab/ha;

CAS =04;

COS =0,6;

Lotes minimos:
Habitagdio unifamiliar isolada — 700 m?;
Habitag#o unifamiliar geminada — 350 m?;
Ae 20,2,

Artigo 29.°
Zona 2UE-

1 — Aplica-se a esta zona o n.® 2 do ant. 5.° e o art. 8.°, considerando-se
zona urbana de expans#o prioritdria.

2 — [ interdita a habitago unifamiliar.

3 — O PP deverd considerar como indices:

Dmb = 200 hab/ha;

CAS =0,4;
COS = 1,0;
Nimero méximo de {ogos = 1250;
Ae20,1.
Arntigo 302
Zona ZUEK

| — Aplica-se aestazona on.® 2 do ant. 5.° e o ant. 8.°, considerando-se
como zona urbana de expansiio prioritéria.

2 — O nimero méximo de pisos niio ultrapassaré os oito.

3 — O PP deverd considerar a progressiva diminuigiio de densidades ¢
nimero de pisos, da zona de S. Tiago para a zona da Ribeira da Torre e
como fndices:

Dmb = 175 hab/ha;

CAS =04;

C0S=0,7;

Ai2120m?;

Niémero méximo de fogos = 1600;
Ac=202.
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Ariigo 31.*
Zona ZUR-L

1 —Aplica-sc a esta zona o n.° 2 do art. 5.° € o art. 7.°, considerando-se
como firca urbana prioritdria a recuperar.

2 — O nimero méximo de pisos ndo ultrapassaré os trés, com comércio.

3 — O PP deverd considerar como indices:

Dmb = 65 hab/ha;

CAS =0.2;
COS =0,6;
Nimero méximo de fogos = 445;
Ae=20,1.
Artigo 32°
Zona ZUR-M

1 — Aplica-se a esta zona o n.° 2 do an. 5.° e 0 an. 7.°, considerando-sc
como #rea urbana prioritdria a recuperar.

2 — O niimero méximo de pisos ndo ultrapassaré os trés, com comércio.

3 — O PP dever# considerar como Indices:

Dmb = 65 hab/ha;

CAS =0,2;

COS =0,4;

Nidmero maximo de fogos = 1325;
Ac 20,1,

Artigo 33.°
Subzona ZUE-N1

1 — Aplica-se a esta subzona o n.°2 do an. 5° ¢ o ant. 8.° e especial-
mente o n.° 4 do art. 17.°

2 — O niimero méximo de pisos ndo ultrapassard os trés.

3 — O PP devera garantir a integragdo e qualidade arquitccténica das
construgdes e a salvaguarda e revalorizagdio dos principais barrocais, por
forma a qualificar a zona, e considerar como indices para a subzona:

Dmb = 55 hab/ha;

CAS =0,15;

COS =0,3;

Niimero mdximo de fogos = 770;
Ac20,15.

Antigo 34.°
Subzona ZUE-N2

1 — Aplica-sc a esta subzonaon.° 2 do an. 5.°co art. 8.°

2 — O mimero méximo de pisos ndo ultrapassard os trés, com comércio.
3 — E intcrdita a construgiio de habitagiio colectiva.

4 — O PP dever4 considerar como indices para a subzona:

Dmb = 45 hab/ha;

CAS =0,15;
COS =0,25;
Niémero méximo de fogos = 430;
Ac20,1.
Artigo 35.°
Zona ZUE-O

1 — Aplica-se a esta zonaon.° 2 do art. 5°c o an. 8.°
2 — O PP deveri considerar como indices:

Dmb = 105 hab/ha;

CAS =0,25;

COS = 0,45;

Niémero médximo de fogos = 450;
Frentc minimade lote = 15 m;
Ac20,1.

Artigo 36.°
Zona ZUE-P

1 — Aplica-sc a esta zonao n.* 2 do art, 5.°c o an. 8°
2 — O niimero méximo de pisos ndo ultrapassaré os cinco.

3 — O PP deverd garantir a ocupagiio dos terrenos de cota mais elevada,
nos limites Norte, por construgdes de menor nimero de pisos, e gradual-
mente aproximar-se das caracterfsticas da zona ZUE-K, e considerar como
indices:

Dmb = 90 hab/ha;

CAS =0,2;
COS =0,4;
Nimero méximo de fogos = 540;
Ae20.2.
Antigo 37°
Zona ZUR-Q

1 — Aplica-se a esta zona o n.° 2 do ant. 5.° e 0 ant. 7.2, considerando-se
como #rea urbana prioritiria a recuperar.

2 — E interdita a construgdo de habitagdo colectiva,

3 — O PP dever# considerar como indices:

Dmb = 30 hab/ha;

CAS =0,1;
COS =0,2;
Nimero méximo de fogos = 100;
Ac20,1.
Artigo 38.°
Zona ZUE-R

1 — Aplica-se a esta zona on.° 2 do art. 5.° e 0 art. 8.°, considerando-se
como zona urbana de expans#o prioritdria.

2 — O niimero méximo de pisos, nio ultrapassard os oito.

3 — O PP deveri considerar como indices:

Dmb = 190 hab/ha;

CAS =02;
.COS =0,6;
Niémero méiximo de fogos = 2300;
Ae20.2.
Artigo 39.°
Zona ZUR-S

1 — Aplica-se a esta zona o n.° 2 do ant. 5.° ¢ o art. 7.°, considerando-se
como 4rca urbana prioritdria a recuperar.

2 — O nimcro méximo de pisos néo ultrapassard os trés.

3 — O PP deverd considerar como indices:

Dmb = 60 hab/ha;

CAS =0,2;

COS =0,3;

Nimero méximo de fogos = 1600;
Ae20,1.

Artigo 40.°
Subzona ZUR-T1

1 — Aplica-se a esta subzona o n.°2 do art. 5.° e o art. 7.°, conside-
rando-se como 4rea urbana prioritdria a recuperar.
2 — O PP deverd considerar como indices:

Dmb = 185 hab/ha;

CAS =04;

COS =0,8;

Nimero méximo de fogos = 630;
Ac20,1;

Aig 100 m?

Artigo 41.°
Subzona ZUR-T2

I — Aplica-se a esta subzona o n.° 2 do art. 5.° ¢ o art. 7.°, consideran-
do-se como frca urbana prioritéria a recuperar.

2 — E interdita a habitagdo unifamiliar.

3 — O PP deverf considerar como indice:

Dmb = 220 hab/ha;
CAS =045;
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C0S$ =09,

Nimero miximo de fogos = 485;

Ae 20,1,
Artigo 42.°
Zona ZUE-V

1 — Aplica-se a csta zona o n.° 2 do art. 5°¢e o art. 8.°
2 — O PP devera considerar como indices:

Dmb = 150 hab/ha;

CAS =03,
COS =0,7,;
Nimero méximo de fogos = 1475;
Ae20,25.
Artigo 432
Zona ZUR-X

1 — Aplica-sc a csta zona o n.° 2 do art. 5.° ¢ 0 an. 7.°, considcrando-se
como 4rca urbana prioritaria a recupcrar.

2 — £ interdita a habitagdo colectiva.

3 — O némero méximo de pisos ndo ultrapassard os teés.

4 — O PP dever4 considerar como indices:

Dmb = 30 hab/ha;

CAS=0,1;

COS =0,2;

Nimero méaximo dec fogos = 95;

Ac20,1;

Ai €120 m2
Artigo 44.°
Zona ZUE-Y

1 — Aplica-se a esta zonaon.® 2 do arl. 5°¢ 0 art. 8.°
2 — O PP deverd articular esta zona urbana com o parque urbano e a
4rca da Quinta das Violetas, e garantir o acompanhamento da linha da

cumeada por edificagbes em banda e a ocupagdo da encosta por parte do
construido com a orientagio NE-SW com habitagdo unifamiliar ¢ consi-
derar como indices:

Dmb = 145 hab/ha;

CAS =035,
COS =0,7;
Nimero méximo de fogos = 1600;
Ae 20,15,
Artigo 45°
Zona ZUE-W

1 — Aplica-se a esta zona o n.° 2do an. 5°¢ o art. 8.°
2 — O PP devera considerar como indices:

Dmb = 120 hab/ha;

CAS =02,
COS =0,5;
Nimero méximo de fogos = 1570;
Ae 20.2;
Ai2120m
Artigo 46.°
Zona ZUR-Z

1 — Aplica-se aesta zonaon.° 2 do art. 5.°c o an. 7.°
2 — O PP dever4 procurar definir a entrada Norte da cidade, no né do

V. do Romeiro e criando uma estrutura linear, garantir a necessaria quali-
dade dos espagos urbanos e a articulagio com a Zona llistérica do Pago
Episcopal ¢ deveri considerar como indices:

Dmb = 120 hab/ha;

CAS=0,2;

C0S =0,5;

Niimero méximo dc fogos = 1050;
Ac20.2;

Ai2 120 m?

- — - —
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