REGULAMENTO
DO

PROGRAMA

“RECUPERACAO DE HABITACOES NA ZONA HISTORICA DA CIDADE E
DEVESA”

INTRODUCAO

O levantamento socioecondémico da populacdo residente nas zonas antigas evidencia
um significativo nimero de senhorios e inquilinos de fracos recursos econémicos e de
ainda menores disponibilidade financeiras, o que compromete a reabilitacdo pretendida
naquelas zonas e fomenta a degradacéo sistematica das suas construgoes.

Para inverter esta situacdo, importa criar um sistema de incentivos que, nao
financiando a totalidade das obras a realizar, estimule o interesse dos proprietarios e
inquilinos a reabilitagdo das habitagbes, tanto no aspecto exterior, como na criacdo das

infra-estruturas interiores necessarias a melhoria das condi¢gdes de habitabilidade.

Assim, face ao quadro legal em vigor, ao abrigo do qual se determina que 0s
municipios dispdem de atribuices no dominio da habitacéo, artigo 13°, n° 1, alinea i),
da Lei n® 159/99, de 14 de Setembro, é possivel aos 6rgdos do municipio, no exercicio
da competéncia definida no artigo 24°, alinea c), do mesmo diploma legal, criar um
sistema de incentivos que, apesar de nao financiar a totalidade das obras a realizar,
pretende estimular o interesse dos destinatarios para a recuperacdo do patriménio ja
edificado, de forma a melhorar as condi¢cdes de conservacdo e de habitabilidade

existentes na area de intervencao.

Deste modo, é contemplada uma solucdo que permite, através da concessado de apoios
financeiros, proceder a realizacdo de obras no edificado em areas de reabilitacdo
urbana, criando condi¢cbes potenciadoras de uma melhor qualidade de vida nas areas

urbanas antigas e de conservacado ou reabilitacdo do parque habitacional.

O presente programa desenvolver-se-a de acordo com as seguintes clausulas:



Artigol1°
Lei habilitante

O presente regulamento tem o seu suporte legal, genericamente no artigo 241° da
CRP e na alinea c), do n.° 4, do artigo 64° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
alterada pela Lei n.° 5 — A/02, de 11 de Janeiro, rectificada pelas Declaracbes de
Rectificacdo n.os 4/02 e 9/02, de 06 de Fevereiro e 05 de Marco e especificamente na

alinea d), do artigo 11.°© da Lei n.© 2/2007, de 15 de Janeiro.
Artigo 2°
Ambito de aplicacéo

O presente Regulamento define o regime a que obedece a concessdo de apoios
técnicos e financeiros a proprietarios e inquilinos (desde que autorizados pelo
respectivo senhorio), enquanto medida de incentivo a recuperacdo do patrimonio

construido na Zona Histérica da Cidade e Devesa.
Artigo 3°
Area de intervencéo

A area de Intervencdo deste Programa é a Zona Histérica da Cidade e Devesa,

delimitada em planta anexa.
Artigo 4.°©
Destinatéarios

Sdo destinatarios do presente programa proprietarios e inquilinos desde que

autorizados pelo respectivo senhorio.
Artigo 5.©
Critérios de Atribuicao e Prioridade

1 - Sera dada primazia as candidaturas em que as caréncias econémicas do agregado

familiar sejam maiores, apresentem maior grau de necessidades ao nivel das infra-



estruturas bésicas (redes de agua, esgotos e electricidade) e de equipamentos fixos do
alojamento (ao nivel da casa de banho e da cozinha), carecam de intervengdo urgente

na cobertura e revelem um adiantado estado de degradacdo do respectivo imovel.

2 - E dada preferéncia as candidaturas que se trate de 12 habitacdo. Quando nio se
trate de 12 habitacéo, dar-se-& primazia a iméveis de interesse histérico-arquitectonico,
a colocar no mercado de arrendamento para habitacéo.

3 - Dos melhoramentos efectuados ao abrigo deste Programa nao pode resultar

aumento de renda extraordinaria, durante 3 anos, apés a conclusao das obras.

4 - Apenas serdo comparticipadas as obras que se encontrem em conformidade com as
disposicdes gerais sobre acabamentos exteriores referidas no Regulamento do Plano
de Pormenor da Zona Histérica e da Devesa, de Castelo Branco (PP/ZHD/CB) aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n® 49/2003, publicado no DR, 12 série — B, n°
76, de 31 de Marco de 2003 e ainda as condi¢des técnicas estipuladas no processo de

candidatura aprovado.

5 — A titulo excepcional, devidamente justificado, analisando caso a caso e
comparando com a totalidade das candidaturas, poderd a Camara Municipal financiar a
totalidade da intervencdo ao nivel da cobertura que ameace a integridade fisica de

guem habita o edificio ou seja factor de fortes infiltragdes.
Artigo 6°

Subprogramas

6.1 Subprograma A — Reabilitacdo de Fachadas e Coberturas

1- A reabilitacdo de fachadas e coberturas consiste na realizacdo de obras de
manutencgdo, reparacdo, restauro, pequenas remodelacdes, consolidagdo e reparacéo
de paredes, refechamento de juntas, limpeza de cantarias, aplicacdo de rebocos e
pinturas, reabilitacdo ou substituicdo de portas e janelas em madeira, recuperacdo e

limpeza de cobertura e beirados, colocacao de caleiras e tubos de queda, etc.



6.2 Subprograma B — Reabilitacdo do Interior das Habitacdes

1 - A reabilitacdo de edificios consiste nos trabalhos anteriormente descritos, a realizar

no exterior e ainda nas seguintes obras no interior da habitacgéo:

o Aplicagdo, manutencéo, restauro ou remodelacéo de tectos, de revestimento de
paredes ou do pavimento;

e Construgdo ou beneficiagdo de casas de banho, considerando como
equipamentos minimos: lavatorio, sanita, polibd ou banheira;

o Colocacéo de lava-loigas e substituicdo de canalizagbes degradadas;

e Electrificagdo ou renovacédo de rede e quadro eléctrico;

e Reparacgdo ou substituicdo de estrutura de pavimento em ruina.

e Ventilagdo e iluminagdo natural do interior da habitagéo.

Artigo 7°

Apoio técnico a organizagdo dos processos

1 - A Camara Municipal de Castelo Branco, através do Gabinete de Reabilitacdo Socio-
Habitacional do Centro Historico e Civico, podera dar apoio técnico aos candidatos para
a identificacdo das necessidades de intervencédo, bem como na instrugdo de todo o

processo.

2 - A entrega das candidaturas far-se-4 no Gabinete de Reabilitacdo Socio-Habitacional
do Centro Histérico e Civico que elaborara informacéo a consideragdo superior, sobre a

sua viabilidade.

Artigo 8°

Acompanhamento arqueolégico

No &mbito deste Programa, sempre que haja trabalhos de remocéo de solo, desmonte
de paredes, deteccdo de elementos notaveis na construcdo, os servi¢os de arqueologia
da Camara Municipal devem ser solicitados para avaliar e acompanhar os mesmos, de

acordo com a legislacdo em vigor.



Artigo 9°
Apoios financeiros a conceder

Os apoios a conceder terdo os seguintes valores maximos por habitacao:

9.1 Subprograma A — Reabilitacdo de fachadas e coberturas

e Reparacgdo de cobertura e beirados —

e Substituicdo total de cobertura e beirados —

e Reboco e Pintura — 10,00 euros /m?

e Picagem criteriosa dos rebocos das fachadas -

e Limpezas de cantarias — 5,00 euros /m?

e Restauro ou substituicdo de/por portas exteriores em madeira— 150,00 euros /
m2

e Restauro ou substituicdo de/por janelas e caixilharias em madeira — 80,00
euros / m?

e Recuperacio de cobertura e beirados — 55,00 euros / m?

e Colocagdo de subtelha tipo “Onduline” para revestimentos a telha canudo —
14,00 euros / m?

 Substituicdo de caleiras e tubos de queda — 15,00 euros / m?

Em qualquer dos casos, a comparticipagdo total dependera dos trabalhos a efectuar e

ndo ultrapassara o valor de 4.500,00 euros, por edificio.

9.2 Subprograma B — Reabilitacdo do Interior das Habitacfes

e Construcéo de casas de banho novas — 1.500,00 euros

e Beneficiacdo de casas de banho — 600,00 euros

e Colocagéo de lava loigas e substituicdo de canalizagbes — 600,00 euros

e Electrificagdo ou renovacgdo da rede e quadro eléctrico — 500,00 euros

e Restauro ou substituicdo de pavimentos em perigo de ruina — 15 euros / m?

e Restauro ou substituicio de tectos em perigo de ruina — 15 euros / m?

Em qualquer dos casos, a comparticipacdo total dependera dos trabalhos a efectuar e

ndo ultrapassara o valor de 4.250,00 euros, por habitacgéo.



Artigo 10°

Duracéo das Obras

As obras devem ser iniciadas no prazo méximo de 90 dias a contar da data do
conhecimento da aprovagdo da candidatura e serem concluidas no prazo maximo de
nove meses a contar da mesma data, salvo em casos devidamente justificados e

aceites pela Comissao constituida nos termos do n° 1, do artigo seguinte.

Artigo 11°

Candidatura

1- As candidaturas sdo apresentadas no Gabinete de Reabilitacdo Socio-Habitacional
do Centro Historico e Civico, mediante a apresentacdo de um projecto, do qual conste

nomeadamente:

a. Requerimento em impresso préprio a fornecer pela Camara Municipal;
Planta de localizagdo a escala 1/1000 (a fornecer pela Camara Municipal);

c. Fotografia a cores caracterizadoras do estado actual das habitagdes a
beneficiar, que demonstrem o real estado do imével em causa;

d. Memodria descritiva ou listagem das obras a efectuar (modelo préprio);

e. Declaragdo de compromisso do inicio de obra no prazo de 90 dias do
conhecimento da concesséo de apoio a recuperacdo (modelo proprio);

f. Documento comprovativo do acordo entre senhorio e inquilino onde se renuncia
ao aumento extraordinario da renda, nos termos do n®. 2 do art®. 2°.,quando
aplicavel;

Documento comprovativo das rendas praticadas, quando aplicavel.
Autorizacdo do senhorio para a intervencdo no caso da candidatura ter sido
apresentada pelo inquilino.

i. Do processo devera ainda fazer parte, o projecto de arquitectura e engenharia,

gue deve conter entre outros 0s seguintes elementos:

a. Levantamento do existente — Desenhos rigoroso e levantamento

fotograéfico;



b. Proposta de intervencdo, através de pecas desenhadas e memoria

descritiva.

2- O Gabinete de Reabilitagdo Socio-Habitacional do Centro Histérico e Civico, da
Camara Municipal de Castelo Branco, verificada a regularizacdo das candidaturas de
acordo com o disposto no n° 1 deste artigo, procede a sua hierarquizacdo tendo por

base o seguinte:

a) Estado de conservacdo do imovel e das obras que carece, com indicacdo das
que, de entre estas, se considerem prioritarias;
b) Rendimentos do agregado familiar do proprietario do imovel, devendo a prova

de rendimentos ser feita através de:

- Fotocépia da declaragéo de IRS;
- Fotocdpia do recibo da reforma;
- Deveré ainda ser entregue uma certiddo emitida pela reparticdo de financas,
comprovativa do total de rendimentos auferidos, com inclusdo do valor das

rendas recebidas, por prédios arrendados.

Artigo 12°
Decisao sobre as candidaturas

1. A decisdo sobre a admissdo das candidaturas sera feita pelo Senhor Presidente

da Camara Municipal de Castelo Branco.

2. Apés apreciacdo das candidaturas, é elaborada a lista dos apoios a conceder, a

qual sera submetida a Camara Municipal para apreciacdo e aprovacdo das despesas.

3. A concessédo de apoios sera alvo de divulgagdo publica e comunicada por escrito

aos interessados.
Artigo 13°

Fiscalizac&o e controlo



A fiscalizagdo e controlo da intervencéo, incluindo a verificacdo documental, compete a

Camara Municipal de Castelo Branco.

Artigo 14°

Processamento das comparticipacdes

1. O processamento das comparticipagcdes sera efectuado apds confirmacdo dos
Servigos Municipais, mediante declaracdo comprovativa da concluséo das obras, visada
pelo Técnico da Autarquia responsavel pela fiscalizacdo e apresentacdo de cépia das
facturas referentes a execucdo dos trabalhos, tendo estes de estar consoante o

aprovado e estipulado pelas entidades competentes.

2. O valor integral da comparticipagdo devida, caso se confirme o cumprimento do

projecto/processo.

Artigo 15°

Incumprimento

1. A prestacdo de falsas informacdes implica a anula¢do da candidatura.

2. O ndo cumprimento do todo ou de parte do previsto na candidatura implica a

devolucéo de todos os valores recebidos.

3. As alteracBes no prazo de cinco anos em desconformidade com as obras
aprovadas e co-financiadas no ambito deste programa, que ndo sejam aprovadas pela
Camara Municipal de Castelo Branco, obrigam & devolugéo das verbas afectas aos

apoios recebidos.

4.
Artigo 16°
Zona de intervencéo anual
1. A Cémara Municipal definirhd anualmente a &rea prioritaria de intervencgado

dentro da zona de intervencéo indicada no artigo 1°.



2. Pontualmente poderdo ser consideradas situactes de excepgéo, localizadas fora
da area prioritaria de intervencdo, em casos de emergéncia e/ou de extrema

conveniéncia, e caso o0 plafond disponivel o permita.

Artigo 17°

Inscricdo de meios financeiros

A Céamara Municipal inscrevera anualmente no seu Orcamento e Plano Plurianual de

Investimentos, os meios financeiros destinados a concretizagdo deste programa.

Artigo 18°

Publicidade

As intervencbes que beneficiam da contribuicdo financeira deste programa estéo
obrigadas a publicitar em local visivel o apoio, com placa a fornecer pela Camara

Municipal de Castelo Branco.

Artigo 19°

Entrada em Vigor

O presente Regulamento, depois de aprovado pela Assembleia Municipal, entra em

vigor 15 dias ap0s a publicacéo.

Castelo Branco, 30 de Abril de 2010
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