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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugcao do Conselho de Ministros n.° 49/2003

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Castelo Branco aprovou, em 22 de Marco
de 2002, o Plano de Pormenor da Zona Histérica e
da Devesa de Castelo Branco, no municipio de Castelo
Branco, integrado no ambito do Programa Polis — Pro-
grama de Requalificagdo Urbana e Valorizacao
Ambiental das Cidades, aprovado pela Resolucao do
Conselho de Ministros n.° 26/2000, publicada no Didrio
da Repuiblica, 1.* série-B, n.° 112, de 15 de Maio de 2000.

O Plano de Pormenor da Zona Histérica e da Devesa
de Castelo Branco foi elaborado e aprovado ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, designa-
damente quanto a discussao publica, prevista no n.° 2
do artigo 3.° daquele diploma legal.

Verifica-se a conformidade formal do Plano de Por-
menor com as disposicoes legais e regulamentares em
vigor.

Para a 4rea de intervencao do presente Plano de Por-
menor encontra-se em vigor o Plano Geral de Urba-
nizacdo de Castelo Branco, ratificado por despacho de
27 de Dezembro de 1990 do Secretario de Estado da
Administracdo Local e Ordenamento do Territério,
publicado no Didrio da Republica, 2.? série, n.° 73, suple-
mento, de 28 de Marco de 1991.

O Plano de Pormenor da Zona Histdrica e da Devesa
de Castelo Branco nao se conforma com o Plano Geral
de Urbanizacdo de Castelo Branco, na medida em que
procede a substituicao de um equipamento referido no
Plano de Urbanizagdo como T2.1 (centro distribuidor
postal e edificio da PT) pelos equipamentos identifi-
cados por E2 (misto/comercial e outros) e E3 (educativo/
cultural), bem como a eliminacdo de um troco viario
entre os nos vidrios L17 e L18 (ligagao entre a Avenida
do General Humberto Delgado e a Rua dos Cadetes
de Toledo), encontrando-se, assim, sujeito a ratificagao
pelo Conselho de Ministros.

De acordo com o parecer da Direccao-Geral do
Turismo, excepcionam-se do disposto na alinea b) do
n.° 2 do artigo 17.° do Regulamento os edificios que
se destinem a estabelecimentos hoteleiros.

Foi emitido o parecer favoravel da comissdo técnica
de acompanhamento, previsto no n.° 3 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro.

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, conjugado
com a alinea e) do n.° 3 e o n.° 8 do artigo 8§0.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da Zona Histdrica
e da Devesa de Castelo Branco, no municipio de Castelo
Branco, cujo Regulamento, planta de implantagdo e
planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Alterar a planta de zonamento do Plano Geral
de Urbanizacdo de Castelo Branco na area de inter-
vengao do presente Plano de Pormenor.

3 — Excepcionar do disposto na alinea b) do n.° 2
do artigo 17.° do Regulamento os edificios que se des-
tinem a estabelecimentos hoteleiros.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Feve-
reiro de 2003.— O Primeiro-Ministro, Jos¢ Manuel
Durao Barroso.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA ZONA HISTORICA
E DA DEVESA DE CASTELO BRANCO

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivo e Ambito

1— O Plano de Pormenor da Zona Histdrica e da Devesa de
Castelo Branco (PPZHD/CB) tem por objectivo estabelecer as regras
a que deve obedecer a ocupagao, uso e transformacao do solo e definir
as normas de gestao urbanistica a aplicar a toda area abrangida pelo
Plano, entendido num conceito de requalificacao urbana e valorizagao
ambiental.

2 — As disposicoes do presente Regulamento sao aplicéveis a tota-
lidade da area abrangida pelo Plano de Pormenor, de acordo com
os limites expressos na planta de implantacao.

Artigo 2.°
Composicao
1 — O PPZHD/CB ¢ constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagao, a escala de 1/1000, onde sdo tra-
duzidas graficamente as principais regras do Regulamento;

¢) Planta de condicionantes, a escala de 1/1000, que identifica
as servidoes e restricoes de utilidade publica em vigor.

2 — O PPZHD/CB ¢ acompanhado por:

a) Relatorio fundamentando as solugdes adoptadas;

b) Planta de enquadramento, a escala de 1/5000;

¢) Plantas da situagao existente, a escala de 1/1000;

d) Pecas escritas e desenhadas sobre a regulamentacdo do
ruido;

e) Pegas escritas e desenhadas de suporte as operagdes de
transformagao e uso do solo previstas, incluindo as de natu-
reza fundiaria;

f) Programa de execucdo das acgdes previstas, reportado a
planta de execugao municipal/Polis e plano de financia-
mento.

Artigo 3.°
Vinculacao e utilizacao

1 — As disposigoes do PPZHD/CB sdao de cumprimento obriga-
tdrio nas accoes de administracao publica, bem como nas de iniciativa
privada e cooperativa.

2 — Para efeitos de execugdo do PPZHD/CB, sao de aplicagao
obrigatodria os elementos identificados no n.° 1 do artigo 2.°, devendo
também ser considerados os elementos referidos no n.° 2.

3 — Para efeitos da definicao dos condicionantes a edificabilidade
e uso do solo, devem ser sempre considerados cumulativamente os
referentes na planta de implantagdo e na planta de condicionantes,
prevalecendo os mais restritivos.

Artigo 4.°

Definicoes

Areas do PPZHD/CB

Para efeitos de implementagdo deste Regulamento, sao aplicaveis
as seguintes defini¢oes:

1 — Areas de referéncia — as areas em que se pode dividir o peri-
metro abrangido pelo Plano séo as seguintes:

a) Parte alta: zona histdrica situada dentro do perimetro das
muralhas;

b) Parte baixa: zona histdrica situada fora do perimetro das
muralhas.

2 — Para a determinagao de indices urbanisticos ou outras nor-
mativas (liquidos, relativos a lotes urbanos):

a) Lote — area de terreno resultante de uma operagido de
loteamento licenciada nos termos da legislacdo em vigor;
b) Parcela — area de territério fisica ou juridicamente auto-
nomizada nao resultante de uma operacao de loteamento;
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c) Area bruta de construgdo — valor, expresso em metros qua- C APiTULO 11
drados, resultante do somatério das areas de todos os pavi-
mentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso Servidoes e restricoes de utilidade publica
das paredes exteriores, com exclusao de:
Artigo 5.°
S6taos ndo habitéveis; . ~g L
Area destinadas a estacionamento; Identificagdo e descricéo
Areas técnicas (PT, cel'ltral térmica, compartimentos de As servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica ao
recolha de lixo, etc.); ) uso do solo regem-se pela legislagio aplicavel, estdo assinaladas na
Terragos, Varapdas e alpendres; . planta de condicionantes e encontram-se em seguida identificadas:
Galerias exteriores, arruamento € outros espagos livres . i . o
de uso publico cobertos pela edificagio; a) Mpnumeptos nacionais, 1mévels 'de interesse p}’lbllco, imo-
veis de interesse municipal e iméveis em vias de clas-
d) Area de implantagio — valor, expresso em metros quadra- sificagdo — descrigao:
dos, do somatdrio das dreas res.u/lt'fmtes da projeccao do Monumentos nacionais — Cruzeiro de Sao Joao e Pago
plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao Episcopal (Decreto de 16 de Junho de 1910);
residenciais), incluindo anexos mas excluindo varandas Iméveis de interesse publico — edificio do Governo Civil
¢ platibandas; oo B do Distrito de Castelo Branco (antigo Paldcio dos
e) Indice de utlhzagao/(o_ mesmo que indice de construgao) — Viscondes de Portalegre) e Igreja de Sao Miguel,
multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre matriz de Castelo Branco (Decreto n.° 95/78, de 12
o somatdrio das areas de construcao e a superficie de refe- de Setembro);
rencia onde se pretende aplicar de forma homogénea o Iméveis de interesse municipal — Capela de Nossa
mdlcq. . B o Senhora da Piedade (Decreto n.° 28/82, de 26 de Feve-
O indice de construgao pode ser bruto, liquido ou ao reiro), edificio da Cémara Municipal de Castelo
lote, consoante a 4rea base onde se pretende aplicar o indice: Branco (antigo Solar dos Viscondes de Oleiros)
totalidade da 4rea em causa; totalidade da area em causa, (Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro), Capela do
com exclusdo das areas afectas a equipamentos publicos; e Espirito Santo (Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro)
somatorio das areas dos lotes (incluindo os logradouros pri- e paldcio do século xvin da Rua dos Cavaleiros, 23
vados, mesmo que eventualmente de uso colectivo); (despacho do Ministro da Cultura de 28 de Fevereiro
f) Indice de ocupacdo (o mesmo que indice de implanta- de 1997);

¢do) — multiplicador urbanistico correspondente ao quo-
ciente entre o somatdrio das areas de implantacao das cons-
trucoes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice.

Tal como o indice de construcido, também o indice de
implantacgdo pode ser bruto, liquido ou ao lote.

3 — Relativamente ao tipo de obras:

a)

b)

d)

8)

Obras de conservagao — obras destinadas a manter uma
edificacdo nas condigoes existentes na data da sua cons-
trucdo, reconstrucao, ampliagdo ou alteracdo, designada-
mente as obras de reparacao ou limpeza;

Obras de reabilitagdo — obras que visam adequar e melho-
rar as condicoes de desempenho funcional de um edificio,
com eventual reorganizacdo do espaco interior, mantendo
0 espago estrutural bésico e o aspecto exterior original;
Obras de alteracao — obras de que resulte a modificacido
das caracteristicas fisicas de uma edificacao existente ou
sua fraccdo, designadamente a estrutura resistente, o
nimero de fogos ou divisdes interiores, ou a natureza ou
cor dos materiais de revestimento exteriores, sem aumento
de area de pavimento ou de implantacdo ou da cércea;
Obras de ampliagio — obras de que resulte o aumento de
area de pavimento ou implantagao, da cércea ou do volume
de uma edificacao existente;

Obras de reconstrugdo — obras de construcao subsequentes
a demolicao total ou parcial de uma edificacao existente
das quais resulte a manutencao ou a reconstituicao das estru-
turas das fachadas, da cércea e do niimero de pisos;

Obras de constru¢ao ou obras novas — obras de criacdo
de novas edificacoes, quer estas sejam de raiz quer sub-
sequentes a demoligdo total de uma edificacdo existente,
que venham a ser realizadas sem cumprimento da recons-
tituicdo das estruturas das fachadas, da cércea ou dos pisos;
Obras de restauro — obras destinadas a manter uma edi-
ficagdo nas condicoes existentes na data da sua construgao,
usando-se as técnicas primitivas originais da respectiva
edificacao.

4 — Relativamente aos projectos urbanos:

Projecto urbano — entende-se por projecto urbano todas as uni-

dades de projecto de defini¢gdo da forma, do contetdo arqui-
tectonico e das funcdes a adoptar em determinada édrea
urbana delimitada na planta de implantacao, estabelecendo
a relagdo com o respectivo espago envolvente.

5 — Relativamente aos equipamentos:

Equipamento de utilizacdo colectiva — edificagdes destinadas

a prestacdo de servicos a colectividade (satude, educacio,
assisténcia social, seguranga, proteccao civil, etc.), a pres-
tagdo de servicos de caracter econdmico (mercados, feiras,
etc.) e a pratica pela colectividade de actividades culturais,
desportivas ou de recreio e lazer.

Iméveis em vias de classificagaio — Casa do Arco do
Bispo e Castelo e muralhas de Castelo Branco;

b) Edificio escolar — escola primaria na Rua dos Peleteiros.

CAPITULO II1

Disposicoes relativas a espacos
destinados a circulacao viaria e pedonal

Artigo 6.°
Identificacao

Sao espagos destinados a circulagdo vidria e pedonal (existentes,
a transformar e a criar) os identificados como tal na planta de implan-
tacao, podendo ser assinalados os seguintes:

a) Arruamentos, distinguidos em funcdo do respectivo pavi-
mento;

b) Pracas e largos, identificados individualmente por caracteres
alfanuméricos iniciados pelas letras «Pn»;

¢) Parques de estacionamento, identificados pelo simbolo
«Pest.n»;

d) Parque de estacionamento de iniciativa privada, identificado
pelo simbolo «Pip»;

e) Tuneis, identificados por uma linha a tracejado castanha.

Artigo 7.°
Disposicées gerais
1 — Estes espagos visam:

a) O circular e o estar pedonal, com os consequentes encontros
de pessoas e animacdo da vida urbana;

b) O circular e o estacionamento automdével, neste caso muito
condicionados (sobretudo o segundo) face a funcdo central
da parte baixa e as caracteristicas medievais da parte alta;

¢) Uma leitura unitaria do espago urbano.

2 — O objectivo referido na alinea ¢) do n.° 1 exige regras também
unitarias para o tratamento do espaco publico, que serao estabelecidas
nos artigos seguintes.

Artigo 8.°
Arruamentos

1 — Os arruamentos cujas fungdes sdo as de circular, bem como
as de estar, sao:

a) Parte baixa — eixo beirdo (Ruas de Bartolomeu da Costa,
das Olarias e da Sé, Largo da Sé, Praca do Rei D. José,
Rua de Sidénio Pais, Alameda da Liberdade e Praca do
Municipio);

b) Parte baixa — outros (Ruas de Sdo Jorge, de Joao Abru-
nhosa, do Pina, de Sao Sebastiao e de Vaz Preto);
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c¢) Parte alta — principais, subdivididos em horizontais e ver-
ticais:

Horizontais — Ruas de Santa Maria, dos Ferreiros, do
Arco do Bispo, do Arressario, da Sobreira e do
Mercado;

Verticais — Ruas dos Cavaleiros, Nova, d’Ega, dos Pele-
teiros, do Pogo das Covas, de Mouzinho Magro, dos
Choes e do Reldgio;

d) Parte alta — outros (Ruas da Caleja Nova, dos Lagares, das
Cabecas, dos Passarinhos e do Torrejao, Travessas dos Olei-
ros, do Muro, de Caquelé e da Misericordia e Travessas
das Ruas d’Ega, da Nova, da Sobreira, do Jasmim, do Muro,
dos Oleiros e dos Peleteiros).

2 — Os arruamentos do eixo beirdo (parte baixa) deverdo ter o
seguinte tratamento: lajedo em pedra na sua quase totalidade, enfa-
tizando o cardcter pedonal do percurso.

3 — Os outros arruamentos da parte baixa deverdo ter o seguinte
tratamento: lajedo em pedra nos passeios, cubo de granito na via
e sarjetas.

4 — Os arruamentos principais da parte alta [subdivididos segundo
consta na alinea ¢) do n.° 1] deverao ter o seguinte tratamento:

Horizontais — lajedo intercalado com cubos de granito e caleira
central em pedra, apenas nas partes onde aparece o lajedo,
podendo ainda existir lajedo junto aos edificios;

Verticais — cubos de granito e lajedo continuo na parte central
e caleira central em pedra, podendo ainda existir lajedo junto
aos edificios.

Os outros arruamentos da parte alta, conjuntamente com as Ruas
do Tenente Valadim, da Amoreirinha e da Figueira, da parte baixa,
deverao ter o seguinte tratamento: cubos de granito com caleira central
em pedra, podendo ainda existir lajedo junto aos edificios.

Artigo 9.°
Pracas e largos

1 — As pragas e largos tém funcoes de estar pedonal, deverao
dispor de pavimentos em pedra e deverdo ser associados a fungdes
nao habitacionais localizadas no rés-do-chao dos edificios marginantes.

2 — Identificam-se os seguintes:

P1 — Largo da Travessa d’Ega;

P2 — Largo da Travessa do Jasmim;

P3 — Largo da Rua do Muro;

P4 — Largo de Sao Joao;

P5 — Largo da Rua d’Ega;

P6 — Praca do Postiguinho de Valadares;
P7 — Largo da Rua dos Peleteiros;

P8 — Praga de Camoes;

P9 — Praga da Palha;

P10 — Largo do Espirito Santo.

3 — Programa:

P1 — este largo, resultante da ampliacdo da Travessa d’Ega
destina-se a dar apoio ao equipamento social E1 e devera
ser equipado com mobilidrio urbano;

P2 — largo resultante da ampliacdo da Travessa do Jasmim e
que devera ser marginado por uma nova frente urbana (O7);

P3 — pequena ampliagao de um largo existente a custa da aqui-
sicao de uma habitacao e sua demolicao;

P4 — largo existente a manter e a remodelar, com introdugao
de novos pavimentos, privilegiando o uso pedonal. Devera
ainda ser de instalar um local ecoponto com contentores
embebidos no solo, diverso mobilidrio urbano e um parque
de estacionamento subterraneo;

P5 — largo existente a manter e a remodelar, com introducio
de novos pavimentos e mobilidrio urbano;

P6 — praca a ser criada ap6s a demolicao da torre da Telecom
(Largo da Porta do Postiguinho de Valadares). Esta praga
devera ser equipada com um parque de estacionamento sub-
terraneo para moradores da zona e publico em geral, a ser
projectada conjuntamente com o equipamento E2;

P7 — largo resultante do alargamento da Rua dos Peleteiros
a articular com o projecto do elevador;

P8 — espaco central da estrutura medieval a qualificar ao nivel
do seu pavimento e inclusdo de mobilidrio urbano;

P9 — Praca da Palha, largo existente a manter e a remodelar,
com introdugdo de novos pavimentos e mobiliario urbano;

P10 — largo a ser redesenhado, pavimentado e equipado com
mobilidrio urbano.

Artigo 10.°
Estacionamentos

1 — Correspondem a parques de estacionamentos ao ar livre,
cobertos ou subterraneos, de utilizagdo publica, reservados a mora-
dores ou mistos.

2 — Identificam-se os seguintes:

a) O parque situado na zona da Devesa (P.est.1) sera sub-
terraneo e associado ao tinel norte e devera ser de utilizagao
publica, sujeito a tarifa, a definir em projecto urbano
(nimero minimo de lugares: 350; niimero méaximo de luga-
res: 600);

b) O parque situado a sul do ex-quartel (P.est.2) serd sub-
terraneo e associado ao tunel sul e devera ser de utilizacao
mista — privado e publico, sujeito a tarifa—, a definir em
projecto urbano (nimero minimo de lugares: 100; nimero
maximo de lugares: 160);

¢) O parque situado na Pracga da torre da Telecom/Porta do
Postiguinho de Valadares (P.est.3) sera subterraneo e devera
ser de utilizacao mista — privado e publico, sujeito a
tarifa—, a definir em projecto urbano (nimero minimo de
lugares: 60; nimero maximo de lugares: 120);

d) O parque situado na zona fronteira a Rua dos Cavaleiros
(P.est.4) devera ser de utilizacdo mista — privado e publico,
sujeito a tarifa—, a definir em projecto urbano (nimero
minimo de lugares: 50; nimero maximo de lugares: 80);

e) O parque situado na zona superior a0 Museu Tavares Proe-
nca (P.est.5) serd ao ar livre e destina-se principal ou exclu-
sivamente a moradores, a definir em projecto urbano
(nimero minimo de lugares: 40; nimero maximo de lugares:
60);

f) O parque situado nas traseiras da Camara Municipal
(P.est.6) serd subterraneo e destina-se ao publico em geral
e a Camara Municipal (nimero minimo de lugares: 80;
nimero maximo de lugares: 160);

g) O parque de estacionamento do Largo de Sao Joao (P.est.7)
sera subterraneo e devera ser de utilizacao mista — privado
e publico, sujeito a tarifa—, a definir em projecto urbano
(nimero minimo de lugares: 60; nimero méaximo de lugares:
120);

h) O parque a situar no remate da Rua dos Peleteiros (P.est.8)
serd coberto e destina-se a moradores da zona (nimero
minimo de lugares: 15; nimero maximo de lugares: 30);

i) O parque denominado «Pip» devera ser de iniciativa par-
ticular e destina-se a servir moradores da zona (nimero
minimo de lugares: cinco).

CAPITULO IV

Disposicoes relativas a equipamentos
e espacos verdes urbanos

Artigo 11.°
Identificacao

Sao espagos (existentes, a transformar ou a criar) de interesse
e de utilizagao colectiva, nomeadamente educacio, cultura, adminis-
tracdo, apoio social e lazer. Neles se incluem:

a) Equipamentos publicos, identificados individualmente por
caracteres alfanuméricos iniciados pela letra «E»;

b) Jardins publicos, identificados individualmente por carac-
teres alfanuméricos iniciados pela letra «J»;

¢) Elevador.

Artigo 12.°
Disposicées gerais sobre equipamentos

1 — Cada equipamento deverd visar as fungdes a que se destina
e também a qualificacdo do local onde se insere, o que pressupde
a sua vivificagao, mas também o acautelamento de impactes excessivos.

2 — Sao definidos nos artigos seguintes, de forma indicativa, pro-
gramas de utilizacdo para cada um dos espagos identificados. Sao
definidas, também, orientacoes edificatdrias.

3 — Poderao verificar-se alteragdes aos programas (e ou orien-
tagoes edificatorias) referidos no nimero anterior, mas terdao de ser
devidamente justificadas em funcdo do interesse publico e desenvol-
vimento da drea do PPZHD/CB.

Artigo 13.°
Disposicoes especificas sobre equipamentos
E1 — equipamento:

a) Utilizagdo — equipamento publico ou privado necessario ao
centro historico;
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b) Orientacao construtiva:

Cércea maxima de dois pisos (cave+dois pisos acima

_da cota de soleira);

Area maxima de implantagio — 735 m? e drea bruta

_ méxima de construgio — 1470 m%;

Indice de utilizacao a parcela ou lote — dois;

Estacionamento — 10 lugares para apoio dos servigos
proprios do equipamento.

E2 — equipamento misto (comercial e outros):

a) Utilizagao — este edificio devera destinar-se a equipamen-
tos e servigos no piso superior ¢ comércio no rés-do-chao;
b) Orientacgdo construtiva:

b1) Constru¢do de um parque de estacionamento sub-
terraneo de um nivel, com o melhor aproveitamento
possivel;

b2) Construgao de um edificio de dois pisos inserido
dentro da mancha proposta, com uma area maxima
de implantagdo de 690 m? e com uma 4rea bruta
de construgdo méaxima de 1200 m?, sendo de asse-
gurar transparéncia(s) ao nivel do piso térreo.
Devera possuir uma arquitectura contemporanea e
adequada as preexisténcias, estabelecendo uma
relagao cuidada com a muralha.

E3 — equipamento educativo/cultural:

a) Utilizagao — fungdes ligadas ao ensino ou a cultura;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Edificio de dois pisos;
b2) Area maxima de implantacdo — 620 m? e area bruta
méxima de construgio — 1240 m?.

E4 — equipamento associativo/recreativo:

a) Utilizagao — este novo edificio devera destinar-se a fungoes
associativas ou recreativas, fomentando-se o seu uso por
criancas e jovens;

b) Orientacdo construtiva — este edificio poderd ser de dois
pisos, sendo que a sua implantacdo nao podera exceder a
mancha proposta na planta de implantagao.

Este edificio devera possuir uma arquitectura contem-
poranea, estabelecendo uma relagao cuidada com a envol-
vente e devera ser desenhado com o jardim (J17):

b1) Area maxima de implantagio — 570 m? e drea bruta
méxima de constru¢io — 1140 m?.

E5 — equipamento administrativo/cultural:

a) Utilizagao — fun¢des administrativas e culturais para a dina-
mizacdo cultural da cidade de Castelo Branco;

b) Orientagao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°

No seu logradouro e com frente para a Rua dos Pas-

sarinhos, serd ainda permitida a edificacao de mais um
volume, desde que este ndo exceda um piso ou 5 m de
cércea e a sua area de implantagdo nao ultrapasse a mancha
proposta, devendo possuir uma arquitectura contemporanea
e adequada as preexisténcias, nomeadamente estabelecendo
uma relacdo cuidada com a frente da rua:

b1) Area maxima de implantagio — 421 m? e 4rea bruta
méxima de construgdo — 750 m>.

E6 — Centro de Monitorizacao e Interpretacio Ambiental:

a) Utilizacdo — Centro de Monitorizagdo e Interpretagao
Ambiental. Apds o encerramento destas fungoes, é possivel
a adaptacao a outro tipo de fungéo;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 20.°:

b1) Cércea — trés pisos, drea méaxima de implanta-
¢a0 —239 m? e drea bruta maxima de constru-
cio — 717 m>.

E7 — aplica-se o disposto no artigo 23.°
E8 — Centro de Cultura Contemporanea:

a) Utilizagao — Centro de Cultura Contemporanea, incluindo
recinto coberto de patinagem;

b) Orientacdo construtiva — edificio de volumetria com uma
altura média méaxima de 15 m, com piso térreo vazado para

instalagao de pista de patinagem e cave para servigos técnicos
e galerias:

b1) Area maxima de implantagio — 1527 m? e drea
bruta méxima de constru¢io — 5500 m?.

E9 — Galeria Municipal:

a) Utilizagao — actividades culturais e de exposi¢do;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 4 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 612 m? e drea bruta
méxima de construcio — 1224 m?.

E10 — Centro Multifuncoes:

a) Utilizagdo — Biblioteca Municipal e espacos comerciais
complementares;
b) Orientacdo construtiva— edificio com trés pisos e eventual
cave:
b1) Area maxima de implantagio — 1360 m? e drea

bruta maxima de construcio — 3450 m?.

E11 — edificio dos Servigos Técnicos Municipais:

a) Utilizagdo — serdo mantidos os Servigos Técnicos Muni-
cipais;

b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 4 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 824 m? e 4rea bruta
méxima de construgio — 1648 m2.

E12 — edificio dos Servigos Regionais da RTP:

a) Utilizacdo — serd mantida a sua actual funcao;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 4 do
artigo 20.°:
b1) Area maxima de implantacio — 397 m? ¢ drea bruta
méxima de construgdo — 795 m2.

E13 — Igreja de Santa Maria do Castelo:

a) Utilizacao — neste imdvel sera mantida a sua funcao sim-
bélica e religiosa;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantagio — 511 m2.

E14 — Jardim-de-Infincia Joao de Deus:

a) Utilizacdo — serao mantidas as suas actuais fungoes;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantagio — 1200 m> e area
bruta méxima de construcio — 2400 m?.

E15 — jardim-de-infancia:

a) Utilizagao — serao mantidas as suas actuais fungoes;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 20.°:
b1) Area maxima de implantagio — 1000 m? e drea
bruta maxima de construcio — 2000 m?.

E16 — Museu Tavares Proenca:

a) Utilizacdo — sera mantida a sua actual funcao;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.° No logradouro lateral admitir-se-4 a ampliacao
do Museu, ficando o seu indice de ocupacao e cércea depen-
dentes do projecto que vier a estruturar tdo importante
conjunto.

E17 — Museu Académico:

a) Utilizagdo — pode ser mantida a sua actual fungdo, admi-
tindo-se, no entanto, outras funcdes com caracter publico
ou associativo;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area méxima de implantacdo — 70 m? e rea bruta
méxima de construgao — 140 m2.
E18 — Igreja da Misericordia:

a) Utilizacdo — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 480 mZ
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E19 — Centro de Dia da Misericordia:

a) Utilizagdo — neste imdvel serd mantida a sua actual fungao;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantagio — 253 m? e 4rea bruta
méxima de construcio — 760 m>.

E20 — Conservatorio:

a) Utilizagado — serd mantida a sua actual funcao;
b) Orientagdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 632 m? e drea bruta
méxima de construgio — 1264 m?.

E21 — igreja matriz ou Sé:

a) Utilizagdo — serd mantida a sua actual funcao;
b) Orientagao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 1660 m>.

E22 — Instituto da Matematica:

a) Utilizagdo — serd mantida a sua actual funcao;
b) Orientagdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantagio — 492 m? e 4rea bruta
méxima de constru¢io — 1476 m?.

E23 — lar de idosos/centro de dia:

a) Utilizagao — podera ser mantida a sua actual fungdo,
podendo, no entanto, ser adaptado para outra qualquer
actividade;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto nos n.*s 2 e
4 do artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 694 m? e 4rea bruta
méxima de construgao — 1388 m?.

E24 — Torre do Reldgio:

a) Utilizagao — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientagdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantagio — 40 m>,

E25 — antigo edificio dos Pacos do Concelho (Praca de Camdes):

a) Utilizagdo — este imovel devera, ap6s a saida da Biblioteca
Municipal, ser utilizado com fungdes culturais ou adminis-
trativas, mas publicas;

b) Orientacao construtiva— aplica-se o disposto nos n.”* 1 e
3 do artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 455 m2

E26 — Casa do Arco do Bispo:

a) Utilizagdo — cultural ou comercial (ambos os pisos);
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantagio — 130 m? e 4rea bruta maxima
de construcio — 520 m>.

E27 — arquivo municipal:

a) Utilizagao — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°, podendo no entanto ser construida uma cave:

2

b1) Area maxima de implantacio — 1800 m? e 4rea

bruta méxima de construcio — 3685 m?.

E28 — escola priméria:

a) Utilizagdo — serd mantida a sua actual funcao;

b) Orientacio construtiva— atenuagao da sua actual relacao dis-
sonante com a envolvente, sendo de permitir obras de alte-
racdo e ampliacdo:

b1) Area maxima de implantacio — 594 m? e 4rea bruta
méxima de construgio — 1188 m2.

E29 — associagao recreativa e cultural:

a) Utilizacdo — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 282 m? e 4rea bruta maxima
de construcio — 846 m.

E30 — instalagoes do IPPAR:

a) Utilizagdo — este imével devera manter as suas funcdes
administrativas;

b) Orientacdo construtiva— aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 603 m? e 4rea bruta maxima
de construgdo — 1206 m2.

E31 — edificio do Governo Civil:

a) Utilizacao — neste imovel serda mantida a sua actual fungao;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 686 m? e drea bruta maxima
de construg¢io — 1372 m?.

E32 — edificio da PSP:

a) Utilizacdo — serao mantidas as suas actuais fungoes;
b) Orientagao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantagio — 500 m? e drea bruta
méxima de constru¢ao — 1000 m?.

E33 — edificio da GNR:

a) Utilizagado — sera mantida a sua actual funcio;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 476 m? e 4rea bruta
méxima de construgio — 952 m2.

E34 — tribunal:

a) Utilizagao — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 3 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantagio — 1170 m? e drea bruta
méxima de construgao — 2340 m?.

E35 — Camara Municipal:

a) Utilizacdo — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°

No seu logradouro serd admissivel a ampliacao da cons-
trucao desde que se cumpram os seguintes condicionalismos:

b1) Construgdo de um parque de estacionamento sub-
terraneo;

b2) Utilizagao de um indice maximo de construcgao de
1,0, a aplicar sobre a area de logradouro livre, a
desenvolver em dois pisos, sendo de assegurar areas
verdes de apoio e enquadramento (area maxima
de implantagdo — 1712 m? e 4rea bruta maxima de
construgio — 3424 m?).

E36 — cineteatro:

a) Utilizacdo — sera mantida a sua actual funcao;
b) Orientacao construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantagio — 1400 m> e drea bruta
méxima de constru¢ao — 6400 m?.
E37 — Igreja de Nossa Senhora da Piedade:

a) Utilizacao — neste imoével sera mantida a sua actual fungao;
b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 1 do
artigo 20.°:

b1) Area de implantacio — 165 m2

E38 — edificio do SNPC (Servico Nacional de Protecgdo Civil):

a) Utilizagdo — neste imdvel poderd ser mantida a sua actual
funcao ou qualquer outra julgada conveniente;

b) Orientacdo construtiva — aplica-se o disposto no n.° 2 do
artigo 20.°:

b1) Area maxima de implantacio — 276 m? e 4rea bruta
méxima de construcio — 276 m>.
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Artigo 14.°
Disposicées gerais sobre jardins

1 — Os jardins sdo as dreas em que se privilegia o uso permeével
do solo, com utilizacdo maioritaria de material vegetal face ao material
inerte e onde se salvaguardam e valorizam valores paisagisticos, cul-
turais, urbanisticos e de recreio e lazer em espago exterior.

2 — Os jardins integram as seguintes categorias, conforme deli-
mitagao nas pecas desenhadas correspondentes:

a) Jardins de recreio e lazer — correspondem a parques urba-
nos e jardins enquadrados no tecido urbano construido, com
funcoes de encontro de geragdes, estada, recreio passivo
e activo e actividades de lazer em espago exterior; devem
ser valorizados e equipados para cumprimento dessas
fungdes;

b) Jardins de salvaguarda — correspondem a elementos clas-
sificados pelo seu valor estético, histérico e cultural; devem
ser salvaguardados e valorizados, tomando sempre como
referéncia o seu interesse patrimonial;

¢) Jardins de proteccao e enquadramento — correspondem a
areas de protecgao em zonas declivosas, enquadramento de
infra-estruturas ou areas residenciais; devem ser mantidos
ou implementados com base em materiais vegetais autdc-
tones ou tradicionais da paisagem vegetal local;

d) Alinhamentos arboreos — correspondem a estruturas arbo-
reas em caldeira ou canteiro continuo, com presenca con-
secutiva de trés ou mais exemplares; devem ser mantidos,
complementados numa ldgica de continuo natural urbano
e conduzidos sempre que necessario com correctas inter-
vengoes de formagao de fuste e copa que nao diminuam
as capacidades vegetativas e a forma propria de cada espécie
em causa.

3 — Os jardins sao zonas non aedificandi, com excepgao das ins-
talagOes, equipamentos e estruturas necessarias ao seu cabal apro-
veitamento, funcionamento e manutencdo, e nao ¢ permitida a sua
desafectagao para outras actividades.

4 — As normas basicas de projecto de espaco verde — que visam
aumentar a sustentabilidade ecoldgica e econémica dos mesmos, valo-
rizando o seu papel urbanistico, estético e social — devem obedecer
aos seguintes critérios:

a) Definicdo programatica compativel com a sua escala, usos
e funcoes;

b) Utilizagao de vegetacao bem adaptada edafoclimaticamente,
de preferéncia do elenco vegetal autéctone ou tradicional
local;

¢) Utilizacao de estratégias de diminuigao de consumos de agua
de rega, em especial nos espagos verdes publicos;

d) Sempre que possivel, deve ser utilizada dgua de rega pro-
veniente de abastecimentos alternativos ou complementares
arede potavel de abastecimento publico, tais como efluentes
tratados de ETAR e agua de infiltragdo ou de escoamento
superficial, devidamente captada e ou armazenada para esse
efeito;

e) Utilizacao de materiais vegetais, inertes, mobilidrio e equi-
pamento, todos de boa qualidade, resistentes e tanto quanto
possivel em desenho e implantagao que evite o vandalismo;

f) Implantagdo de sinalética adequada a fruicio e localizagao
dos equipamentos publicos ocorrentes nos espagos verdes
publicos;

g) Localizagao e defini¢ao de modelo de recipientes de recolha
de residuos, prevendo a sua recolha selectiva com vista a
reciclagem, recorrendo a solugdes de integracao paisagistica
que reduzam impactes visuais potenciais;

h) Elaboracdo de plano de manutengao plurianual que permita
definir com clareza as necessidades de intervenc¢ao nos espa-
cos verdes durante a sua fase de crescimento e maturagao.

5 —Nos alinhamentos e formagdes arbéreos (por exemplo, em
estacionamentos arborizados) deve ainda acautelar-se a utilizacdo de
espécies adequadas ao uso urbano, com caracteristicas de fustes altos
e limpos, resisténcia a poluicdo, baixas necessidades de manutengao
e reduzida libertacao de elementos que possam prejudicar a limpeza
de passeios e pavimentos circundantes.

Artigo 15.°
Disposicoes especificas sobre jardins
J1 — Parque da Cidade/Mata dos Loureiros:

a) Objectivos programdticos — revalorizacdo enquanto
zona de lazer e encontro; reposi¢do da ligagdo pedonal com
o Jardim do Pago; criagdo de auditério ao ar livre, equi-
pamento de apoio e ludoteca; renovacao de mobilidrio e

equipamento urbano; valorizagdo da estrutura arboreo-
-arbustiva no Jardim dos Loureiros; criagao de condicoes
para desenvolvimento de acgdes de educacao ambiental
urbana; intervencao exemplar no contexto do Plano;

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — estudo
prévio em curso.

J2 — Jardim do Pago Episcopal:

a) Objectivos programéaticos — recuperagdo de elementos arqui-
tectonicos, escultdricos e paisagisticos; remocao de estru-
turas desenquadradas; alteracdo da iluminagao; reposicao
da ligacao pedonal com o Parque da Cidade (antigas hortas
do Paco), estudo detalhado da vazaria, sistemas de circu-
lacdo da agua, materiais e técnicas de restauro; na zona
envolvente, redefinicao de espagos edificados utilizados em
cardcter associativo para maior ligagdo com o Jardim (centro
de interpretacao); interven¢do exemplar no contexto do
Plano;

b) Accoes de projecto em curso ou a desenvolver — estudo
prévio em curso.

J3 — exteriores do jardim-de-infancia/Quinta do Pago:

a) Objectivos programaticos — valorizacao da estrutura arborea
com espécies autdctones ou tradicionais da paisagem vegetal
local; marcacdo da imagem de «mata urbana»;

b) Accdes de projecto em curso ou a desenvolver — previsto
parque de estacionamento; o mesmo deverd ser desenhado
tendo em vista uma presenca arbérea bem desenvolvida,
quer em numero de exemplares quer na sua dimensdo.

J4 — jardins-de-infancia:

a) Objectivos programaticos — valorizagdo dos canteiros, alte-
ragdo de planos de plantacdo para espécies autdctones ou
tradicionais da paisagem vegetal local; eventual analise de
colocacdo de equipamento didactico e de recreio;

b) Accdes de projecto em curso ou a desenvolver — executar
plano de plantacao.

J5 — envolvente ao Castelo:

a) Objectivos programéticos — valorizacao paisagistica de can-
teiros, estruturas arboreas e percursos pedonais; introducao
de mobilidrio urbano, iluminacao decorativa e sinalética for-
mativa; aproveitamento das vistas e colocacao de leitores
de paisagem; integragao de depdsito SMAS em frente a
Igreja de Santa Maria;

b) Accoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J6 — Jardim Vaz Preto/Governo Civil:

a) Objectivos programdticos — recuperacdo para uso publico;
melhoria de mobiliario e iluminagao;

b) Accoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J7 — logradouro do Patriménio/Praca de Camoes:

a) Objectivos programéaticos — espaco inserido no «Percurso
da Muralha», com bom potencial de valorizagao paisagistica;
criagdo de zona de estada; melhoria de mobilidrio e ilu-
minagao; introdugao de sinalética formativa; alteracao de
planos de plantacao para espécies autdctones ou tradicionais
da paisagem vegetal local;

b) Accoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto dentro do PU2.

J8 — PSP/Governo Civil:

a) Objectivos programaticos — manutencao da estrutura e com-
posicao; alteragdo pontual de armadura de iluminagéo.

J9 — «Canteiro de Castelo Branco»:

a) Objectivos programaticos — manutenciao da estrutura e com-
posicao; alteracao de espécies de relvado para espécies
autdctones de maior relevancia regional (exemplo: ros-
maninho);

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — executar
plano de plantacéo.

J10 — Jardim Amato Lusitano:

a) Objectivos programaticos — reformulacdo paisagistica, com
manutencao do elemento escultdrico; afirmacdo de desenho
de espago de maior contemporaneidade, com funcoes de
praca arborizada com desenho de pavimento aproveitando
os exemplares arboreos;
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b) Acgdes de projecto em curso ou a desenvolver — executar
plano inserido no PU1.

J11 — Envolvente ao «Kalifa»:

a) Objectivos programaticos — assumir como zona pavimen-
tada; transformacdo em praceta arborizada;

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J12 — Senhora da Piedade:

a) Objectivos programaticos — requalificagdo urbana e paisagis-
tica, com intervengao ao nivel de pavimentos, material vege-
tal, mobiliario e sinalética formativa;

b) Accoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J13 — canteiros da Avenida de Nuno Alvares:

a) Objectivos programaticos — valorizacdo paisagistica dos
canteiros existentes com introdugdo de espécies herbaceas
perenes e subarbustivas adaptadas as condi¢oes de sombra;

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — executar
plano de plantacao.

J14 — envolvente da Sé:

a) Objectivos programaticos — requalificagdo urbana e paisagis-
tica, com intervengao ao nivel de pavimentos, material vege-
tal, mobiliario e sinalética formativa;

b) Acgodes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J15 — colina do Castelo/Miradouro de Sdao Gens:

a) Objectivos programaticos — valorizacao paisagistica de can-
teiros, elementos construidos, estruturas arboreas e percur-
sos pedonais; introducdo de mobilidrio urbano e sinalética
formativa; melhoria da iluminagdo; aproveitamento das vis-
tas e colocagdo de leitores de paisagem; garantir ligacoes
pedonais francas ao Castelo ¢ ao Largo de F. Sanches;

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J16 — Jardim dos Peleteiros:

a) Objectivos programaticos — transformagdo de logradouros
em espagos exteriores publicos, com criacao de espacos de
lazer, encontro e estada, valorizacdo do material vegetal,
implantacdo de mobiliario, iluminacdo e sinalética forma-
tiva;

b) Acgoes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico.

J17 — Praca Académica:

a) Objectivos programaticos — transformagdo de logradouros
em espaco exterior publico, com criacao de espacos de lazer,
encontro e estada, valorizacao do material vegetal, implan-
tacao de mobiliario, iluminagéo e sinalética formativa;

b) Acgodes de projecto em curso ou a desenvolver — elaborar
projecto especifico inserido no PU6.

J18 — alinhamentos arbdreos:

a) Objectivos programdticos — intervengdes pontuais de acordo
com fichas respectivas.

Artigo 16.°
Elevador

Destina-se a facilitar o acesso dos residentes e estimular a visita
turistica ao Castelo e ao centro historico.

A sua execucdo estard associada a renovacdo das ruas onde se
localiza, devendo acautelar-se cotas de soleira, integrando-se no pro-
jecto urbano PUS.

CAPITULO V
Disposicoes relativas a lotes e edificios privados

Artigo 17.°
Disposicoes gerais sobre usos

1 — A area abrangida pelo PPZHD/CB devera manter a sua plu-
rifuncionalidade, havendo no entanto que distinguir:

a) A parte baixa, que, correspondendo a area central da cidade,
devera manter fortes funcoes terciarias;

b) A parte alta, medieval, que deverd manter-se dominante-
mente residencial.

2 — Na parte baixa:

a) O rés-do-chdo da generalidade dos edificios devera ter fun-
¢oes nao habitacionais;

b) Nos outros pisos, a fungdo habitacional devera ocupar no
minimo cerca de 50 % do total da area bruta de construgao.

3 — Na parte alta:

a) Os rés-do-chao dos edificios confinantes com pracas, largos
e espagos arborizados deverdo ter, em principio, funcoes
nao habitacionais;

b) Os restantes edificios deverao ter, de uma forma geral, fun-
¢oOes habitacionais.

Serdo admitidos outros usos, mas apenas quando estes
se revelarem compativeis com a habitacao e com a dimensao
do espaco publico.

Artigo 18.°
Identificacao e tipificacao dos edificios existentes

1 — Sendo que o PPZHD/CB abrange uma érea urbana a requa-
lificar e valorizar, as suas disposi¢oes referem-se, maioritariamente,
a possivel transformacao dos edificios existentes. Estes sao classifi-
cados em funcdo do seu valor patrimonial e também, para efeitos
regulamentares, em:

a) Imoveis notéveis — edificios de caracteristicas singulares e
elevado valor arquitecténico e histérico;

b) Imoveis de interesse — edificios com caracteristicas tipold-

gicas e compositivas de especial significacdo arquitectonica

e ambiental, quer associados quer individuais;

Iméveis de conjunto — edificacdes sem valor intrinseco espe-

cifico, salvo o que resulta da sua contribuigdo ao acom-

panhamento de outros edificios, constituindo assim unidades

ou conjuntos que fazem o cenario urbano;

Imoveis sem interesse — aqueles que pela sua composicao,

volumetria, materiais ou cores nao trazem para o conjunto

edificado qualquer interesse;

Imoéveis dissonantes — aqueles que pela sua composigao,

volumetria, materiais ou cores entram em conflito com os

edificios confinantes e com o espago urbano.
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2 — A classificagao de cada edificio surge devidamente assinalada
na planta de implantacéo.

3 — Estando previstas algumas demolicdes de edificios mais dis-
sonantes e ou para alargamento do espago publico, prevéem-se que
estas sejam de iniciativa municipal e estdo assinaladas na planta de
execucdo municipal/Polis.

4 — Sendo previstas obras novas (sempre associadas a criagdo ou
alargamento do espago publico e também, por vezes, associadas a
demoligoes ou a espacos livres), estas sao assinaladas na planta de
implantagao.

Artigo 19.°
Disposicoes gerais sobre realizacao de obras

1 — As obras a realizar deverao procurar compatibilizar uma ati-
tude de salvaguarda e valorizacao do patriménio com o objectivo
de dotar todos os edificios de boas condigdes de habitabilidade, o
que pressupoe:

Iluminac@o e ventilagao naturais.
Dimensao nao inferior a minima legal (TO, conforme RGEU,
no caso de habitagdes).

2 — A salvaguarda e a valorizagdo do patrimonio devem ser ainda
entendidas como:

Respeito pela morfologia e tipologia existentes;
Preservagdo do cardcter e dos elementos notaveis que cons-
tituem e reforcam o valor cultural da sua imagem.

3 — As obras de alteragao ou ampliacdo estao sujeitas aos seguintes
condicionantes:

a) Os alinhamentos deverao ser mantidos;

b) O volume total dos edificios podera aumentar se o lote
tiver uma 4rea bruta de construgdo menor que 150 m?, um
indice de ocupacdo menor que 0,5 ou um indice de utilizacao
menor que 0,8, caso em que se poderd permitir a ampliacao
desde que nenhum daqueles limites seja ultrapassado;
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¢) As obras poderdo ser condicionadas a demoli¢des parciais
quando:

Tal se mostrar indispensavel para dotar o edificio de
boas condi¢des de habitabilidade;
O edificio existente se mostre dissonante;

d) As obras poderdo ser condicionadas ao emparcelamento
prévio de lotes contiguos quando estes tenham dimensao
insuficiente para que neles possa ser construido edificio com
o minimo de condigdes de habitabilidade.

4 — As obras de reconstrugao estdo sujeitas aos seguintes con-
dicionantes:

a) Deverao dar cumprimento ao estabelecido nas alineas a),
b) e d) do nimero anterior;

b) Deverao prever estacionamentos privados (garagens) sempre
que possivel, a ndo ser que tal se mostre incompativel com
o estabelecido no n.° 2;

¢) Deverao dar cumprimento as leis e regulamentos em vigor
relativos a construgao.

Artigo 20.°

Intervencao nos edificios em funcao da sua classificacao
Principios gerais

1 — Iméveis notaveis: tipos de obras possiveis — conservagao, rea-
bilitacdo e restauro.

2 — Imdveis com interesse: tipos de obras possiveis — conservagao,
reabilitacdo e restauro.

3 — Imoveis de conjunto: tipos de obras possiveis — conservagao,
reabilitacdo, reconstrucdo e ampliacdo. No caso de obras de reabi-
litacao ou reconstrugdo, a eventual reorganizagdo do espago interior
estara dependente do valor tipoldgico da construcdo. No caso de obras
de ampliagdo, devera cumprir-se o especificado no n.° 3 do artigo
anterior. Para o caso de obras de reconstrucdo, deverd cumprir-se
o estipulado no n.° 4 do artigo anterior.

4 — Imoveis sem interesse: tipos de obras possiveis — demoli¢ao,
construgao, conservagao, alteragao, reabilitacao e ampliagdo. No caso
de se optar pela demolicdo de um imdvel, as subsequentes obras
de construcdo deverao sujeitar-se a projectos com linguagem de arqui-
tectura contemporanea, cumprindo-se, no entanto, como maximo, as
areas de construgao existentes, volumes e cérceas. Nos casos de obras
de alteracdo e ampliagdo, devera cumprir-se o especificado no n.° 3
do artigo anterior.

5 — Imoveis dissonantes: tipos de obras possiveis — demolicao,
construgao, alteragao, conservagao e ampliacdo. No caso de se optar
pela demoligdo de um imdvel, as subsequentes obras de construgao
deverdo sujeitar-se a projectos com linguagem de arquitectura con-
temporanea, cumprindo-se, no entanto, como maximo, as areas médias
de construgao, volumes e cérceas da envolvente. Nos casos de obras
de alteracdo e ampliagdo, devera cumprir-se o especificado no n.° 3
do artigo anterior.

Artigo 21.°
Demolicoes

1 — Deverao ser executadas as demolicoes assinaladas na planta
de execugao municipal/Polis.

2 — Até que se concretizem as demoli¢des, apenas serdao admitidas
nos edificios obras de conservagao.

Artigo 22.°
Obras novas (On)
As obras novas previstas sao as seguintes:

O1 — obra a edificar no sopé do morro do Castelo que devera
ser destinada a construcdo de um café/bar com apoio para
servicos administrativos do elevador. Esta construgao devera
ser implantada dentro da mancha proposta, devendo a sua
cércea ser de dois pisos. Area de implantacdo maxima
— 115 m? e 4rea bruta maxima de construgio — 230 m?;

02 — deverd destinar-se a fungdes de alojamento de estudantes
(residéncia). Esta construcdo devera ser implantada dentro
da mancha proposta, devendo a sua cerced ser de dois plSOS
Area de implantagio max1ma — 203 m? e area bruta maxima
de construgio — 406 m?;

03 — obra a edificar no cimo da Rua da Caleja Nova, destinada
a fungoes habitacionais. A cércea méxima € de dois pisos,
devendo a construgdo implantar-se dentro da mancha pro-

posta. Area de implantagio maxima — 180 m?, area bruta
méixima de construcio — 360 m? e nimero méximo de
fogos — seis;

04 — obra a edificar em 4rea de passagem do elevador que
devera destinar-se a um pequeno café de um piso, com cércea
méixima de 4 m. A construcio deverd inserir-se dentro da
mancha proposta. Area de implantacio max1ma—82 m?
€ drea bruta méxima de construgio — 82 m?

O5 — obra a edificar na Rua de Santa Maria que se destina
a um pequeno café/galeria. Projecto ja realizado e aprovado,
com cércea de dois pisos, sendo a sua drea coberta a expressa
na planta de implantacdo. Area de implantagio maxima
—95 m? e drea bruta méaxima de construgdo — 150 m?

O6 — obra a edificar na Rua de Santa Maria que se destina
a um centro de apoio ao turista (com alojamento) ou a uma
residéncia de estudantes. Projecto ja realizado e aprovado,
com cércea de dois pisos, sendo a sua drea coberta a expressa
na planta de implantagio. Area de implantacio maxlma
— 191 m? e 4rea bruta maxima de construgio — 382 m?

O7 —obra a edificar na frente da praga P2 com dois pisos
de cércea, sendo o rés-do-chao destinado a comércio e o
1.° andar para habitagdo (maximo de quatro fogos). A cons-
trugdo ndo podera ultrapassar a mancha de ocupagao pro-
posta. Area de implantacio maXJma — 248 m? e 4rea bruta
maxima de construgio — 496 m?;

O8 — obra inserida no projecto urbano PU1, de dois pisos,
que se destina a fungdes comerciais e de servigos, sendo
o rés-do-chao destinado a comércio e o 1.° andar a fungdes
administrativas e servicos. Os estacionamentos serdao em
cave, no parque previsto junto ao tinel. Area de implantagao
méxima — 388 m? e 4area bruta mdxima de constru-
¢a0 — 776 m2. A construgdo nio poderd ultrapassar a man-
cha de ocupagao proposta;

09 — obra inserida no projecto urbano PU1, de trés pisos, que
se destina a fungoes comerciais e de habitacao, sendo o rés-
-do-chdo destinado a comércio e o 1.° e 2.° andares des-
tinados a seis habitacoes T1 daplex. Os estacionamentos
serao em cave, no parque previsto junto ao tinel. A cons-
trucdo nao podera ultrapassar a mancha de ocupagao pro-
posta. Area de implantagio méxima — 566 m>, drea bruta
méxima de construgio — 1420 m? e nimero maximo de
fogos — seis;

010 — obra inserida no projecto urbano PU1, de um piso, que
se destina a fungdes comerciais (quiosque/bar), sendo a
cobertura visitdvel para transformacdo em miradouro.
A construcdo nao poderd ultrapassar a mancha de ocupagao
proposta. Area de implantagio médxima — 200 m? e area
bruta m4xima de constru¢io — 200 m?;

O11 — obra inserida no projecto urbano PU1 que se destina
a fungdes comerciais (lojas), sendo de um piso, com frente
para a Rua do Saibreiro. A constru¢do nao podera ultra-
passar a mancha de ocupacao proposta. Area de implantagao
méxima — 554 m? e 4rea bruta mdxima de constru-
¢a0 — 554 m?;

012 — obra inserida no projecto urbano PU1 que se destina
a funcdes comerciais (cafés, bares e similares), sendo de
construir por debaixo da plataforma da Alameda da Liber-
dade, com frente para a Praca da Devesa (a criar). A cons-
trucdo nao poderd ultrapassar a mancha de ocupagdo pro-
posta. Area de implantacdo méxima — 837 m? e 4rea bruta
méxima de construgdo — 837 m?;

013 — obra inserida no projecto urbano PU1 que se destina
a funcdes comerciais (cafés, bares e similares), sendo de
construir por debaixo da plataforma da Alameda da Liber-
dade, com frente para a Praca da Devesa (a criar). A cons-
trugao nao poderd ultrapassar a mancha de ocupagao pro-
posta Area de implantacao max1ma — 1141 m? e 4rea bruta
maxima de construgio — 1141 m?;

014 — obra inserida no projecto urbano PU1, de um piso, que
se destina a fungdes comerciais (posto de turismo e quios-
que). A construgdo nio podera ultrapassar a mancha de
ocupagao proposta. Area de implantagio max1ma — 625 m?
e drea bruta maxima de construcio — 625 m?%;

O15 — obra inserida no projecto urbano PU1, de um piso, que
se destina a fungdes comerciais (restaurante/bar). A cons-
trugao ndo podera ultrapassar a mancha de ocupagao pro-
posta. Area de implantacio méxima — 363 m? e 4rea bruta
maxima de construgio — 363 m?;

016 — obra inserida no projecto urbano PU1, de um piso, que
se destina a fungbes comerciais (bar). A construgdo nio
podera ultrapassar a mancha de ocupacdo proposta. Area
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de implantacdio maxima — 72 m? e drea bruta méaxima de
construcio — 72 m?;

O17 — obra destinada a preencher a frente urbana com uma
céreea de trés pisos, sendo o rés-do-chao destinado a comér-
cio e os dois pisos superiores a habitacdo, ndo podendo a
construcao ultrapassar a mancha de ocupacio proposta. Area
de implantagdo maxima — 115 m?, é4rea bruta maxima de
constru¢io — 345 m? e nimero maximo de fogos — quatro;

O18 — obra destinada a preencher a frente urbana com uma
cércea de dois pisos a contar da Rua do Arresario, sendo
o rés-do-chdo destinado a comércio e o piso superior a habi-
tacdo, ndo podendo a construcdo ultrapassar a mancha de
ocupagao proposta. Area de implantagao maxima — 134 m?,
drea bruta maxima de construcio — 268 m? e nidmero
maximo de fogos — dois.

Artigo 23.°
Estabelecimento hoteleiro
E7 — Hotel:

a) Utilizagdo — hotel de 4 ou 5 estrelas de acordo com a legis-
lacao em vigor;

b) Orientacdo construtiva— edificio de quatro pisos, com cave
destinada a estacionamento e instalacoes técnicas, ocupando
a mancha definida em planta de implantagao, devendo o
piso térreo possuir uma passagem entre a Praga da Devesa
e o jardim envolvente do restaurante Kalifa:

b1) Area maxima de implantagio — 1372 m? e area
bruta m4xima de construcio — 5500 m?.

Artigo 24.°
Logradouros a reconverter e a manter

1 — Considerando-se necessdria, para dotar os edificios existentes
de boas condicoes de habitabilidade, a alteracao fundiaria de alguns
interiores de quarteirdes, estes surgem assinalados na planta de
implantagdo, sendo designados «Logradouros a reconverter» e iden-
tificados por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra «L».

2 — Tais alteragdes fundiérias, acompanhadas pela modulacao do
terreno, que, em cada caso, se mostrarem necessarias, visam criar
a possibilidade de todos e cada um dos edificios do quarteirdo poderem
abrir vaos voltados para esse logradouro. A sujeitar a projecto.

3 — Para o efeito, poderao ser adoptadas, em alternativa, as seguin-
tes solugdes:

a) Reparcelamento, afectando uma area de logradouro a cada
edificio;

b) Emparcelamento, constituindo um tnico lote, propriedade
condominial de todas as parcelas que com ele confrontam;

¢) Propriedade municipal, a qual podera ser entregue a gestao
condominial das parcelas referidas na alinea b).

4 — Por iniciativa propria ou a solicitacdo de alguns dos interes-
sados, o municipio poderd expropriar os terrenos necessarios a con-
cretizacdo da operagao.

5 — Os restantes logradouros deverdo ser mantidos e salvaguar-
dados, visando reforgar a estrutura verde da cidade e as suas condigcoes
ambientais.

Artigo 25.°
Disposicoes gerais sobre acabamentos exteriores

A reabilitacdo, conservagao e reconstrugao dos edificios existentes,
bem como a construgao de novos edificios, devera sujeitar-se as seguin-
tes regras:

a) Coberturas em imdveis existentes — deverao ser em telha
de canal, de cor vermelha, aplicadas directamente sobre
estrutura de madeira, onduline, laje de esteira, poliestireno
extrudido ou outro isolante. Os beirados deverao ser os
tradicionais, simples, duplos ou triplos. No caso de uso de
laje de esteira na cobertura, esta nao poderd avangar para
fora do alinhamento das fachadas anterior e posterior;

b) Coberturas em obras novas — poderao ser também em telha
ou noutro material ajustado a um centro histdrico (chapa
de zinco mate, cobre, tijoleira ou terra vegetal);

¢) Rebocos exteriores em iméveis existentes — deverdo ser rea-
lizados com argamassas bastardas, com ajustado traco de
cal, devendo ser pintados com leite de cal ou tintas de agua.
Nao se autorizam rebocos areados a cimento, tirolés ou
tintas areadas;

d) Rebocos exteriores em obras novas — poderdo ser realiza-
dos com argamassas sintéticas, afagadas, devendo ser pin-
tados com tintas plasticas ou acrilicas, nao sendo de autorizar
monomassas areadas ou tintas areadas;

e) Cantarias, soleiras e peitoris — em construgdes existentes,
as cantarias ndo poderao ser pintadas e, no caso de se pro-
ceder a alguma substituicdo, esta devera ser realizada
segundo os pormenores actuais, ndo sendo de autorizar a
placagem como substituigdo. As soleiras das portas serao
sempre em pedra macica da regido. Os peitoris deverao
ser em madeira pintada;

f) As cores a aplicar nos rebocos deverao ser em tons pastel,
de preferéncia usando-se o branco e os ocres;

g) As caixilharias exteriores em iméveis existentes deverao ser
em madeira pintada, sendo possivel o uso de duplas janelas
interiores, por detras das colocadas no vao (em aluminio
lacado ou PVC), para melhor isolamento, mas s6 nas faces
interiores das paredes interiores e contendo apenas um vidro
por folha e com caixilho a cor natural da madeira. Estas
madeiras deverao ser pintadas com esmaltes com cores ade-
quadas as cores dos rebocos. As portas exteriores, caso sejam
substituidas, deverdo manter o desenho original e deverao
ser construidas em madeira, pintadas ou envernizadas;

Sdo proibidos estores exteriores, sendo de aplicar portadas

interiores imediatamente atras dos caixilhos exteriores;

i) Varandas — deverdo ser recuperadas as existentes em
madeira ou lajes de granito de frisos diversos, o gradea-
mento em ferro forjado deverd ser pintado a tinta de
esmalte mate; se este for em madeira, esta devera ser enver-
nizada ou pintada a tinta de esmalte. Nao serdo permitidas
as varandas em betdo armado, de grande balanco ou gra-
deamento em aluminio;

J) Os equipamentos técnicos, como, por exemplo, os dispo-
sitivos de ar condicionado, ndo poderao ser colocados nas
fachadas, salvo se propuserem solucoes francamente ajus-
tadas técnica e arquitectonicamente;

) A colocagdo de painéis de aquecimento solar nas coberturas
dos edificios sera apreciada caso a caso, dependendo a sua
aprovagao da apreciacao realizada pelos servicos compe-
tentes;

m) As obras novas podem introduzir novos materiais e novas

técnicas desde que devidamente acauteladas as regras de

integracao e valorizacao cultural;

Publicidade — esta devera obedecer as regras definidas por

projecto especifico;

0) As obras de reabilitagao, conservacao, restauro ou recons-
trucao ou obras novas deverao cumprir o expresso no Decre-
to-Lei n.° 426/89, de 6 de Dezembro (diploma que aprova
as medidas cautelares de seguranga contra riscos de incéndio
em centros urbanos antigos).
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CAPITULO VI

Disposicoes para a implementacao do Plano

Artigo 26.°
Principios

1 —Todas as transformagdes urbanisticas e arquitectonicas que
ocorram na area abrangida pelo PPZHD/CB deverao visar a melhoria
formal e funcional dos espacos onde se inserem.

2 — Estabelecendo este Plano principios e objectivos, mas também
regras de pormenor, deverd, em caso de duvida, considerar-se os pri-
meiros como prevalecentes relativamente as segundas.

Artigo 27.°
Opcoes executdrias e perequativas

1 — Sendo que as operagdes urbanisticas de criacao de equipa-
mentos, novos espagos publicos e correspondentes construgdes mar-
ginais se revelam de grande interesse publico mas de fraca renta-
bilidade fundiaria, serdo, em principio, realizadas pelo municipio, que
para o efeito poderéd recorrer a expropriacdo por utilidade ptblica.

2 — Para além destas operacoes, a execugao do Plano far-se-a atra-
vés das transformacdes que vierem a ocorrer em cada lote ja
constituido.

3 — Sendo que os proprietérios correspondentes as operagoes refe-
ridas no n.° 1 deverdo ser indemnizados em resultado das expro-
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priagdes, e como aos proprietdrios referidos no n.° 2 é reconhecida
edificabilidade similar a que ja dispdem, nao se coloca, neste Plano,
a necessidade de adopgao de mecanismos perequativos.

Artigo 28.°
Accao geral do municipio

A Céamara Municipal de Castelo Branco deverd assumir a dina-
mizagao da execucao deste Plano através de:

a) Execucao de projectos urbanos, de forma directa ou através
de associagoes e parcerias com a administracao central, pro-
prietdrios e promotores;

b) Adopg¢ao de um programa municipal, continuado ao longo
do tempo, de recuperacao da habitacao;

¢) Dinamizacdo e disciplina da iniciativa privada na recupe-
ragao, lote a lote, dos edificios.

Artigo 29.°
Projectos urbanos

Sao identificados, na planta de implantacao e na planta de execugao
municipal/Polis, com os caracteres alfanuméricos PU os seguintes pro-
jectos a dinamizar pelo municipio/Polis:

PU1 — centro civico/Devesa;

PU2 — passeio da muralha;

PU3 — Praca do Postiguinho de Valadares;

PU4 — Largo de Sao Joao;

PUS5 — Jardim dos Peleteiros;

PU6 — Praga Académica, na Rua dos Cavaleiros, e requali-
ficacdo da escola primaria;

PU7 — passeio verde e estacionamento do Paco;

PU8 — Mirante de Sao Gens/encosta do Castelo;

PU9 — Sé, Rua das Olarias, Rua da Sé e Praca do Rei D. José I.

PU1 — centro civico/Devesa:

a) Objectivos — reforco da centralidade desta area, motivando
uma maior atractividade com a implantacdo de um conjunto
de equipamentos;

b) Programa — tratamento de toda a drea, com a inclusdo de
estacionamento subterraneo, novas pragcas, hotel, centro cul-
tural, biblioteca, cafés e bares, comércio, servicos e habi-
tacao, quiosques e jardins (a estruturar dentro do projecto
ja em elaboracao).

PU2 — passeio da muralha:

a) Objectivos — valorizacao de parte da estrutura da muralha,
com conquista de espaco para a sua usufruicao e valorizacao
das fachadas sul dos iméveis envolventes;

b) Programa — expropriacdo de algumas habitacoes e logra-
douros e tratamento de toda a drea com novos pavimentos
e areas verdes. Instalacdo de mobilidrio urbano.

PU3 — Praca de Postiguinho de Valadares:

a) Objectivos — conquista de espago urbano e melhoria do qua-
dro urbano e da sua arquitectura;

b) Programa — demolicdo do edificio da Telecom, criagao de
nova praga, constru¢ao de um parque de estacionamento
subterraneo, construcao de um edificio de remate com fun-
¢Oes comerciais e administrativas, pavimentacoes e mobi-
lidrio urbano.

PU4 — Largo de Sao Joao:

a) Objectivos — maior pedonalizagdo, criagdo de espagos de
estar e reforco do valor do seu desenho urbano;

b) Programa — construcdo de um parque de estacionamento
subterraneo, novas pavimentacoes e mobilidrio urbano.

PUS — Jardim dos Peleteiros:

a) Objectivos — criagdo de um corredor para um elevador de
acesso ao Castelo com apetrechamento ao longo do seu
curso com momentos de estar e algum equipamento;

b) Programa — expropriacao de alguns logradouros para per-
mitir a construgdo de um percurso para o elevador, apoiado
por equipamento diverso (cafés e alojamento para estudan-
tes), para além da arborizacdo de grande parte da area a
expropriar.

PU6 — Praga Académica, na Rua dos Cavaleiros, e requalificacao
da escola priméria:

a) Objectivos — valorizar uma zona relativamente degradada
e abandonada, com refor¢o do papel da escola primaria
existente;

b) Programa — construcdo de um parque de estacionamento
subterraneo, com criacdo na sua cobertura de uma praga
arborizada. Construcao de um edificio para equipamento
de apoio aos jovens e articulagdo com o tratamento urbano
e paisagistico da area envolvente da escola e sua possivel
remodelacio.

PU7 — passeio verde e estacionamento do Pago:

a) Objectivos — reforco do corredor verde iniciado no Jardim
da Cidade e rematado no Castelo;

b) Programa — construcdo de um parque de estacionamento
descoberto para apoio aos moradores e sua integracao num
amplo espago verde a criar.

PUS8 — Mirante de Sao Gens/encosta do Castelo:

a) Objectivos — reforco paisagistico da encosta do Castelo e
sua relagao com o Mirante de Sao Gens;

b) Programa — tratamento paisagistico, abertura de percurso
entre a Rua do Mercado e o Mirante de Sao Gens, com
aquisi¢ao de logradouros.

PU9 — S¢é, Rua das Olarias, Rua da Sé e Praca do Rei D. José I:

a) Objectivos — reforco do eixo principal da cidade ao nivel da
sua valéncia cultural e comercial, com uma maior pedo-
nalizagao e com criacdo de espacos de estar;

b) Programa — pavimentagdo, lancamento do tunel norte e
reforco da iluminagdo publica e de equipamento urbano.

Artigo 30.°
Recuperacio habitacional por iniciativa municipal

1 — A Camara Municipal de Castelo Branco procederd, de forma
programada e continuada, as seguintes operacdes de recuperagao
habitacional:

a) Aquisi¢ao de imdveis para demoli¢do e reconstrucao e para
recuperagdo (os primeiros a adquirir devem estar deso-
cupados);

b) Realizacdo das obras;

¢) Manutencao, em cada momento, na posse da Camara de
alguns edificios que permitam os realojamentos necessarios
a execucao das obras;

d) Venda dos restantes edificios adquiridos, por forma a per-
mitir novas aquisicoes.

2 — As operagdes mencionadas no n.° 1 deverao preferencialmente
ocorrer em edificios sem utilizagdo e mais degradados. Estdao assi-
naladas na planta de execugdo municipal/Polis sugestdes para o efeito.

Artigo 31.°
Dinamizacéo e disciplina da iniciativa privada

1 — Em articulacdo com o programa definido no artigo anterior,
a Camara podera notificar os proprietarios para proceder a recu-
peracdao dos edificios, conforme o artigo 128.° do Decreto-Lei
n.° 380/99.

2 — A Céamara promoverd o apoio aos proprietarios e ou aos inqui-
linos para a recuperagao das habitagoes, utilizando os instrumentos
juridico-financeiros que, em cada momento e para o efeito, estiverem
em vigor.

3 — A Camara defenderd a qualidade patrimonial desta zona da
cidade, licenciando as iniciativas em conformidade com este Plano
e actuando, nos termos da lei, relativamente a eventuais obras sem
licenca.

CAPITULO VII
Disposicoes finais

Artigo 32.°
Entrada em vigor

Este Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no
Didrio da Repuiblica.
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