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A Assembleia Municipal de Castelo Branco aprovou, em 13 de Abril de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a CAmara Municipal respectiva iniciou o processo e ratificagdo daquele instrumento de planeamento, conforme
dispde 0 n.2 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

0 Plano Director Municipal de Castelo Branco foi objecto de parecer favoravel da comisséo técnica que, nos termos da legislacdo em vigor,
acompanhou a elaboracdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no relatdrio final daquela comissdo, subscrito por todos os representantes dos servicos da
administracdo central que a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo Decreto-Lei n. 69/90, de 2 de Marco, com a redacgdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n? 211/92, de 8 de Outubro, designadamente no que se refere ao inquérito pablico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano Director Municipal de Castelo Branco com as demais disposigBes legais e regulamentares em
vigor, designadamente com as Reservas Agricola e Ecologica Nacionais.

Na aplicagdo pratica do Plano h& também a considerar as serviddes e restrices de utilidade piblica, constantes da planta de condicionantes, a
qual, embora ndo seja publicada, constitui elemento fundamental do Plano, a considerar no &mbito da respectiva gestao.

Para além das restrices constantes da planta de condicionantes, devem ainda ser consideradas as restrigfes decorrentes do aproveitamento
hidroagricola da Magueija, instituidas pelos Decretos-Leis n.° 269/82, de 10 de Julho, e 69/92, de 27 de Abril, e pelos Decretos Regulamentares
n% 84/82, de 4 de Novembro, 86/82, de 12 de Novembro, e 2/93, de 3 de Fevereiro.
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Considerando o disposto no Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro;

Assim:
Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Constituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:
Ratificar o Plano Director Municipal de Castelo Branco.
Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Junho de 1994.-O Primeiro-Ministro, Anibal Antonio Cavaco Silva.
Regulamento do Plano Director Municipal de Castelo Branco
CAPITULO
4 Artigo 1.°
Area de intervencio, Ambito e vigéncia

1-Considera-se abrangida pelo Plano Director Municipal de Castelo Branco, adiante designado por PDM, toda a area do concelho de Castelo
Branco.

2-Quaisquer acgbes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na &rea de intervencdo do Plano respeitardo obrigatoriamente as
disposicdes do presente Regulamento, da planta de ordenamento e plantas de condicionantes, no que conceme as regras a que deverd obedecer a
ocupagdo, 0 uso e transformacdo do territorio municipal.

3-0 PDM de Castelo Branco tem o prazo méximo de vigéncia de 10 anos apds a sua publicacdo no Didrio da Republica, podendo, no entanto,
ser revisto antes do prazo referido se o Executivo assim o entender.

4 Artigo 2.°
Elementos fundamentais do Plano

0 PDM é constituido pelo conjunto de documentos graficos e escritos a seguir discriminados:
1) Regulamento, traduzido graficamente nas:
2) Planta de ordenamento, & escala de 1:25 000;
3) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada em:
a) Planta actualizada de condicionantes, a escala de 1:25 000 (inclui Reserva Ecoldgica Nacional);
b) Carta de Reserva Agricola Nacional, a escala de 1:25 000.

4 Artigo 3.°

Definicdes

Para efeito de aplicagio do presente Regulamento sdo adoptadas as sequintes definigBes:
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a) Leito do curso de dgua-drea coberta pelas aguas quando ndo influenciadas por cheias extraordinérias, inundages ou tempestades. O leito &
limitado pela linha que corresponder ao limite dos terrenos que as aguas cobrem em condicies normais da época das chuvas sem transbordar
para 0 solo natural, que hahitualmente Se encontra enxuto;

b) Margem-faixa de terreno contigua ou sobranceira & linha que limita o leito das aguas. A margem tem a largura de 20 m, quando os terrenos
tiverem inclinagGes inferiores a 5 %, e de 10 m, nos restantes casos;

¢) Zona adjacente-drea contigua a margem estendendo-se até a linha alcancada pela maior cheia produzida no periodo de um século ou pela
maior cheia conhecida no caso de ndo existirem dados que permitam identificar a anterior;

d) Plataforma de estrada-abrange a faixa de rodagem e as bermas;

e) Terreno ou prédio urhanizdvel-a totalidade da propriedade fundiaria legalmente constituida que, para ser utilizado como urbano, deverd ser
objecto de uma operagdo de loteamento e ou aprovacdo de obras de urbanizagdo;

f) Loteamento-operaces de divisdo em lotes de qualquer &rea de um ou varios terrenos destinados, imediata ou subsequentemente, a construcao;
g) Prédio, lote urbano, também designado por lote-terreno constituido através de alvara de loteamento, ou o terreno legalmente correspondente a
uma unidade cadastral formatada para a utilizacdo urbana, confinante com via plblica, em qualquer caso destinado a uma s6 edificacdo de uso
residencial, industrial e turistico e equipamentos de utilizacéo colectiva incluindo eventualmente anexos exteriores destinados a estacionamento ou
aparcamento da propria edificago;

h) Prédio ristico-todo o terreno néo incluido na definido do lote urbano;

i) Area bruta de construgio-somatério das 4reas brutas de pavimento acima e abaixo da cota de soleira, excepto se a drea a construir abaixo da
cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento. Nao se considera ainda para efeito do célculo da érea bruta da construcdo a drea dos

s6tdos que ndo possuam pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou comerciais;

) Coeficiente de ocupacdo do solo (COS)-quociente da drea bruta de construco pela superficie do terreno ou da parte do terreno a que se
aplica;

l) Coeficiente de afectagdo do solo (COS)-a relagdo entre a drea ocupada pelos edificios (implantagdo ao nivel do piso térreo ou da entrada
principal) e a superficie de terreno que serve de base a operagdo;

m) Alinhamentos-linha(s) e plano(s) que determina(m) a implantacéo das edificages;

n) Namero de pisos de um edificio-nimero de pavimentos do edificio, com excepcdo do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao do arruamento que o
serve quando se destina exclusivamente a estacionamento;

0) Obras de urbanizagdo-obras que abrangem a preparacdo do terreno por meio de terraplanagens, a execucdo de arruamentos, das redes de
abastecimento de agua, de energia eléctrica e de gas, de saneamento e de iluminagdo pdblica e os arranjos exteriores dos espagos etc., quando
inseridas em loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);

n) Espaco-canal-espago que corresponde a corredores e dreas de passagem de infra-estruturas, existentes ou previstas, que tém efeito de canal de
proteccdo ou barreira fisica em relacdo aos usos marginantes, no sentido de garantir a boa execucdo dessas infra-estruturas.

CAPITULO I

Areas de serviddo administrativa
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SECCAO |
Infra-estruturas basicas
4 Artigo 4.°
Rede rodovidria nacional

As serviddes rodoviarias sdo definidas nos termos da legislacdo especifica em vigor, designadamente os Decretos-Leis n.° 13/71, de 23 de Janeiro,
13/94, de 15 de Janeiro, & 380/85, de 26 de Setembro.

& Artigo 5.°
Rede nacional fundamental

1-A rede nacional fundamental, no concelho de Castelo Branco € constituida, presentemente, pelos itinerarios principais 2 € 6 (IP 2 e IP 6),
correspondendo o IP 2 & GETI E 802,

2-Sem prejuizo da legislacio em vigor, estas e outras rodovias que no futuro possam vir a fazer parte da rede nacional fundamental, no concelho
de Castelo Branco, terdo ainda os condicionamentos referidos no n.2 3.

3-Definem-se zonas de serviddo non aedificandi, para o itinerarios principais: 50 m para cada lado do eixo longitudinal e nunca menos de 20 m
da zona da estrada. Para as instalagies previstas na alinea €) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, é de 70 m para cada
lado da plataforma.
4-0s itinerarios fundamentais propostos que néo venham a fazer parte da rede nacional fundamental serdo integrados na rede municipal.

4. Artigo 6.°

Rede nacional complementar

1-A rede nacional complementar, no concelho de Castelo Branco, é constituida, presentemente, pelo itinerdrio complementar 8 (IC 8).
2-Sem prejuizo da legislagdo em vigor, outras rodovias que no futuro possam vir a fazer parte da rede nacional complementar, no concelho de
Castelo Branco, terdo os condicionamentos referidos no n.° 3, consoante se tratem, respectivamente, de itinerdrios complementares ou de outras
estradas nacionais.
3-Definem-se zonas de serviddo non aedificandi, para os itinerarios complementares: 35 m de largura para cada lado do eixo longitudinal e nunca
menos de 15 m da zona da estrada. Para as instalacdes previstas na alinea €) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro, é de 70
m para cada lado da plataforma.

4 Artigo 7.°

Rede municipal
1-Rede nacional a desclassificar:
1.1-A rede rodovidria a desclassificar € constituida pelas EN 3, EN 18, EN 187, EN 188, EN 112, EN 233, EN 240, EN 352, EN 352-1, EN

352-2 e EN 354, contidas no concelho de Castelo Branco e que, ndo fazendo ja parte da rede nacional rodovidria, passardo a integrar a rede
municipal.
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1.2-Fora dos perimetros urbanos definem-se zonas non aedificandi medidas a partir do limite da plataforma da estrada, com 15 m, 12 m e 10
m, consoante esta corresponda, respectivamente, as actuais EN de 12 de 22 ou de 32 classes ou dentro da zona de visibilidade, para habitagdo, e
com 50 m para instalacdes previstas na alinea €) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro.

2-Rede municipal existente:

2.1-A rede rodovidria municipal é constituida pelas estradas e caminhos municipais, pelos arruamentos urbanos e por outras vias ndo classificadas
exteriores aos aglomerados.

2.2-Nas estradas e caminhos municipais referidos no artigo anterior definem-se faixas non aedificandi medidas a partir da plataforma, com 10 m
de largura, para habitagdo, e com 20 m para outros fins.

2.3-Nas restantes vias plblicas ndo classificadas e fora dos aglomerados urbanos definem-se faixas non aedificandi com 5 m, medidos a partir da
plataforma.

24-As éreas de proteccdo as vias urbanas serdo definidas nos planos de urbanizacdo e de pormenor dos respectivos aglomerados.
4 Artigo 8.°
Disposicdes gerais

1-Nos casos em que uma via tenha mais de uma designacdo devam considerar-se, para faixas non aedificandi, os valores referentes a designagdo
de nivel superior.

2-Em relacdo aos itinerdrios principais (IP) que integram a rede fundamental das estradas nacionais e a todos 0s novos tracados de estradas sob
jurisdicAo da Junta Auténoma de Estradas, incluindo os que se encontram em execucdo, séo fixadas as Seguintes zonas de servidéo:

a) Desde a publicagdo no Didrio da Republica do estudo prévio ou de documento equivalente, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Janeiro, e até a publicacdo da planta parcelar; 200 m para cada lado do eixo da estrada, bem como o solo
sitiado num circulo de 1300 m de di&metro centrado em cada nd de ligacdo;

b) A partir da publicacdo do acto declaraticio de utilidade piblica dos terrenos e da respectiva planta parcelar, os limites fixados serdo 0s
referidos no Decreto-Lei n.% 13/94, de 15 de Janeiro.

4 Artigo 9.°
Serviddes ferrovidrias
1-Definem-se faixas de proteccdo non aedificandi a linha da Beira Baixa e linhas de servico adjacentes existentes e previstas e para 0 projectado
terminal de carga, com 50 m medidos para um e outro lado das arestas exteriores dos carris externos das vias ou medidas para um e outro lado

da base dos taludes ou da crista das escalagGes, quando existam.

2-0 valor limite referido no nimero anterior podera descer para 25 m, relativamente as novas construces que venham a situar-se no interior
dos perimetros urbanos e industriais. N&o h& valor limite para as construces afectas & CP.

3-Excepcdes aos valores referidos nos n% 1 e 2 s poderdo Ser permitidas apds obtencdo do parecer favoravel da CP.
4 Artigo 10.°

Serviddes do aerddromo e heliporto previstos
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As serviddes do aer6dromo e do heliporto previstos serdo estabelecidas pela entidade responsvel, assim que seja aprovada a localizagdo e
caracterizacdo das novas infra-gstruturas.

4 Artigo 11.°
Serviddes da rede eléctrica de média e alta tensdo

1-As serviddes da rede eléctrica sdo relativas as linhas de média e alta tensdo do concelho, definindo-se as faixas non aedificandi de acordo com
05 sequintes escaldes de kilowatts:

a) 50 m para linhas de 60 kW,
b) 20 m para inferiores a 60 kW.

2-Dentro dos perimetros urbanos aplica-se 0 disposto no Decreto Regulamentar n.° 46 847, de 27 de Junho de 1966, e respectiva legislacdo
complementar.

3-N&o sdo permitidas plantagBes que impecam o estabelecimento ou prejudiquem a exploragdo das linhas referidas no n.® 1 deste artigo.
& Artigo 12.°
Seniddes radioeléctricas
As serviddes radioeléctricos sdo as que decorrem do Decreto-Lei n.° 593/73, de 17 de Novembro, e regulamentadas pelos Decretos Regulamentares
no 62/84, de 17 de Agosto (feixe hertziano Castelo Branco-ldanha-a-Nova), e 65/84, de 21 de Agosto (feixe hertziano Castelo Branco-Proenca-a-
Nova).
4 Artigo 13.°

Serviddes dos sistemas de saneamento hasico

1-E interdita a construgio a0 longo de uma faixa de 5 m medida para um e outro lado do tracado das condutas de aducio de 4qua, aducdo-
distribuicdo de agua e dos emissérios das redes de drenagem de esgotos.

2-E interdita a construciio ao longo de uma faixa de 1 m medida para um e outro lado das condutas distribuidoras de agua e dos colectores
das redes de drenagem de esgotos.

3-Fora dos perimetros urbanos € interdita a plantagdo de arvores ao longo de uma faixa de 15 m medida para um e outro lado do tracado das
adutoras e condutas distribuidoras de agua e colectores e emissarios de esgotos.

4-Define-se uma faixa non aedificandi de 400 m aos limites do aterro sanitario de Castelo Branco e de 200 m aos limites da ETAR de Castelo
Branco.

5-Nas faixas referidas nos dois artigos anteriores sdo apenas permitidas exploragdes florestais e € interdita a abertura de pocos ou furos que se
destinem ao fornecimento de dgua para rega e para o consumo doméstico.

6-Proteccdo as captagBes subterraneas de agua:

6.1-0s perimetros de proteccdo a captacdes subterraneas de &gua sdo as seguintes:



a) Proteccdo proxima, definidos por um raio de 50 m em tomno da captacdo;
b) Proteccdo a distancia, definidos por um raio de 200 m em torno da captagdo.
6.2-Os perimetros fixados no nimero anterior poderdo ser alterados em funcdo de estudos hidrolégicos.
6.3-Nos perimetros de proteccdo proxima, para além das restricies constantes do nimero sequinte, ndo devem existir:
a) Depressdes onde se possam acumular as aguas pluviais;
b) Linhas de agua ndo revestidas;
¢) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;
d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;
e) Edificacdes, excepto as relativas ao proprio sistema de captagdo;
f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.
6.4-Nos perimetros de proteccdo & distancia ndo devem existir ou executar-se:
a) Sumidouros de aguas negras abertos na camada aquifera captada;
b) Outras captaces;
¢) Regas com aguas negras e acgles de adubagdo;
d) InstalagBes pecudrias;
e) Depésitos ou estacdes de tratamento de residuos sélidos;
f) Inddstrias que produzam efluentes nocivos, independentemente dos dispositivos antipoluicdo de que possam dispor;
g) Instalagles sanitarias.

SECCAO Il

Patrimonio

4 Artigo 14.°

Serviddes das inddstrias extractivas
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1-Define-se, nos termos da legislacdo especifica em vigor (designadamente os Decretos-Leis n.% 90/90 e 89/90, ambos de 16 de Marco), uma zona
de defesa de 50 m a 500 m a partir do limite das areas previstas para exploracdo de pedreiras, conforme 0s casos previstos na legislacdo

referida.
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2-0 licenciamento da instalacdo de inddstrias extractivas seré precedido da apresentacdo do projecto de recuperacdo dessas areas, faseado no tempo
e subscrito por arquitecto paisagista. O cumprimento desse projecto serd fiscalizado pela Camara Municipal e outras entidades competentes.

3-Serdo objecto de licenciamento, nos termos legais, todas as exploragdes de substéncias minerais (inertes ou outras) que Se encontrem em
actividade ou que venham a constituir-se nos termos dos Decretos-Leis n% 90/90 e 89/90, ambos de 16 de Marco. E obrigatoria a apresentagdo
de planos de lavra e de recuperagdo paisagistica das areas afectadas pelas explorages.

4-As zonas especiais de defesa relativamente aos edificios confinantes, infra-estruturas, instalaBes e monumentos ou acidentes naturais serdo as
que vierem a ser estabelecidas nos termos do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Marco.

5-0s proprietarios das dreas de exploracdo de massas minerais abandonadas & data de entrada em vigor deste Regulamento estdo obrigados a
executar as medidas de seguranca e recuperacdo paisagistica das areas afectadas que Ihes forem determinadas pela CAmara Municipal.

6-No caso do ndo cumprimento do disposto no ndmero anterior no prazo que lhes for fixado pela Camara Municipal, esta podera aplicar coimas,
elevadas ao dobro em caso de reincidéncia, nos termos previstos no capitulo VIII do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Marco.

4 Artigo 15.°
Serviddes do dominio pablico hidrico

1-A demarcaco dos solos incluidos no dominio pdblico hidrico que consta nas plantas de condicionantes ndo se substitiam & aplicacdo da lei
geral em vigor.

2-0 regime de propriedade, as serviddes, restricies e 0s usos dos leitos, margens e zonas adjacentes das linhas de gua e das &guas interiores
navegaveis regulam-se pelo disposto na legislagdo vigente, nomeadamente nos Decretos-Leis ns 468/71, de 5 de Novembro, e 70/90, de 2 de
Marco.

4 Artigo 16.°

Reserva Ecoldgica Nacional

1-Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de Margo, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de
Outubro, consideram-se integradas na Reserva Ecoldgica Nacional todas as reas designadas como tal na planta de condicionantes e na planta de
Reserva Ecoldgica Nacional conforme publicada na respectiva portaria.
2-0 uso, ocupagdo e transformago dos solos nestas &reas estd condicionado ao estipulado na lei geral.

4 Artigo 17.°

Reserva Agricola Nacional

1-0s solos da Reserva Agricola Nacional sdo exclusivamente afectos as actividades agricolas, sendo interditas todas as accdes que diminuam ou
destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente:

a) A construgdo de edificios, vias de comunicagdo, obras hidraulicas, aterros e escavagdes, assim como a implantagdo de postes, muros e vedagdes
susceptiveis de dificultarem a exploragdo agricola dos terrenos ou as accles de emparcelamento;

b) O langamento ou depdsito de residuos solidos urbanos, residuos industriais, residuos radioactivos ou que contenham substancias ou
microrganismos que possam alterar as caracteristicas do solo;
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¢) Acgles que provogquem erosdo e degradagdo do solo, desprendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade e efeitos semelhantes;
d) A utilizacdo indevida de técnicas ou de produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos;

e) A abertura ou expansdo de exploragBes de inertes;

f) A instalagdo de lixeiras, nitreiras, parques de sucata e outros depésitos;

0) As instalagOes pecudrias de caracter industrial.

2-Execptuam-se da interdicdo referida no nimero anterior, embora sujeitas a prévio parecer favordvel da comisséo regional de reserva agricola, 0s
casos sequintes (Decretos-Leis n% 196/89, de 14 de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro):

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola quando integradas e utilizadas em exploracdes agricolas vidveis, desde que ndo existam alternativas
de localizacdo em solos ndo incluidos na Reserva Agricola Nacional ou, quando as haja, a sua implantaco nestes inviabilize técnica e
economicamente a construcao;

b) Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual, dos agricultores em exploragBes agricolas viaveis, desde que ndo existam
alternativas validas de localizagdo em solos ndo incluidos na Reserva Agricola Nacional;

¢) Hahitacdes para habitagdo prpria exclusiva dos seus proprietarios e respectivos agregados familiares, quando se encontrem em situacdo de
extrema necessidade sem alternativa vidvel para a obtengdo da habitacdo;

d) Vias de comunicacdo, Seus acessos e outros empreendimentos ou construcdes de interesse piblico, desde que ndo haja alternativa técnica
economicamente aceitavel para o seu tracado ou localizacdo;

e) Obras indispensdveis de defesa do patriménio cultural, designadamente de natureza arqueoldgica;

f) ExploracAo de minas, pedreiras, e saibreiras, ficando os responsaveis obrigados a exceptuar o plano de recuperacdo dos solos que seja
aprovado;

g) OperacBes relativas a florestacdo e exploracdo florestal, quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados pelo Instituto Florestal;

h) Instalagdes para agro-turismo e turismo rural, quando se enquadrem e justifiquem como complemento de actividades exercidas numa
exploracdo agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela Direccdo-Geral de Turismo, desde que ndo impliquem alteragBes irreversiveis da
topografia do solo e ndo se inviabilize a sua eventual utilizagdo agricola.

4 Artigo 18°
Areas florestais ardidas

As &reas ardidas ficam sujeitas ao regime estabelecido no Decreto-Lei n.® 327/90, de 22 de Outubro, bem como ao Decreto-Lei n.° 139/88, de
22 de Abril.

4 Artigo 19.°

Perimetros florestais
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E delimitado na planta de condicionantes o perimetro florestal de Lourical do Campo, que fica submetido ao regime florestal.
4 Artigo 20.°
Areas de montado de sobro e azinho

0 arranque e corte raso de montados de sobro e azinho fica condicionado ao disposto nos Decretos-Leis n% 172/82, de 16 de Maio e 14/77,
de 6 de Janeiro.

4 Artigo 21.°
Olival
0 arranque e corte raso de olival fica condicionado a observancia do disposto no Decreto-Lei n.° 120/86, de 28 de Maio.
SECGAO IlI
Patrimonio cultural
4 Artigo 22.°
Monumentos nacionais, iméveis de interesse plblico valores concelhios, conjuntos e stios

1-0 licenciamento de quaisquer obras de alteragdo ou conservacdo em iméveis classificados ou em vias de classificaco deverd ser precedido da
aprovacdo do respectivo projecto pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico e Argueolgico.

2-0s sitios e 05 elementos isolados do patrimdnio edificado a salvaguardar no &mbito do Plano Director Municipal de Castelo Branco dividem-se
em:

Monumentos nacionais;

Iméveis de interesse pablico;

Iméveis de valor concelhio;

Conjunto e sitios;

podendo ser instituidas propostas de classificagdo referentes a imdveis, conjuntos arquitectonicos e ou sitios.

3-Nas zonas de proteccdo ndo é permitido executar quaisquer obras de demolicdo, instalacdo, construgdo ou reconstrugdo, em edificios ou
terrenos sem o parecer favordvel do Instituto Portugués do Patriménio Arquitectonico e Arqueoldgico.

4-0s projectos de obras de qualquer tipo em edificios classificados e respectiva area de proteccdo tém de ser elaborados e subscritos nos termos
da legislacAo.

5-Se outra ndo resultar do decreto de classificagdo, os imdveis classificados criam uma zona de protecgdo de 50 m contados a partir dos limites
exteriores dos imdveis obedecendo a tramitacdo dos processos de obras na envolvente & legislagdo em vigor para as zonas de proteccdo aimoveis
classificados.

6-Os imdveis em vias de classificacdo sdo igualmente, nos termos legais, alvo de proteccdo numa zona de 50 m.
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7-A proteccdo do patriménio arqueoldgico existente no concelho deverd ser acautelada nos termos da seccdo Il da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.
A) Listagem dos imdveis classificados:

Monumentos nacionais:

Cruzeiro de Castelo Branco Largo de Sdo Jodo, Castelo Branco (Decreto de 16 de Junho de 1910);

Paco Episcopal, Rua de Bartolomeu da Costa, Castelo Branco (Decreto de 16 de Junho de 1910);

Iméveis de interesse pablico:

Chafariz de S&0 Marcos, Largo de S&o Marcos, Castelo Branco (Decreto n.® 95/78, de 12 de Setembro)

Edificio do Governo Civil de Castelo Branco (antigo Palécio dos Viscondes de Portalegre), Praca do Municipio, Castelo Branco (Decreto n.% 95/78,
de 12 de Setembro);

lgreja de Nossa Senhora de Mércules, 3 km a este de Castelo Branco (Decreto n.° 42 692, de 30 de Novembro de 1959);

lgreja de Séo Miguel (ou Igreja Matriz e Sé Catedral), Largo da Sé, Castelo Branco (Decreto n.® 95/78, de 12 de Setembro);
Pelourinho de SAo Vicente da Beira, Praca de So Vicente da Beira (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);

Pelourinho de Sarzedas, Praca de Sarzedas (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);

Estaco arqueoldgica do Monte de SAo Martinho, 3 km para sueste de Castelo Branco

imoveis de valor concelhio;

Capela do Espirito Santo, Largo do Espirito Santo, Castelo Branco (Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro);

Capela de Nossa Senhora da Piedade, Largo de Nossa Senhora da Piedade, Castelo Branco (Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro);

Edificio da Camara Municipal de Castelo branco (antigo velar dos Viscondes de Oleiros), Praca do Municipio, Castelo Branco (Decreto n.° 95/78, de
12 de Setembro).

B) imdveis em vias de classificacdo:

Casas na Rua do Arco do Bispo e na Rua dos Ferreiros;
Capela de Santo André, Sdo Vicente da Beira;

Capela de S0 Domingos, Sdo Vicente da Beira;

Casa do Arco da Péla, Sdo Miguel da Sé;

lgreja de Sdo Francisco, S&o Vicente da Beira;

lgreja de Santa Maria do Castelo;
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Inscricdo funeraria de Escalos de Cima;

Casa de Alcains (Casa Trigueiros de Aragdo);

Solar dos GoulGes, Alcains;

Cine-Teatro, Castelo Branco;

Palécio do século XVIII, Rua dos Cavaleiros, 23;

Castelo de Castelo Branco;

Inscricdo Maximo da Mata.
4 Artigo 23.°
Edificios publicos

1-Nas zonas de proteccdo a edificios plblicos o licenciamento de quaisquer obras de construcdo ou reconstrugdo de edificios particulares fica
Sujeito & prévia aprovacdo da entidade da tutela.

2-Nas zonas de proteccdo a edificios publicos os projectos referentes as obras descritas no nimero anterior serdo elaborados e subscritos por
técnicos com a qualificado exigida nos termos da legislacao.

4 Artigo 24.°
Marcos geodésicos
A serviddo respectiva é a estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.
4 Artigo 25.°
InstalagBes militares
A serviddo da Carreira de Tiro do Couto ou Valongo é a fixada pelo Decreto n.° 48 142, de 21 de Dezembro de 1967.
CAPITULO 11
Classes de espagos
SECCAO |
Disposicdes gerais
4 Artigo 26.°
Classes de espacos

1-As classes de espacos cartografadas na planta de ordenamento sdo as seguintes:
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Espacos urbanos, subdivididos em:

Areas urbanas;

Areas urbanas a recuperar;

Espacos urbanizaveis;

Espacos industriais;

Espagos de desenvolvimento turistico;

Espagos de equipamento;

Espaco rural, subdividido em:

Espagos agricolas submetidos ao regime de Reserva Agricola Nacional;
Espagos agricolas ou agro-pastoril;

Espacos florestais ou silvo-pastoril;

Espacos de proteccdo a valores do patriménio natural;
Espacos de indUstrias extractivas;

Espacos-canais.

2-0 ajustamento de limites entre 0s espacos referidos no nimero so anterior s6 podera ter como objectivo a definicdo exacta da sua demarcagdo
no terreno e, quando necessario, serd realizado de acordo com as sequintes regras:

a) O acerto pontual dos limites da zona de construgdo apenas € admitido na contiguidade das respectivas manchas e por razes de cadastro de
propriedade ou elementos fisicos do territdrio (vias piblicas, curso e linhas de agua e acidentes

topograficos);

b) A drea do espaco urbano ou urbanizdvel a ampliar em cada acerto ndo poderd ser superior a da propriedade a que respeita e que ja estava
contida nessa zona;

¢) Nos casos em que o limite entre classes de espacos ofereca dividas compete a0 municipio a sua definicéo.

3-Nos casos em que a linha limite coincide com arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espacos urbanos ou urbanizaveis, de um lado da
via, a sua demarcagdo dista 30 m da berma oposta, salvo quando uma construcdo ou conjunto de construcBes contiguas preexistentes se
localizem parcialmente para além da faixa do terreno assim definida, situacdo em que a referida linha contornara o perimetro edificado,
incluindo-0s na totalidade no espago urbano ou urbanizavel.

4 Artigo 27.°

Perimetros urbanos
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O conjunto dos espagos urbanos e urbanizaveis e &reas industriais, quando contiguas, constituem o perimetro urbano e encontram-se assim
delimitados na planta de ordenamento.

CAPITULO IV
Espacos urbanos e urbanizéveis
SECCAO |
Disposigdes
4 Artigo 28.°
Ambito e usos

1-0s espacos urbanos, delimitados na planta de ordenamento sdo constituidos por malhas urbanas em que a maioria dos lotes se encontram
edificados, os alinhamentos estdo definidos e existem infra-estruturas urhanisticas.

Os espacos Urbanizaveis, assim delimitados na planta de ordenamento, sdo 0s que, apresentando actualmente uma baixa densidade populacional,
poderdo, pela sua localizagdo, vir a adquirir as caracteristicas dos espacos urbanos, mediante a sua infra-estruturagdo, de acordo com planos ou
estudos que vierem a ser desenvolvidos.

2-0s espacos urbanos e urbanizaveis destinam-se a uma ocupacdo com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras funcdes,
como actividades tercidrias, industria ou turismo, desde que sejam compativeis com a funcéo hahitacional.

3-0s espagos urbanos subdividem-se em:

Area urbana de Castelo Branco (drea de intervencdo do plano de urbanizacdo ratificado);
Area urbana de Alcains;

Area urbana de Cebolais/Retaxo;

Areas urbanas das restantes sedes de frequesia;
Outras dreas urbanas;

Areas urbanas a recuperar.

4-0s espacos urbanizéveis subdividem-se em:
Area urbanizavel de Castelo Branco;

Area urbanizavel de Alcains:

Area urbanizavel de Cebolais/Retaxo.

4 Artigo 29.°
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Perimetro urbano de Castelo Branco

0 perimetro urbano de Castelo Branco definido pelo Plano de Urbanizagdo, ratificado e publicado no Didrio da Repblica, 2.2 série n.® 301, de
31 de Dezembro de 1991, € alterado nos termos do n.° 2 do artigo 9.° e do n.° 2 do artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 69/90 de 2 de Marco, de
acordo com o perimetro urbano cartografado na planta de ordenamento.

4 Artigo 30.°

Incompatibilidades
Nas areas urbanas, urbanizaveis e urbanas a recuperar, assim delimitadas na planta de ordenamento, sdo interditas:
a) Todas as actividades que a Camara Municipal, ouvidas todas as entidades que intervenham no respectivo processo de licenciamento, considere
incompativeis com a habitacdo, sejam susceptiveis de pdr em perigo a seguranca e salde piblicas ou constituam uma Sobrecarga incomportével

para as infra-estruturas existentes;

b) A instalacdo de parques de sucata, depdsitos de entulho, lixeiras, nitreiras, instalagdes agro-pecudrias, depdsitos de explosivos e armazenagem
de produtos inflaméaveis por grosso as quais deverdo ser eliminadas, quando existentes, no prazo méximo de dois anos.

SECCAO Il
4 Artigo 31.°
Planos municipais de ordenamento do territdrio

1-Sem prejuizo do referido no n 2 do artigo 25.°, mantém-se eficaz o Plano de Urbanizaco de Castelo Branco, na &rea por ele abrangida,
sendo ai aplicaveis todas as disposicBes e directrizes constantes do Regulamento e da planta de sintese do referido Plano.

2-Mantém-se eficazes 05 Sequintes planos de pormenor;
Quinta do Dr. Beirdo, publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.% 109, de 12 de Maio de 1990;
Quinta da Pipa, publicado no Didrio da Repblica, 2.2 série, n® 74, de 28 de Marco de 1992,
Quinta das Violetas/Dr. Mota publicado no Didrio da Replblica, 2.2 série, n.2 47, de 25 de Fevereiro de 1992;
Auto-Mecanica da Beira, publicado no Didrio da Republica, 22 série, n° 133, de 9 de Junho de 1992;
Campo da hola, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n® 68, de 22 de Marco de 1993.
4 Artigo 32.°
Nlmero méaximo de pisos

1-0 ndmero maximo de pisos acima do solo dos novos edificios e reconstrugdes sera determinado nos respectivos planos de urbanizaco e plano
de pormenor.

2-Nos aglomerados que ndo possuem qualquer plano de urbanizaco ou plano de pormenor eficaz 0 nimero de pisos serd determinado em
funcdo do nmero de pisos dominante no local, atendendo &s tipologias e volumetrias existentes, ndo podendo no entanto exceder 0s seguintes
valores méximos, para cada um dos aglomerados:
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Area urbana de Alcains-quatro;

Area urbana de Cebolais/Retaxo-trés:

Area urbana das restantes sedes de freguesia-dois;
Restantes &reas urbanas-dois.

3-Exceptuam-se do nimero anterior as situacdes de edificios em banda existentes, em que os novos edificios poderdo adaptar-se & cércea dos
edificios existentes, até a0 méximo de trés pisos ou 9 m.

& Artigo 33.°
Coeficiente de ocupacdo do solo
1-0s indices de ocupacdo permitidos para cada aglomerado, nomeadamente o coeficiente de ocupacdo do solo (COS), serdo definidos nos

respectivos planos de urbanizacdo e planos de pormenor, ndo podendo no entanto ultrapassar os valores previstos no n.° 2 deste artigo,
majorado de 10 %.

2-Nos aglomerados que ndo possuam planos eficazes, os coeficientes de ocupacdo do solo méximo a observar sao:

Area urbana de Alcains-COS = 0,65;

Area urbana de Cebolais/Retaxo-C0S = 0,65:

Area urbana das restantes sedes de freguesia-C0S = 0,50;
QOutras &reas urbanas-C0S = 0,50.

YV VY

3-Poderdo, nos casos especificos de loteamento compreendendo apenas lotes confinantes com a via publica e em casos de parcelas ndo resultantes
de operaces de loteamento, 0s indices ser majorados até aos valores maximos de:

Area urbana de Alcains-C0S = 1:

Area urbana de Cebolais/Retaxo-C0S = 0,80:

Area urbana das restantes sedes de frequesia-COS = 0,65;
Outras areas urbanas-C0S = 0,50.

YV VY

4-Quando se tratar de lotes ou prédios com construgies existentes, os direitos de reconstrucho ndo poderdo ser inferiores aos jA existentes,
majorados até a cércea e alinhamento dos edificios contiguos.

4 Artigo 34.°
Estacionamento

1-0 nimero de lugares de estacionamento a prever nos planos de ordenamento do territorio, nos loteamentos e novas construgles a aprovar tera
0S valores minimos apontados no quadro seguinte:

“m Smiares de Rotelara

Alcains, Cebolais de Cima/Retaxo | 1,5 lugares/fogo | 1 lugar/30 m?.... | 1 lugar/50 m?.... 1 lugar/15 m2.
Restantes sedes de freguesia 1 lugar/fogo 1 lugar/50 m?.... | 1 lugar/50 m?. ... ... | 1 lugar/25 m?.
Outras 4reas urbanas 1 lugar/fogo 1 lugar/7S m?.... | 1 lugar/50 m?.... | 1 lugar/4 1 lugar/30 m>.

percentagem minima de lugares de estacionamento publico serd, para cada tipo de uso, de:
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Habitacdo-70 %;
Comércio e servigos-70 %;
IndUstria-20 %:
Hotelaria-20 %;
Similares de hotelaria-80 %.
3-Sempre que as condicBes urbanisticas do local ndo possibilitem a obtencdo dos valores atrds referidos, os mesmos deverdo aproximar-se tanto
quanto possivel dos valores minimos de referéncia, devendo contudo tal solucdo ser sempre devidamente justificada e aceite pela Cémara
Municipal.
SECCAO Il
Areas urbanas a recuperar
4 Artigo 35.°

Definigdo, edificabilidade e usos

1-Areas urbanas a recuperar, e assim delimitadas na planta de ordenamento, sio as Areas destinadas & recuperacio de dreas clandestinas e ou
degradadas existentes na periferia de Castelo Branco e que ndo foram abrangidas pelo Plano de Urbanizacdo da cidade.

2-Estas arcas serdo objecto de plano de pormenor obrigatorio. S0 serdo licenciadas novas construges apds a elaboracdo dos respectivos planos de
pormenor, 0S quais obedecerdo aos sequintes condicionamentos:

a) Densidade habitacional méxima admissivel-10 fogosiha;

b) €0 - 0,30;
¢) Nmero maximo de pisos-dois acima da cota de soleira (6,5 m medidos a platibanda ou beirado);
d) Area de equipamento de utilizacio colectiva = 0,20;
e) Estacionamento pdblico-um lugar/fogo e um lugar/50 m2 de comércio e Servigos.
SECCAO IV
4 Artigo 36.°
Nlmero maximo de pisos

Nas dreas urbanizveis de Castelo Branco, Alcains e Cebolais/Retaxo 0 nimero méximo de pisos permitido para as novas construcdes ou
reconstrucbes € de trés.

4 Artigo 37.°
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Coeficiente de ocupacdo do solo
1-0s indices de ocupacdo permitidos para cada aglomerado, nomeadamente o coeficiente de ocupagdo do solo (COS), serdo definidos nos
respectivos planos de urbanizacdo e planos de pormenor, ndo podendo no entanto ultrapassar os valores previstos no n.° 2 deste artigo,
majorados de 10%.
2-Nas dreas ndo abrangidas por planos eficazes, 0s coeficientes de ocupagdo do solo maximos a observar sdo:
Area urbanizavel de Castelo Branco-C0S = 0,40;
Area urbanizavel de Alcains-COS = 040:
Area urbanizével de Cebolais/Retaxo-C0S = 0,40.

4 Artigo 38.°

Estacionamento

1-Nas areas urbanizveis de Castelo Branco, Alcains e Cebolais/Retaxo o nimero de lugares de estacionamento a prever nos planos de
ordenamento do territério, nos loteamentos e novas construges a aprovar tera os valores minimos apontados no quadro Sequinte:

Habitagdo Similares de hotelaria

1,5 lugares/fogo 1 lugar/15 m?.

percentagem minima de lugares de estacionamento publicos serd, para cada tipo de uso, de:
Habitacdo-70 %;
Comércio e servicos-70 %;
IndUstria-20 %;
Hotelaria-20 %;
Similares de hotelaria-80 %.
SECCAO V
Espagos industriais
4 Artigo 39.°

Localizacdo de unidades industriais

1-0 licenciamento de estabelecimentos industriais far-se-d nas reas reservadas para esse fim na planta de ordenamento.

2-a) A ocupacdo das areas industriais ficard sujeita a execucdo prévia de plano de pormenor da respectiva area industrial.
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b) Devera ser estabelecida uma faixa de proteccdo com um afastamento minimo de 50 m do limite do lote industrial as zonas residenciais, de
equipamento e de habitacao.

¢) A existéncia de uma cortina arbdrea em tomo destas reas que ocupe pelo menos 60 m da faixa de proteccéo atrds referida, onde sera
sempre dada prioridade a manutenco da vegetacdo original e tenha uma espessura e altura que ndo permita pelo menos o contacto visual a
partir das zonas residenciais ou de equipamentos colectivos.

d) Nao é de admitir que qualquer indlstria entre em laboragdo sem estar ligada a um sistema de tratamento de efluentes eficaz.

3-Poderdo vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora das &reas a que Se referem oS nimeros anteriores, Sem prejuizo do que a lei
determina sobre o licenciamento de unidades industriais.

4-0 licenciamento das unidades referidas no nimero anterior s6 terd lugar desde que, e sem prejuizo das serviddes a que se refere o capitulo II, 0
indice de utilizacdo da parcela ndo exceda o indice proposto para a respectiva zona.

5-Serdo permitidas nas sedes de frequesia a constituicdo de reas industriais dimensionadas de acordo com as necessidades reais existentes,
através da prévia elaboragdo de planos de pormenor, a submeter, apés audicdo das entidades da tutela, a ratificacdo superior.

4 Artigo 40.°
Condigdes de edificahilicade

1-Nos loteamentos industriais e para além dos estudos de impacte ambientar previstos na legislagdo (Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marco, e
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto), deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Coeficiente de ocupacdo do solo maximo-0,35 aplicado a area do lote;
b) Cércea maxima-8 m, excepto instalagdes técnicas devidamente justificadas;
¢) Percentagem méaxima de solo impermeabilizado-60 %;

d) O tratamento dos efluentes tem, nos termos da lei, caracter obrigatério e deverd, quando necessario, ser realizado em estagdo propria, antes
de langados na rede pablica ou nas linhas de drenagem natural;

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de proteccdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tratados como espagos
verdes arborizados, sem prejuizo de se assequrar a possibilidade de acesso & circulacdo de veiculos de emergéncia. Para estes espacos € obrigatoria
a apresentaco e aprovacdo de projectos de arranjos exteriores.

2-Nos lotes ndo decorrentes de alvara de loteamento deverdo Ser respeitados 0s seguintes condicionamentos:

a) Coeficiente de ocupacdo do solo maximo-0,50 aplicado a area do lote;

b) A altura maxima de qualquer corpo do edificio ndo podera ultrapassar um plano de 45° definido a partir de qualquer dos lados do lote como
maximo de 7 m, com excepcdo de instalagBes técnicas devidamente justificadas;

¢) As edificagBies ndo poderdo ter uma frente continua superior a 50 m ou profundidade superior a 30 m, salvo instalacdes técnicas devidamente
justificadas;

d) Nas faixas de protecdo entre os edificios e os limites do lote apenas serdo autorizadas edificagles de pequena altura, tais como portarias e
postos de transformacéo;
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e) Percentagem méaxima do solo impermeabilizado-70 %;

f) O tratamento dos efluentes tem caracter obrigatorio e devera quando necessario, ser realizado em estacdo propria, antes de lancados na rede
plblica ou nas linhas de drenagem natural;

g) A drea destinada a habitado para os encarregados e pessoal afecto a vigildncia ndo devera ser superior ao menor dos sequintes valores:
10 % da 4rea de construcdo;

140 m2;

h) Sdo obrigatérias a elaboracdo e apresentacdo de projectos de arranjos exteriores, conforme o estipulado na alinea €) do nimero anterior.

30 ndmero minimo de lugares de estacionamento encontra-se definido no artigo 34.°, sendo o valor da sede de frequesia respectiva, no caso de a
unidade industrial se situar fora de uma drea urbana.

4 Artigo 41.°
IndUstrias existentes
Relativamente aos estabelecimentos industriais ja existentes e com processo de licenciamento industrial concluido ou em curso & data da entrada em
vigor do Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial, de 1 de Janeiro de 1991, e cuja localizacdo ndo esteja de acordo com o previsto no
artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.% 25/93, de 17 de Agosto, serdo permitidas as alteragBes previstas no artigo 7.° do mesmo decreto
regulamentar, ficando a emissdo da respectiva certiddo de localizagdo, nos termos legais, dependente do parecer favordvel da Camara Municipal

ou da Comissdo de Coordenagdo da Regido do Centro e da Direccdo Regional do Ambiente e Recursos Naturais do Centro.

A entidade a quem compete a emissdo da referida certiddo de localizacdo podera solicitar os pareceres as demais entidades envolvidas no
licenciamento industrial.

Sem prejuizo do atrés referido, deverdo ainda observar-se 0s seguintes condicionalismos sempre que aplicaveis:

a) O tratamento de efluentes liquidos deverd, quando necessario, ser realizado em estaco propria, antes de langados na rede piblica ou no meio
receptor;

b) Os espagos livres ndo impermeabilizados, serdo tratados como espagos verdes arborizados, constituindo uma faixa de proteccdo e isolamento;
¢) Seja respeitada a legislacdo em vigor em matéria de ambiente.
SECCAO VI
Espacos da desenvolvimento turistico
4 Artigo 42.°
Principios gerais
1-As areas com vocagdo turistica, exteriores aos aglomerados serdo objecto de planos de pormenor, a ratificar superiormente, onde serdo definidas

as suas caracterfsticas, com obediéncia a0 que se estabelece nesta subseccdo e na legislacdo em vigor, nomeadamente no Decreto-Lei n.° 328/86, de
30 de Setembro.
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2-0s estudos referidos no nimero anterior deverdo conter, obrigatoriamente, projectos de arranjo de espagos exteriores, sendo obrigatoriamente
subscritos por uma equipa coordenada por técnico legaimente habilitado para o efeito.

3-As &reas com vocagdo turistica deverdo ser dotadas de sistemas de infra-estruturas proprias e autnomas, nomeadamente de drenagem de dguas
residuais e respectivo tratamento, sempre que ndo seja possivel ou tecnicamente vidvel o aproveitamento das redes municipais existentes.

4-Nas dreas turisticas, existentes e propostas, exteriores aos aglomerados, 0 nimero maximo de pisos permitido serd de dois, com excepcdo da
zona envolvente da albufeira de Santa Agueda, cuja ocupaco Seré definida no respectivo plano de ordenamento.

5-Podera ser licenciada a implantagéo de construces aligeiradas em madeira, para apoio aos rios e albufeiras do concelho, apés aprovacdo do
respectivo projecto pela Camara Municipal, e apresentacdo, pelo requerente, da documentagdo comprovativa da aprovagdo da administragdo central
quando se localizem em zonas de proteccdo legalmente estabelecidas.

4 Artigo 43.°

Zona envolvente da albufeira de Santa Agueda

Nas proximidades da albufeira de Santa Agueda define-se uma &rea de desenvolvimento turistico, delimitada na planta de ordenamento, onde se
prevé a instalacdo de equipamento de lazer e turismo, apds a elaboragdo do respectivo plano de ordenamento, obrigatdrio nos termos legais.

SECCAO VI
Cedéncias a compensacdes

4 Artigo 44.°

Principios gerais
1-Quando da emissdo de alvard de loteamento, para além das taxas administrativas, Sd0 ainda devidas ao municipio:
a) Cedéncias de terrenos para os fins previstos no n.° 1 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;
b) Taxas de urbanizagdo, pelas infra-estruturas tornadas necessarias pelo loteamento ou pela sobrecarga exigida nas infra-gstruturas ja existentes.
2-A taxa municipal de urbanizagdo serd definida e aprovada em regulamento pela Assembleia Municipal.

4 Artigo 45.°

indices de cedéncia

1-As dreas destinadas ao dominio pblico, nas operacies de loteamento, serdo cedidas gratuitamente pelos particulares a Camara Municipal, de
acordo com 0 Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

2-0s par&metros minimos de dimensionamento para as Areas de espacos verdes, equipamentos publicos e outras infra-estruturas sdo os definidos
pela Portaria n.® 1182/92, de 22 de Dezembro, ou outra que a revogue, Sem prejuizo de outros indices especificados neste Regulamento,
nomeadamente no que se refere a estacionamento.

30 indice de cedéncia ao dominio publico a observar em projectos de loteamento privados, nos aglomerados sede de freguesia, ndo podera ser
inferior a 20 % da &rea a lotear. Admite-se que nos planos de urbanizagdo e planos de pormenor-a elaborar ou a rever-aquele indice possa ser
superior, sempre que as necessidades em espacos publicos o justifique.
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4-0 indice de cedéncia a observar em projectos de loteamento privados, nos restantes aglomerados, ndo poderd ser inferior a 15 % da &rea a
otear. Admite-se que nos planos de urbanizado e planos de pormenor-a elaborar ou a rever-aquele indice possa Ser superior, sempre que as

necessidades em espagos publicos o justifique.

5-As disposices dos planos municipais de ordem inferior ja elaborados ou a elaborar no perfodo de vigéncia deste PDM podem instituir regimes
especificos de cedéncias nas respectivas areas de intervenco, desde que obedecam aos indices minimos e aos principios gerais agui expressos.

CAPITULO V
Espacos de equipamento
4 Artigo 46.°
Localizacdo

A instalacdo de equipamentos e grandes infra-estruturas previstas far-se-4 nas &reas indicadas e delimitadas na planta de ordenamento:

Aerddromo;
Quartel;
ETAR.
4 Artigo 47.°
Aer6dromo

A instalagdo e dimensionamento desta infra-estrutura esta dependente da aprovagdo pelas entidades competentes.
4k Artigo 48.°
Quartel
A instalacdo e dimensionamento desta infra-estrutura esta dependente da aprovagao pelas entidades competentes.
4 Artigo 49.°
ETAR

A instalacdo e dimensionamento desta infra-estrutura et dependente da aprovacdo pelas entidades competentes.

A efectivacdo desta infra-estrutura criard uma faixa de proteccdo de 400 m, na qual ndo serd permitida a construcdo de edificacdes destinadas a

habitacéo.
CAPITULO VI
Espaco rural

SECCHO |
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Disposicdes gerais
4 Artigo 50.°
Definicéo

0 espaco rural do concelho de Castelo Branco engloba toda a area cuja funcdo dominante ndo é urbana e subdivide-se nas seguintes classes de
£spacos;

1) Espagos agricolas submetidos ao regime da Reserva Agricola Nacional;
2) Espagos agricolas ou agro-pastoril;
3) Espagos florestais ou silvo-pastoril;
4) Espacos de proteccdo a valores do patrimonio natural;
5) Espagos de indlstria extractiva.
4 Artigo 51.°

ArborizacGes e coberto vegetal
1-Nos termos do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril, e do Decreto-Lei n° 175/88, de 17 de Maio, carecem de licenciamento municipal as
arborizacdes com espécies florestais de crescimento rapido, em érea inferior a 50 ha. Considera-se, para este limite, a inclusdo de povoamentos

preexistentes das mesmas espécies em continuidade do mesmo prédio, ou em prédios distintos, incluidos ou ndo na mesma unidade empresarial.

2-Nos termos dos mesmos diplomas, carecem de audicAo prévia da Cémara Municipal todas as acgies de arborizagdo abrangendo &reas superioresa
50 ha.

3-E proibida a plantacdo ou replantacdo de espécies do género Eucalyptus nas sequintes areas:

a) Areas abrangidas pela Reserva Agricola Nacional;

b) Areas de montado de sobro e azinho;

¢) Areas de protecgdo a valores do patrimonio natural

d) Perimetros de proteccdo a distancia das captagdes subterraneas.

4-As plantacdes de espécies dos géneros Eucalyptus e Acacia ailanthus deverdo ainda respeitar as distancias a terrenos cultivados, nascentes, terras
de cultura de regadio, muros e prédios urbanos, previstos na Lei n. 1951, de 9 de Marco de 1937, alterada pelo Decreto-Lei n.° 28 040, de 14 de
Setembro de 1937.

5-Nos termos do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril, e sem prejuizo do disposto no seu artigo 2.°, carecem de autorizagdo municipal as

accdes de destruicdo do revestimento vegetal que ndo tenham fins agricolas, bem como as accdes de aterro ou escavagdo que conduzam a

alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel.

4 Artigo 52.°
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Usos

1-Nas éreas rurais serdo admitidos edificios de habitacdo e apoio destinados exclusivamente a residéncias dos agricultores e respectivas familias,
assim como dos trabalhadores permanentes da exploragdo agricola, equipamentos turisticos, instalagBes agro-pecuérias e outras edificagles de
reconhecido interesse pdblico, nomeadamente de carécter industrial, nos termos da lei em vigor.
2-Excluem-se do disposto no nimero anterior os edificios situados:
a) Nos aglomerados rurais;
b) Nas dreas turfsticas ou de apoio ao turismo previstas no PDM e aprovadas pela Camara Municipal.

4 Artigo 53.°

Edificabilidade

1-As construcdes de novos edificios nas Areas rurais, com excepcdo das situadas nos aglomerados rurais, ficam sujeitas as seguintes prescrigdes de
ordem geral:

a) O afastamento minimo dos edificios de caracter ndo habitacional, assim como de quaisquer instalagdes de retencdo ou depuracdo de efluentes
(fossas cépticas, etc.), aos limites das parcelas é de 15 m;

b) A altura maxima dos edificios de 6,5 m (dois pisos para os edificios destinados a habitagdo e um piso para 0s anexos agricolas). Exceptuam-
se desta disposicdo os silos, depdsitos de dgua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupacdo do solo maximo sera de 0,10 ou 2000 m2, caso da aplicacdo do indice se obtenham valores inferiores, ndo
podendo contudo as novas edificacdes destinadas & habitacdo exceder os 300 m2.

2-Nos prédios que abrangem Simultaneamente reas da Reserva Agricola Nacional ou areas de proteccdo a valores do patrimonio natural ou arease
faixas de protecco, enquadramento e outras areas rurais os novos edificios Situar-se-d0 obrigatoriamente nestas Gltimas.

SECCAO II
Espaco agricolas submetidos ao regime da Reserva Agricola Nacional
4 Artigo 54.°
Definigdo

Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional todas as areas
designadas como tal na planta de ordenamento.

Artigo 55.°
Edificahilidade e usos

Nas dreas rurais abrangidas pela Reserva Agricola Nacional, e sem prejuizo do disposto nos artigos 16.°, 52.° e 53.°, as construgbes obedecerdo
ainda aos seguintes condicionamentos:

a) 0 maximo de drea de terreno a afectar as construces de cardcter habitacional é de 250 m2;
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b) A altura maxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para 0 edificios destinados & habitagdo e um piso para 0s anexos agricolas).
Exceptuam-se desta disposicdo 0s silos, depdsitos de &gua e instalagBes especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupacdo de solo maximo para edificacdes de caracter ndo habitacional é de 0,05;
d) Para efeitos da alinea anterior, ndo séo contabilizaveis as &reas afectas a estufas;

e) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por sistema auténomo, salvo se o interessado custear a totalidade
das despesas com a extensdo das redes pablicas.

SECCAO I
Espacos agricolas ou agro-pastoris
4 Artigo 56.°
Definicdo

Estes espacos constituem areas ndo integradas na Reserva Agricola Nacional, mas cujas caracteristicas pedoldgicas, de ocupagdo actual ou de
localizacdo maiores potencialidades apresentam para a producdo de bens agricolas.

4 Artigo 57.°
Edificabilidade e usos
Nestas areas, e sem prejuizo do disposto no artigo 52.°, as construgdes obedecerdo aos sequintes condicionamentos:

a) A altura maxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para os edificios destinados a habitacdo e um piso para 0s anexos agricolas).
Exceptuam-se desta disposicdo 0s silos, depdsitos de agua e instalagBes especiais tecnicamente justificadas;

b) O coeficiente de ocupacdo de solo maximo para edificacdes de caracter ndo habitacional é de 0,10;
¢) Para efeitos da alinea anterior, ndo sdo contabilizaveis as areas afectas a estufas;

d) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por sistema auténomo, salvo e o interessado custear a totalidade
das despesas com a extensdo das redes publicas;

e) O tratamento dos efluentes das unidades industriais devera ser realizado por sistema proprio, antes de serem langados nas redes piblicas ou
nas linhas de drenagem natural.

SECCAO IV

Espacos florestais ou Silvo-pastoris

4 Artigo 58.°
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Definicéo

Estes espacos sdo aqueles que apresentam maior aptiddo para utilizacdo mais intensiva e de melhor aproveitamento de produtos florestais e silvo-
pastoril.

4 Artigo 59.°
Edificabilidade e usos
Nestas areas, e sem prejuizo do disposto no artigo 52.°, as construgbes obedecerdo ainda aos sequintes condicionamentos:

a) A altura maxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para os edificios destinados a habitagdo e um piso para 0s anexos agricolas).
Exceptuam-se desta disposicdo 0s silos, depdsitos de agua e instalagBes especiais tecnicamente justificadas;

b) O coeficiente de ocupacdo de solo méximo para edificacdes de caracter ndo habitacional é de 0,10;

¢) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por sistema autnomo, salvo Se o interessado custear a totalidade
das despesas com a extensdo das redes pablicas;

d) O tratamento dos efluentes das unidades industriais devera ser realizado por sistema prdprio, antes de serem lancados nas redes piblicas ou
nas linhas de drenagem natural.

SECCHO

Espacos de protecco a valores do patriménio natural

4 Artigo 60.°
Definicéo

Integram esta classe 05 espagos que constituem as zonas do territério municipal mais sensiveis do ponto de vista ecoldgico e ambientar, devendo
assim ser privilegiadas as utilizacdes que visem a proteccdo e a conservacdo dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

4 Artigo 61.°
Edificabilidade e usos
1—S40 proibidas as sequintes acgfes:
a) 0 abandono de detritos ou de depdsitos de materiais;

b) A pratica de campismo e de caravanismo fora dos locais para tal designados pela Camara Municipal;
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¢) A instalacdo de novas unidades industriais.

2—Sem prejuizo do estipulado na lei geral, s6 serdo permitidas construgBes de apoio as actividades agricola ou florestal e de habitacdo do
proprietario e equipamento de utilizacdo colectiva, com 0s seguintes condicionamentos:

a) A area maxima da construgdo da edificagdo destinada a habitacdo ndo podera exceder os 250 m2;

b) A altura méxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para os edificios destinados a habitagdo e um piso para 0S anexos agricolas).
Exceptuam-se desta disposicdo 0s silos, depdsitos de Agua e instalaces especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupacdo de solo maximo para edificacles de carécter ndo habitacional é de 0,05;

d) O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos deverdo ser resolvidos por sistema auténomo, salvo e o interessado custear a totalidade
das despesas com a extensdo das redes pablicas.

3—A faixa de proteccdo ao Tejo internacional e respectivos afluentes sera definida em legislacdo especifica, a qual estabelecera as respectivas
regras de ocupacdo do solo:

a) Enquanto ndo for legalmente estabelecida, considera-se a faixa delimitada na planta de ordenamento (500 m a partir do leito médio de
cheia); o regime de edificabilidade e usos é o previsto nos n% 1 e 2 deste artigo.

b) Sem prejuizo do atrds referido e numa faixa de 250 m de extensdo a partir do leito médio de cheia dos rios Tejo, Ponsul e Aravil, a Camara
Municipal antes de licenciar qualquer nova construgdo ou reconstrugéo ouvird o Instituto da Conservacdo da Natureza.

SECCAO V

Areas de inddstrias extractivas

4 Artigo 62.°
Definigdo

Os espagos para inddstrias extractivas caracterizem-se pela ocupagdo exclusiva para exploragdo de inertes, incluindo as instalagBes e equipamentos
de apoio.

4 Artigo 63.°
Edificabilidade e usos
Sem prejuizo do estabelecido na lei geral, nomeadamente o disposto nos Decretos-Leis n.% 89/90 e 90/90, ambos de 16 de Marco, para além
das instalacies e equipamentos de apoio apenas poderd ser edificada a construgdo de uma habitagdo de apoio ao guarda, a qual ndo poderé
exceder 0s 140 m2 e um piso.

CAPITULO VII

Espagos-canais



CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

SECCAO |

Disposicdes gerais

4 Artigo 64.°
Definicdo

Estes espacos, correspondendo a corredores activados por infra-estruturas, tém efeito de barreira fisica dos espagos que os marginam,
nomeadamente as redes rodovidrias nacional e municipal (existentes e propostas) e a rede ferrovidria.

CAPITULO VilI

DisposicBes finais e transitorias

4 Artigo 65.°

Incompatibilidades, vinculacéo e complementaridade
1—0 PDM é o instrumento orientador dos planos municipais de ordenamento do territrio, nomeadamente planos de urbanizagdo e de
pormenor, que vierem a ser elaborados na sequéncia da implementacdo do PDM. Estes planos municipais deverdo assim conformar-se com as
disposices deste Regulamento.
2—Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territrio de hierarquia inferior, as disposicdes do PDM terdo aplicacdo directa.
3—Para efeitos de aplicacdo do Regulamento deverdo ser sempre utilizados complementarmente os elementos fundamentais do plano referido no
artigo 2.° deste Regulamento. Para efeitos de definico dos condicionamentos & edificabilidade deverdo ser sempre considerados cumulativamente os

referentes a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo 0s mais restritivos.

4—As disposicdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas as intervencBes de iniciativa pablica e promocGes de iniciativa
privada e cooperativa.

5—Nas matérias do seu &mbito, 0 Regulamento integra e complementa a demais legislagdo aplicavel no territrio do municipio.

6—0s licenciamentos, aprovacles e autorizagBes permitidos neste Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuigBes e competéncias
cometidas pela lei em vigor as demais entidades publicas.

7T—CQuando se verificarem alteragles a legislagdo em vigor, as remissdes aqui feitas para ela consideram-se automaticamente transferidas para as
correspondentes  disposices dos novos diplomas  legais.

Artigo 66.°
Vigéncia do Plano

0 PDM de Castelo Branco entra em vigor a partir do dia imediato ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
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