CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

CADERNO DE ENCARGOS
CESSAO DE EXPLORAGAO DO BAR E ESPLANADA
PRAIA FLUVIAL - RIBEIRA DE ALMACEDA

1. OBJETO DO CONTRATO

1.1 O objeto do contrato consiste na cesséo da exploracdo das instalagdes do Bar de Apoio da Praia
Fluvial de Aimaceda, propriedade do Municipio de Castelo Branco, registado provisoriamente sob o artigo
P1852, que ira agregar dois prédios urbanos inscritos na matriz predial urbano sob os numeros 68 e 180
e descritos na Conservatéria do Registo Predial de Castelo Branco sob os numeros 1099 e 1100,
respetivamente, melhor identificadas e caracterizadas na planta anexa (anexo ), compostas de bar e
esplanada, incluindo instalagbes sanitarias, e compreende o direito de ocupagao e de exploragdo com
vista a prestagao de servigos de restauragao, bebidas e similares.

1.2 O cessionario ndo pode sob qualquer circunstancia impedir, condicionar ou limitar 0 acesso a zona
balnear a quaisquer utilizadores, designadamente banhistas.

1.3. Os espagos cuja exploragao é cedida encontram-se devidamente licenciados para o fim a que se

destinam.

2. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORAGAO - DEVOLUGAO DO IMOVEL

2.1. O prazo da cessao de exploracéo é de 1 (um) ano, com inicio a 01 de junho de 2026.

2.2. O prazo referido no nimero anterior podera ser prorrogado por igual e sucessivo periodo, salvo
denuncia por qualquer das partes, por escrito, com a antecedéncia minima de 30 dias a contar do
respetivo termo.

2.3. Nao havendo lugar a prorrogagéo, o cessionario entregara os bens e equipamentos cedidos, em

boas condi¢des de conservagao.

3. PREGO DA CESSAO DE EXPLORAGAO

3.1. O cessionario obriga-se a pagar a Camara Municipal de Castelo Branco (CMCB) até ao dia 8 do més
a que se refere, a mensalidade resultante da sua proposta e como tal adjudicada.

3.2. O valor base da proposta de pre¢o a pagar pela cesséo de exploragdo é de xxx € (xxx euros), ao
qual acresce IVA a taxa legal em vigor, a que corresponde o0 montante anual de xxx €, que serdo pagos

numa unica prestagdo ou em xxx prestagées anuais de xxx € cada uma, nos meses de xxx a Xxx.
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3.3. A mensalidade devida pela cessdo de exploragdo sera objeto de atualizagbes por aplicagdo do
coeficiente de atualizagéo anual de rendas.

3.4. O valor da mensalidade resultante da aplicagéo do coeficiente de atualizagdo anual seréd comunicado
ao cessionario até 31 de dezembro de cada ano, para produgéo de efeitos a partir do inicio do ano

seguinte.

4. EQUIPAMENTO, APETRECHAMENTO E LICENCIAMENTO

4.1. O estabelecimento esta equipado com os materiais € equipamentos elencados na lista anexa ao
presente Caderno de Encargos (anexo II).

4.2. E da responsabilidade do cessionario a aquisicao e instalacdo de todos os demais equipamentos
que considere necessarios a sua atividade, com a qualidade que permita a prestagao dos servigos nas
melhores condi¢des de conforto e seguranga para os utentes e de acordo com o conceito apresentado

na proposta.

5. ENTRADA EM FUNCIONAMENTO DO ESTABELECIMENTO

O estabelecimento devera entrar em funcionamento no dia 01 de junho de 2026.

6. EQUIPAMENTO E MATERIAIS

6.1. Todos os equipamentos e materiais a utilizar nas instalagbes devem previamente ser aprovados pela
CMCB, nomeadamente, no que se refere as suas caracteristicas técnicas, de seguranga, e adequagéao
ao espaco e fins de utilizacao.

6.2. O cessionario obriga-se a manter todo o equipamento e material em boas condi¢des de
funcionamento e utilizagdo, procedendo a substituicdo ou reparagdo por elementos novos sempre que
se verifique essa necessidade.

6.3. A manuten¢&o do equipamento supracitado é da responsabilidade do cessionario.

7. INSTALAGOES
7.1. Os espagos do estabelecimento a explorar sdo entregues com todos os acabamentos e

infraestruturas executados e licenciados para o fim a que se destinam.
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7.2. A CMCB realiza todos os trabalhos de manutengédo e conservagao das instalagdes e desencadeia
todos os processos necessarios para a rapida resolugdo de problemas com as instalagdes abrangidas
por garantias resultantes do processo de construgédo das instalagdes.

7.3. A CMCB obriga-se a resolver problemas com as instalagdes, cujas causas ndo estejam associadas

a sua ma utilizagao.

8. BENFEITORIAS

8.1. O cessionario podera efetuar nos edificios a ceder as benfeitorias que se mostrem necessarias a
instalacdo e normal funcionamento dos estabelecimentos, desde que tenha prévia autorizagdo da CMCB.
8.2. Quaisquer outras benfeitorias ou obras, designadamente as que, pela sua natureza, passem a fazer
parte integrante do edificio, alterem a sua estrutura, aspeto arquiteténico ou as condi¢bes naturais
exteriores, so poderao ser levadas a efeito se e quando prévia e expressamente autorizadas pela CMCB.
8.3. A efetivagao dessas obras ou benfeitorias por parte do cessionario ndo Ihe concede o direito de

retencao dos valores das mesmas, ficando integradas no patriménio dos edificios.

9. QUALIDADE DOS SERVICOS E DO PESSOAL
9.1. O cessionario obriga-se a prestar um servigo de qualidade, designadamente no que diz respeito ao

pessoal, as condi¢des de higiene, segurancga ou outras, de acordo com a legislagao em vigor.

9.2. O cessionario obriga-se a dispor de pessoal em nimero suficiente para garantir o funcionamento
ininterrupto do estabelecimento e a prestar um servigo de qualidade, compativel com as caracteristicas
dos servigos a prestar.

9.3. O cessionario compromete-se a apresentar garantias bastantes quanto a idoneidade profissional do
pessoal, além de um responsavel qualificado, devendo garantir que todos os empregados, colaboradores
ou outras pessoas associadas ao cessionario estejam devidamente identificadas.

9.4. A CMCB néo assume, em momento algum, designadamente apds o termo do contrato de cesséo de
exploragao, quaisquer obrigacdes em relacdo ao pessoal ao servigo do cessionario.

10. HORARIO E PERIODO DE FUNCIONAMENTO
10.1. O cessionario obriga-se a manter o estabelecimento a funcionar ininterruptamente, sem
encerramento semanal, no periodo fixado por Portaria relativa a fixagéo das respetivas épocas balneares,

no horario entre as 06h00m as 02h00m, de acordo com o Regulamento Municipal dos Periodos de



@ pe &
%{;EE‘ZK&@%
CAMARA MUNICIPAL DE CASTELO BRANCO

Abertura e Funcionamento dos Estabelecimentos de Venda ao Publico e de Prestacdo de Servigos do
Municipio de Castelo Branco, publicado no Diério da Republica, Il série n.° 222 de 18 de novembro de
2016, devendo cumprir no minimo 8 horas de funcionamento e com obrigatoriedade de afixagdo do
horario a praticar e envio a Camara Municipal para prévia autorizagao.

10.2 - Dentro do periodo referido no nimero anterior, os estabelecimentos apenas poderao encerrar
mediante expressa concordancia e autorizagdo da cedente, em situagdes excecionais e por curtos
periodos de tempo.

10.3 — Fora do periodo indicado no ponto 10.1, o estabelecimento funcionara no mesmo horario, durante
todos os dias da semana, exceto durante 1 (um) ou 2 (dois) dias, que serdo considerados como dias de

encerramento semanal.

11. SEGUROS

11.1. O Municipio é responsavel pela contrata¢do de um seguro multirriscos para os edificios.

11.2. O cessionario, antes do inicio de atividade, devera contratar os seguros destinados a assegurar a
efetiva garantia e cobertura de todos os prejuizos seguraveis, causados a cedente, utentes, ou quaisquer
outros terceiros, compreendendo, nomeadamente responsabilidade civil de exploragéo, contratual e
extra—contratual, garantindo danos patrimoniais e ndo patrimoniais, danos emergentes e lucros
cessantes, causados a cedente e terceiros.

11.3. O cessionario obriga-se a entregar a cedente copia da apdlice contratada e respetivas atualizagoes,
bem como comprovar perante a cedente, sempre que este o solicite, a sua vigéncia.

11.4. A contratagéo dos seguros referidos ndo exonera ou diminui a responsabilidade do cessionario

decorrente do contrato ou da lei.

12. SUB-CESSAO DE EXPLORAGAO E CESSAO DA POSICAO CONTRATUAL

12.1. O cessionario ndo podera transmitir o direito de exploragdo ou ceder a sua posi¢do contratual ou
qualquer dos direitos e obrigacbes emergentes do contrato, sem autorizacdo da cedente, sob pena de
nulidade.

13. RESPONSABILIDADE DO CESSIONARIO
13.1. O cessionario respondera, nos termos da lei aplicavel, por quaisquer prejuizos causados a terceiros

no exercicio das atividades que constituem o objeto do contrato, emergentes de culpa ou risco, incluindo
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ainda a responsabilidade por prejuizos causados por qualquer pessoa ou entidade por si subcontratada
Ou a cuja colaboragao recorrer.

13.2. O cessionario & responsavel, em especial, pelos danos causados na realizagdo das suas
prestacdes, nomeadamente pelas perdas, danos materiais ou corporais ocasionados a terceiros em
geral, em consequéncia da atividade, bem como da a¢éo ou omisséo dos seus agentes e colaboradores,

subcontratados ou tarefeiros.

14. FISCALIZAGAO E VIGILANCIA
A CMCB exercera um poder de fiscalizagdo e vigilancia sobre o funcionamento das instalagbes e
servigos, reconhecendo o cessionario o direito de aquela intervir sempre que considere que o

funcionamento ndo se adequa ao caracter de utilizagdo publica a que se destina.

15. RESCISAO DO CONTRATO

15.1. O incumprimento por qualquer das partes dos deveres resultantes do contrato, designadamente a
utilizagdo dos iméveis para fins diferentes do previsto ou a falta de pagamento de qualquer mensalidade
em devido tempo, confere & outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo de eventuais
indemnizagdes legais.

15.2. Sempre que razdes de interesse publico o exijam a CMCB, tem direito a reaver os bens cedidos,

sem prejuizo de indemnizagao ao cessionario.

16. PARCERIAS EVENTUAIS

O cessionario podera estabelecer as parcerias que entender como benéficas para o desenvolvimento da

sua atividade, desde que previamente apresentadas e autorizadas pela CMCB.

17. REALIZAGAO DE ATIVIDADES

17.1 O Cessionario pode realizar atividades de animagao e/ou diversdo, desde que ndo colidam nem
condicionem a utilizagdo dos recursos hidricos, que sao de uso livre e comum, e desde que previamente

comunicadas e autorizadas pelo Municipio.
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17.2. O Municipio pode realizar quaisquer atividades ou eventos na zona de exploracdo e na zona
balnear, devendo comunicar previamente ao cessionario e desde que nao se mostrem concorrentes com

as atividades exploradas pelo cessionario.

18. OUTRAS OBRIGAGOES DO CESSIONARIO

18.1. E ainda obrigacdo do cessionario respeitar os niveis de ruido legalmente admissiveis.

18.2. O cessionario € responsavel pelo pagamento das despesas com eletricidade, agua, gas,
telecomunicagdes e outros servigos similares associados ao funcionamento dos estabelecimentos e a
respetiva atividade.

18.3 O cessionario obriga-se, ainda, a proceder a limpeza e manutengdo dos espagos de lazer da zona
envolvente aos edificios cuja exploragdo é cedida, bem como da area afeta a zona balnear, melhor
identificadas na planta anexa (anexo );

18.4 A seguranca especifica da zona de exploragéo e da zona balnear seré assegurada pelo cessionario,
com como as necessidades adicionais de vigilancia do espaco, decorrentes da realizagao de atividades
pontuais do cessionario.

18.5 O cessionario obriga-se a contratar nadadores-salvadores e a assegurar a prestagao dos seus
servigos durante o periodo da época balnear.

18.6 O Cessionario obriga-se a disponibilizar materiais e equipamentos destinados a informagéo,

vigilancia, socorro e salvamento dos banhistas.

19. CASOS OMISSOS
As duavidas e casos omissos serdo resolvidos pela Camara Municipal de Castelo Branco e de acordo
com as disposi¢des do artigo 1109.° do Cédigo Civil e demais disposicdes legais aplicaveis aos negocios

juridicos em geral.
Castelo Branco, 11 de maio de 2026

O Presidente da Camara,

Assinado de forma digital por

LEOPOI—DO MARTINS LEOPOLDO MARTINS RODRIGUES
RODRIGUES Dados: 2026.05.11 10:45:01
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Leopoldo Martins Rodrigues
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