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CAPITULO|
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1. - A revisdo do Plano Geral de Urbanizagéo de Castelo Branco (PGUCB), é um instrumento de gestéo territorial, de
&mbito municipal, incurso nos denominados Planos territoriais de @mbito municipal, com a denominag&o de Planos de Urba-
nizag&o.

2. - O presente Regulamento aplica-se a extenséo de territorio que engloba o espago urbano da area de intervengéo do
PGUCB, denominada como perimetro urbano, objeto da presente reviséo.

Artigo 2.°
Objetivos e vinculagao

1. — Constituem principios e objetivos particulares do presente PGUCB, complementares das disposi¢des legais gerais dos
Planos de ordenamento do territorio, os seguintes:

a) Todas as transformagdes urbanisticas e arquitetonicas que ocorram na area abrangida pelo presente Plano deverdo
visar a melhoria formal e funcional dos espagos onde se inserem;

b) Definir a organizag&o espacial do territdrio municipal do perimetro urbano da cidade de Castelo Branco, prosseguindo

o equilibrio da composigéo urbanistica e as regras a que deve obedecer a estrutura, a ocupagéo, uso e transformagéo
do solo, definindo o quadro de referéncia para a aplicagéo das politicas urbanas e definindo a localizag&o das princi-
pais equipamentos e infraestruturas estruturantes;

c) Consolidar a concecao geral da organizagéo urbana da cidade, designadamente na consolidacéo da rede viaria estru-
turante, da localizagao de equipamentos de utilizagao coletiva, dos espagos verdes, dos valores culturais e naturais a
proteger, do zonamento para localizagéo das diversas fungdes urbanas e do ajustamento dos indicadores e dos para-
metros urbanisticos a aplicar a cada uma das categorias, subcategorias e subsubcategorias de espagos.

2. Os objetivos definidos nos nimeros anteriores, visam nomeadamente:

a) A homogeneidade e coeréncia da sua area de intervengédo, com a harmonizagao, readequagao e manutengéo das ca-
racteristicas morfotipologicas das varias ZU, existentes e propostas, que a compdem, bem como das respetivas densi-
dades e estruturas populacionais e usos e fungdes;

b) O fortalecimento da coeséo social, através das propostas depara as redes de infraestruturas estruturantes, estrutura
ecolégica e de equipamentos;

c) O reequilibrio da relagéo entre espagos privados e publicos;

d) A salvaguarda e a valorizagao patrimonial, natural e construida;

e) A recuperagéo da qualidade arquitetonica do edificado;

f) A adequagéo futura as condigdes naturais e a promogao da sustentabilidade e da qualidade de vida generalizadas;

g) A afirmagao das fungdes urbanas e a dinamizagao dos niveis econdémicos a varios niveis;

h) O incentivo a operagdes urbanisticas com interesse municipal.

3. — Estabelecendo este Plano principios e objetivos, mas também regras de pormenor, devera, em caso de duvida, consi-
derar-se os primeiros como prevalecentes relativamente as segundas.

4. - Para efeitos da definigdo dos condicionantes a edificabilidade e uso do solo, devem ser sempre considerados cumula-
tivamente os referentes na Planta de zonamento e na Planta de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

5. — As opgdes pelos valores maximos estabelecidos para cada Zona urbana pelo presente Regulamento, deveréo
considerar, prioritariamente, os mais favoraveis ao cumprimento do disposto nos objetivos, principios e normativas
estabelecidos no regime aplicavel para cada uma e, s6 em tempo posterior, os valores discriminados no quadro respetivo.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1.— O PGUCB é constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de zonamento — D 01 - a escala 1:7 500, desagregada na seguinte pega desenhada:
- Planta de desdobramento da Planta de zonamento - D 16, & escala 1:1 250, particularizag&o para aplicagéo do



Regulamento nas Zonas urbanas histéricas, nomeadamente a aplicagéo especifica ao edificado, dos diferentes
tipos de obras permitidos e aplicaveis, em cumprimento do disposto no RJUE;
c) Planta de condicionantes - D 02 - & escala 1:7 500.

2. -0 PGUCB é acompanhado por:

a) Relatorio, e os Anexos A, B, C e D, que dele fazem parte integrante — compostos pelos estudos de caracterizagao
cdo fisica, social, econémica, dos equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC) — existentes e propostos e da dinami-
ca funcional urbana, fundamentando as solugdes adotadas, os extratos das Plantas de ordenamento e de condicio-
nantes do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco (PDMCB), da area correspondente ao perimetro urbano do
PGUCB, os Indicadores qualitativos e quantitativos para a avaliagédo do plano e o correspondente relatério e a Me-
moria descritiva, com a descri¢do da metodologia, processo de elaboragéo, diretrizes e interpretagdo dos Mapas de
ruido;

b) Relatério Ambiental e respetivo Resumo nao técnico;

c) Programa de execugdo, contendo, designadamente, disposi¢des indicativas sobre a execugdo das intervengdes

municipais previstas;

d) Modelo de redistribuigéo de beneficios e encargos;

e) Plano de financiamento e fundamentagao da sua sustentabilidade econémica e financeira.

3.- O PGUCB é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:

a) Planta de enquadramento, com a indicag&o das principais vias de comunicagao, e infraestruturas e equipa-
mentos de utilizag&o coletivos estruturais territoriais relevantes, bem como outros elementos considerados per-
tinentes — D 03 - a escala 1:25 000;

b) Planta da situag&o existente, com a ocupagao do solo a data da deliberagdo que determinou a elaboragéo do pla-
no - D 04 - & escala 1:7 500;

c) Planta de compromissos urbanisticos e relatorio, com a indicag&o dos alvaras de licenga e dos titulos de comunica-
Géo prévia de operagdes urbanisticos emitidos - D 05 - a escala 1:7 500;

d) Planta de tragados das infraestruturas estruturantes territoriais - D 06 - & escala 1:7 500;

e) Plantas de tragado de infraestruturas estruturantes urbanas, a escala 1:7 500:

i) Planta da estrutura de espagos de Equipamentos de utilizagéo coletiva (EUC) e de Espagos turisticos — D 07;
i) Planta da estrutura de Espacos verdes — D 08;
iii) Planta de tragado de redes de circulagdo — D 09;
iv) Planta de tragado da rede de abastecimento de agua - D 10;
v) Planta de tragado da rede de saneamento — D 17;
vi) Planta de tragado da rede de energia elétrica — D 12;
iv) Planta de tragado de recolha e transporte de residuos sélidos urbanos — D 13;
v) Planta de tragado da rede de abastecimento de gas natural — D 14;
vi) Planta de tragado da rede de telecomunicagdes — D 15.
f) Mapas de ruido, a escala 1:7 500:
i) Planta do Mapa da situagéo existente do indicador Lden - MR 01;
i) Planta do Mapa da situagao existente do indicador Ln - MR 02;
iii) Planta do Mapa de conflito da situago existente do indicador Lden - MC 01;
iv) Planta do Mapa de conflito da situag&o existente do indicador Ln - MC 02;
v) Planta do Mapa de zonamento de avaliagdo acustica - MZ AvA,
g) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
h) Ficha de dados estatisticos;
i) Planta e relatorio de proposta de delimitagdo das areas da Reserva Agricola Nacional (RAN) a excluir, a escala
1:7 500;
j) Planta da 12 alteragao da delimitagdo da Reserva ecoldgica nacional (REN) do municipio de Castelo Branco na
area de intervengdo do PGUCB, a escala 1:7 500.

4. - As disposicdes do PGUCB sao de cumprimento obrigatério nas agdes da administragdo publica, bem como nas de
iniciativa privada e cooperativa.

5. — Para efeitos da execugdo do PGUCB sao de aplicagdo obrigatéria os elementos identificados no n® 1 do presente
artigo, devendo também ser considerados os elementos referidos no n° 2.

Artigo 4.°
Definigdes e conceitos técnicos

1. - Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, sdo adotados os termos e conceitos técnicos do ordenamento
do territorio e do urbanismo, a utilizar nos IGT, nos termos da legislag&o vigente e, ainda, os seguintes:

a) «Projeto integrado de qualidade arquitetonica»
Projeto de edificagdo que se enquadre nas caracteristicas morfotipoldgicas e ambientais dominantes no arrua-
mento em que o edificio se localiza, portanto, ndo dissonante, ou que se insira na estrutura do verde dominan-
te envolvente, respeite e se integre nos contornos orograficos, utilizando materiais, revestimentos e cores da
paisagem construida, contribuindo para a valorizag&o arquitetdnica, urbanistica e ambiental;

b) «Espirito ambiental existente»

Conjunto das caracteristicas do edificado e do espago publico, adequados ao clima, valorizadores da paisagem



e da identidade regional, com adequada insergao na morfologia do terreno, que contribuem para a identidade
inconfundivel de uma &rea significativa do tecido urbano ou periurbano, de escala superior a do quarteiréo, tais
como altura das fachadas, volumetrias, desenho e proporgdes dos elementos das fachadas, cores e revesti-
mentos, tipo e inclinagéo das coberturas, caracteristicas imagéticas, época de construgéo, coeréncia de con-
junto e tipo de revestimento dos logradouros e definigdo dos perfis-transversais e revestimento arboreo.
c) «Arquitetura industrial de qualidade»
Projeto de arquitetura que, através das suas caracteristicas diferenciadoras do patamar basico da construgéo,
represente uma mais-valia arquitetonica através das suas concegdes de articulagdo de espagos funcionais, de
volumetrias diferenciadas, de solugdes de relagédo cheios/vazios ndo monoliticas, de revestimentos de qualida-
de técnica e de coberturas integradas na estrutura do sistema arquiteténico.
d) «Geomonumento»
Ocorréncia natural de origem geoldgica que, pelo seu interesse cientifico e pedagdgico e caracter representa-
tivo da paleografia do concelho de Castelo Branco, deve ser considerado patriménio natural.
e) «Quarteirao»
Continuo de edificios ou agrupados entre si, existentes ou projetados, de uma forma ordenada e morfotipologi-
camente definida, ou um sistema fechado e separado dos demais, ou 0 modo de agrupar edificios no espago
de cruzamento de trés ou mais vias, cujos limites, espontaneos ou planeados, s&o definidos pelos eixos daque-
las, rodoviarios, cicloviarios ou pedonais. Os espagos poderéo ser subdivididos em lotes destinados a edifica-
¢ao com fins de qualquer tipo admitido pelo presente Regulamento, Espagos verdes e Espagos de Equipamen-
to.
f) «Projeto urbano»
Conjunto das unidades de projeto de defini¢do da forma, do contelido arquitetonico e decorrentes operagdes
urbanisticas e paisagisticas, a adotar em de terminada &rea urbana delimitada em Unidade Operativa de
Planeamento e Gestéo, quer correspondente a Plano de Pormenor (UOPG-PP) ou a Unidade de execug&o
(UOPG-UE) ou operagéo de loteamento, estabelecendo uma relagéo integrada com o respetivo espago envol-
vente.

2. - Para efeitos de esclarecimento de qualquer outro termo ou conceito para aplicagdo do presente Regulamento,
aqueles deverdo ter como fonte a legislagdo em vigor ou os conceitos das entidades sectoriais responsaveis no processo de
intervengdo urbanistica.



CAPITULOII

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Identificagao

Os bens, construgdes e elementos, devidamente assinaladas na Planta de condicionantes da reviséo do PGUCB, que pela
sua natureza s&o considerados de uso publico e de interesse geral, e que justificam, o estabelecimento de areas afetas a
serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica (adiante designadas por SRUP), dentro dos limites da respetiva
area de intervengéo, séo:

1). Recursos hidricos:
a) Linhas de agua (12 ordem).

2). REN:
a) Cabeceiras das linhas de agua;
b) Leitos dos cursos de agua.

3). Patrimonio edificado, que consta do Anexo I do presente Regulamento:
a) Iméveis classificados:
i) Monumento nacional/Imével de interesse nacional (MN);
i) Imével de Interesse Publico (IIP);
iii) Monumento de Interesse Publico (MIP);
iv) Monumento de Interesse municipal (MIM).

4). Equipamentos:
a) Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores.

5). Infraestruturas estruturantes territoriais:
a) Abastecimento de dgua e Drenagem de &guas residuais;
b) Rede rodoviaria (RNR):
i) EN 3 e respetivas zonas de estrada, n6s desnivelados e areas de respeito, via desclassificada do Plano Rodo-
viario Nacional (PRN), embora sob jurisdigdo da Administragao rodoviéria;
c) Rede ferroviaria nacional (RFN);
d) Aeroportos e aerédromos;
e) Rede elétrica:
i) Rede elétrica de alta tenséo (60 kV);
f) Telecomunicagdes:
i) Eixo de feixes hertzianos;
g) Marcos geodésicos (RGN):
i) Vértices geodésicos;

Artigo 6.°
Regime

As condicionantes identificadas estdo sujeitas, nos termos dos respetivos regimes legais especificos e normas
habilitantes aplicaveis.



CAPITULO I

Qualificagdo do solo urbano

Artigo 7.°
Identificagao

1. - A classificagdo como solo urbano, no perimetro urbano do PGUCB, devidamente assinalado e delimitado na Planta
de zonamento — D01, e identificado por mancha especifica e caracteres alfanuméricos, compreende o solo total ou
parcialmente urbanizado e edificado e o solo urbano afeto a estrutura ecolégica necessaria ao equilibrio do sistema urbano;

2. — A qualificag&o do solo urbano, no perimetro urbano do PGUCB, realiza-se através das seguintes categorias e sub-
categorias:
a) Espagos centrais
i) - Zonas urbanas histdricas - adiante designadas por ZUH;
i) - Zonas urbanas mistas - adiante designadas por ZUM;
b) Espagos habitacionais:
i) - Zonas urbanas consolidadas — adiante designadas por ZUC;
i) - Zonas urbanas a reabilitar - adiante designadas por ZUR,;
iii) - Zonas urbanas planeadas - adiante designadas por ZUP;
c) Espagos de atividades economicas:
i) - Area de localizagdo empresarial, adiante designada por ALECB;
i) - Espagos afetos a atividades do sector terciario;
d) Espagos verdes:
i) - Espagos verdes de utilizagéo coletiva;
ii) - Outros espagos verdes;
e) Espagos urbanos de baixa densidade;
f) Espagos de uso especial:
i) - Espagos de equipamentos:
1). Equipamentos de utilizag&o coletiva (EUC);
2). Lagos integrados;
3). Espacos urbanos de utilizagao coletiva (EUUC);
ii) - Espagos de infraestruturas estruturantes:
1). Infraestruturas estruturantes territoriais de circulag&o e transportes;
2). Outras infraestruturas estruturantes territoriais;
3). Infraestruturas estruturantes urbanas de circulagéo e transportes;
4). Outras infraestruturas estruturantes urbanas.

Artigo 8.°
Disposi¢es comuns

1. — A classificagdo como solo urbano visa a sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, na observancia dos
critérios definidos superiormente pela Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e do ur-
banismo (LBGPPSOTU) e pelo Regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT).

2. - O PGUCB, cuja qualificagéo corresponde primordialmente a areas urbanas de uso habitacional ou de usos mistos,
com atividades terciarias e industriais, adota os objetivos e pressupostos que conduzem & elaboragdo dos Planos municipais
de ordenamento do territorio (PMOT), e dispde, nomeadamente sobre:

a) A definigdo e a caracterizagdo da area de interveng&o, identificando e delimitando os valores culturais e naturais

a proteger e a informagao arqueoldgica contida no solo;

b) A concegéo geral da organizag&o urbana, a partir da qualificagéo do solo, definindo a rede viaria estruturante, a
localizag&o de equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), a estrutura ecolégica, bem como o sistema urbano de
circulagéo, de transporte publico e privado e de estacionamento;

) A definicdo do zonamento para localizagdo das diversas fungées urbanas;
) A adequagéo do perimetro urbano;
) As condicdes de aplicagdo dos instrumentos da politica de solos e de politica urbana, previstos na lei;
f) Os indicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e subcategorias de espagos;
g) A delimitagéo e os objetivos das unidades ou subunidades operativas de planeamento e gestao.

c
d
e

3. — Nas areas dos PP revogados, na elaboragdo ou revisdo das UOPG-UE e nas operagdes de loteamento,
urbanisticas e de reabilitagdo urbana, os iméveis ou edificagdes, chaminés industriais ou conjuntos de imoveis, constantes
da lista aberta do Relatério do PGUCB, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel ou normativas do presente



Regulamento, devem ser especialmente tratados e preservados no ambito dos atos de gestdo e planeamento, com vista &
respetiva valorizag&o e integragéo urbanas.

4. - S&o permitidas sem exigéncias adicionais, para o perimetro urbano do Plano, as obras de reconstrugéo, desde que,
cumulativamente, se verifiquem as seguintes condicdes:

a) Condicionamento a envolvente urbana;

b) Atenuagdo com as desconformidades com as intengdes do presente Regulamento e conformagdo com as caracte-
risticas morfotipolégicas pré-existentes;

¢) Manutengéo dos usos permitidos para a area de intervengdo do PGUCB;

d) N&o contradigdo com quaisquer interesses publicos e/ou urbanisticos, para a respetiva Zona urbana (ZU), nos ter-
mos do presente Regulamento ou da demais legislag&o em vigor.

5. — As obras de edificagao ficam sujeitas a ndo superagao das cotas de elevagao da soleira em mais do que 0,80 m,
medidos pela tangente horizontal do arruamento de servidao principal no ponto médio da largura da parcela, com excegao
das situagdes tecnicamente justificaveis e aceites pela Camara Municipal.

6. — Nos Espacos verdes de utilizagdo coletiva, nos espagos exteriores dos Equipamentos de utilizagao coletiva (EUC)
e dos empreendimentos turisticos, dever-se-ao utilizar materiais permeaveis ou semipermeaveis, apenas sendo admissiveis
areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

7. — Nos Espagos de atividades econdmicas, com excegdo dos afetos a atividades do sector terciario particularizados
no PGUCB, desde que a respetiva area total de construgdo (XAc) definida pelo presente Regulamento, se encontre
ultrapassada, séo permitidas obras de ampliagéo, até ao limite de 20% daquela, desde que o seu interesse municipal seja
reconhecido, em declaracdo que o ateste, em termos similares aos legalmente previstos para o reconhecimento de um
Projeto de Investimento para o Interior (PII).

8. - Em toda a extenséo do territério do perimetro urbano do PGUCB séo permitidas, apenas no interior de lotes espe-
cificos isolados na ALECB, as operagdes de:
a) Pré-triagem;
b) Armazenagem preliminar em silo proprio;
c) Eliminag&o e/ou valorizagéo de residuos das classes D15 e R13.

9. - Sdo interditos, em toda a extenséo do territério do perimetro urbano do PGUCB:

a) As Operagdes de gestao de residuos (OGR), com excegao feita aos devidamente autorizados a data de aprova-
¢do do PGUCB e aos localizados na ALECB;

b) O deposito de entulho, salvo se, por autorizagdo municipal, for aprovada, expressa e individualmente e apenas
por tempo limitado, a localizagao para o efeito, bem como o depdsito, nas mesmas condigdes, a céu aberto de
materiais, maquinas e equipamento que evidenciem sinais de degradagéo;

¢) Os estabelecimentos de fabrico, armazenagem ou operacionalizagao de produtos explosivos, inflamaveis, corro-

sivos ou de substancias perigosas, nos termos da respetiva definicdo pela legislagao em vigor;

d) A instalagdo de lixeiras, nitreiras, instalagdes agropecuarias, depésitos de explosivos, e armazenagem de produ-
tos inflamaveis por grosso;

e) As operagdes de tratamento e eliminagéo de residuos perigosos incluidos nas subclasses 38220, 38311, 38313

e 39000;
f) As aplicagdes de materiais de revestimento, que tenham propriedades de reflexdo da luz solar superiores a 30%.

10. - Para todo o perimetro urbano do PGUCB, ¢ admitida a instalagdo de atividades industriais do tipo 3, artesanato,
garagens e oficinas, nas seguintes condigdes cumulativas:
a) Nao requeiram perfis transversais de vias, com dimensdes superiores as existentes;
b) Se localizem em arruamento de largura que deixe liberta, em situagdo de carga ou descarga, uma faixa livre de,
pelo menos, 3,5 metros nas Zonas urbanas historicas (ZUH) e de 4,5 metros nas restantes Zonas urbanas;

c) Nao sejam ultrapassadas as condi¢es particulares de edificagéo e de ocupagao do lote e do respetivo logradou-
ro da ZU.

11. - E interdita, nos espagos das ZUH, ZUM e ZUC, a construgao de instalagdes e futuras exploragdes de abasteci-
mento de combustiveis fésseis ou de gas de petréleo liquefeito (GPL), bem como a respetiva reabertura.

12. - Os valores finais dos parémetros para o dimensionamento das &reas de cedéncia para 0 municipio destinadas a
implantagdo de Espacos verdes de utilizagdo coletiva, EUC, infraestruturas e outros equipamentos, ndo poderdo ser
inferiores aos estabelecidos na legislagdo regulamentadora geral, independentemente do disposto nos elementos que
constituem e acompanham o PGUCB, e, cumulativamente, ao diferencial entre 0 somatério daqueles e o das areas totais das
propostas para cada UOPG na respetiva ZU.

13. — Nas éareas definidas em UOPG-UE, UOPG-PP, ou em operagdo de loteamento e destinadas ao calculo de areas
de cedéncia com o destino referido no ponto anterior e destinados a espagos verdes de utilizagéo coletiva, ndo se incluirdo
os logradouros privados.

14. — Nas operacdes de loteamento do perimetro urbano do PGUCB, de &rea inferior a 2 ha, sempre que as condi¢des
urbanisticas ndo permitam a aplicagdo dos valores previstos no presente Regulamento para a respetiva ZU, deve ser a Ca-
mara Municipal de Castelo Branco (CMCB) indemnizada, a titulo compensatorio, nos moldes definidos em regulamento mu-
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nicipal.

15. - Nas ZU, os edificios e lotes com construges pré-existentes, terdo o respetivo direito de reconstrugéo reconhecido
até a altura e alinhamento dos edificios contiguos, salvaguardadas as restantes disposicées do presente Regulamento e a
legislagdo aplicavel.

16. — As construgdes participadas a matriz em data anterior a 1992, mediante entrega de comprovativo a Camara
Municipal, estdo sujeitas ao processo de licenciamento previsto no Regime juridico da urbanizagao e edificagdo (RJUE) e as
mesmas ndo se aplicam os coeficientes de ocupagéo do solo definidos para a respetiva ZU, sendo apenas permitidas obras
de ampliagdo, até ao limite de 30 m2 por parcela, desde que nao sejam alteradas as caracteristicas construtivas dos edificios,
e as mesmas se destinem a salvaguarda da melhoria das condigdes de seguranca e de salubridade.

17. - Nos termos do RJIGT e demais legislagdo complementar, os Espagos verdes de utilizagdo coletiva, os Espagos
verdes de protecdo e enquadramento e os Espagos de uso especial, quando néo contemplados em Unidade de execugéo
(UOPG-EU), sao estabelecidos como Reserva de solo, pelo prazo de dez anos, em beneficio da CMCB.

SECCAO|

Espagos centrais

Artigo 9.°
Disposi¢es comuns

1. - Os espagos centrais, devidamente assinalados, delimitados e identificados por manchas especificas e caracteres na
Planta de zonamento, sdo categorias de espagos homogéneos, de pequena/média escalas urbanas, adequadas as fungdes
pré-existentes, a manter, completar e/ou remodelar, onde os arruamentos, o alinhamento e as caracteristicas morfotipolégicas
do tecido urbano atual e dos respetivos quarteirdes constituintes estéo definidos.

2. - Constituem-se como objetivos para os espagos centrais para além dos prosseguidos no Regime juridico de
reabilitagao urbana (RJRU), o reforgo da sua centralidade urbana efetiva, patrimonial, funcional, espacial e simbdlica.

3. - Estes espagos devem incluir fungbes compativeis com a habitagdo, nomeadamente EUC, Espagos verdes de
utilizagdo coletiva, EUUC, infraestruturas e outros equipamentos, fungdes terciarias, atividades industriais do tipo 3, e
empreendimentos turisticos, desde que sejam respeitados 0 modelo urbano, as condigdes gerais de edificabilidade e o regime
especifico desta categoria de espago.

SUBSECGAO |

Zonas urbanas histéricas (ZUH)

Artigo 10.°
Identificagao

1. - As ZUH, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento, sdo Espagos centrais, com limites fisicos
bem definidos, coincidentes com os do Casco urbano histérico de Castelo Branco, cujos valores morfologicos, de valor
histérico-patrimonial, arquitetonicos, urbanisticos, arqueoldgicos, histdricos e ambientais s&o de tal modo densos, que se deve
privilegiar a respetiva protegdo, conservagéo, recuperagéo e revitalizagdo, embora integrando fungdes habitacionais e uma
concentragéo diversificada e integrada de atividades terciarias de pequena escala e adequadas a dimens&o do espago publico
confinante.

2. — A subcategoria ZUH subdivide-se em:
a) ZUH 1 - Casco urbano intramuralhas;
b) ZUH 2 - Casco urbano central.

Artigo 11.°
Regime

1. - Para efeitos do enquadramento e limites de uma possivel intervengao e obras permitidas nos termos do RJUE dos
edificios existentes nas ZUH, conforme consta nos Anexos de Il a VI do presente Regulamento e na Planta de particularizagdo
para aplicagdo do Regulamento nas Zonas urbanas histéricas — D 16, sdo aqueles identificados e classificados em funcdo do
seu valor patrimonial e divididos em categorias de tipificagdo, em:

a) Iméveis notaveis - edificios de caracteristicas singulares e elevado valor arquitetdnico e histérico («tipo a»);
b) Iméveis de interesse - edificios com caracteristicas e elementos tipoldgicos, compositivos e construtivos de especi-
al significagéo arquitetonica, histérica e ambiental, quer associados quer individuais («tipo b»);



c) Iméveis de conjunto - edificios sem valor intrinseco especifico, salvo o que resulta da sua contribuigdo para o a-
companhamento de outros edificios, constituindo assim unidades ou conjuntos que fazem o cenario urbano de en-
quadramento («tipo c»);

d) Imdveis sem interesse — aqueles que pela sua composicao, volumetria, materiais ou cores ndo trazem para o con-
junto do edificado qualquer interesse («tipo d»);

e) Iméveis dissonantes - aqueles que pela sua composigao, volumetria, materiais ou cores entram em conflito com os
edificios confinantes e com o espago urbano («tipo e»).

2. — As obras a realizar deverdo compatibilizar o propdsito de salvaguarda e valorizagao do patriménio com o objetivo de
dotar o todo o edificado de boas condi¢des de habitabilidade.

3. - Em fungao e de acordo com as categorias elencadas no ponto anterior, sdo os seguintes os tipos de obras possiveis
segundo a sua tipificagdo:
a) Imoveis notaveis - obras de conservagao, designadamente na sua modalidade de restauro, e de reabilitagéo;
b) Iméveis com interesse - obras de conservagao, designadamente na sua modalidade de reparagéo, e de reabilita-
Géo;
c) Iméveis de conjunto — obras de conservagao, de reconstrugao e de ampliagéo;
d) Imdveis sem interesse — obras de demoligao, de construgéo, de conservagao e de reabilitagéo;
e) Iméveis dissonantes - obras de demoli¢&o, de construgdo, de conservagéo, e de reabilitagao.

4. — No caso de um edificio de tipificagdo «sem interesse» ou «dissonantes», no caso de se optar pela sua demoli¢&o, as
subsequentes obras de construcdo deverdo sujeitar-se a projeto integrado de qualidade arquitetonica, cumprindo-se, no entan-
to, os principios e objetivos e indices de ocupacdo da envolvente, do presente Regulamento e da legislagdo da reabilitagéo de
edificios ou fragdes autonomas.

5. — As obras poder&o ser condicionadas ao emparcelamento prévio de lotes contiguos quando estes tenham dimensé&o
insuficiente para que neles possa ser realizada edificagdo com o minimo de condigdes de habitabilidade ou no cumpram as
disposices legais constantes da legislagéo da reabilitagéo de edificios ou fragdes auténomas.

6. — As obras de construgéo, de demoligéo parcial e de reabilitagdo, a definicdo de novos alinhamentos de fachadas,
novos arruamentos, operagdes de loteamento, defini¢io de estacionamentos publicos, modificagdes da estrutura dos véos,
redugéo das superficies afetas a logradouros, patios-jardim e espacos livres, arborizados ou n&o, nas ZUH, s6 s@o permitidos
nas situagdes seguintes:

a) Dotagéo de todos os edificios de iluminagao e ventilagdo naturais e XAc, pelo menos, e em casos devidamente jus-
tificados, conformes as disposi¢des legais aplicaveis as habitagdes de custos controlados ou a reabilitagao de edifi-
ficios ou fragdes auténomas;

a) Quando néo introduzam alteragdes dissonantes as tracas e mantenham o alinhamento, morfologia, tipologia e mo-
das das dos edificios adjacentes existentes, bem como da preservagédo do caracter e dos elementos notaveis que
constituem e reforgam o valor cultural da sua imagem;

b) Obras de reconstrugao que estejam condicionados e integrados nas caracteristicas ambientais existentes e que
decorram de projeto integrado de qualidade arquiteténica;

c) Modificagao de usos e utilizagdes interiores a que se destinem os pisos térreos das edificagdes e que correspon-
dam as intengdes gerais do presente artigo;

d) Qualquer interveng&o que contribua para a atenuagao da desconformidade com o presente Regulamento;

€) Em ocupagéo de parcelas ainda livres, atendendo ao tipo morfotipoldgico das construcdes adjacentes existentes.

7. - Apenas sao admitidas obras de demoli¢&o total dos edificios existentes, nas ZUH, nos seguintes casos:

a) Em situagdes de ruina iminente atestada por técnico legalmente habilitado;

b) Em situagdes excecionais de inviabilidade técnica ou econdmica de reabilitagéo do edificio ou edificios, devida-
mente fundamentada em relatorio de técnico habilitado;

c) Localizagdo em interior de quarteirdo ou logradouro, com exceg&o dos edificios com elevada qualidade urbanistica,
arquitetdnica, cultural ou historica;

d) Quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquitetonico, cultural ou his-
torico, tanto individualmente, como para o conjunto em que se integram, e o projeto de obra de reabilitagéo apre-
sentado contribua para a valorizagao urbanistica, arquitetdnica e ambiental da area e do conjunto edificado em que
se integra;

e) Qualquer iniciativa que tenha objetivos de interesse publico;

f) Quando a interveng&o contribua para a atenuagéo ou anulagéo de desconformidade com as disposi¢des do pre-
sente artigo ou o edificio se mostre dissonante.

8. - S&o permitidas obras de ampliagéo, quando destinadas a dota-lo de instalages sanitarias ou cozinhas, a melhorar a
sua funcionalidade ou alterar os seus indices construtivos, respeitando o regime, principios, valores maximos e condigdes
prescritos no presente Regulamento.

9. — As obras de reconstrugdo deverao prever estacionamento privado, no interior do lote, sempre que possivel, a ndo ser
que tal se mostre incompativel com o estabelecido no ponto n® 7 do presente artigo.

10. - Quaisquer obras que impliquem revolvimento do subsolo das ZUH dever&o ficar condicionados a realizagdo de traba-
lhos arqueoldgicos (acompanhamento, sondagens ou escavagao).



11. - Qualquer PP ou licenciamento no &mbito do urbanismo para as ZUH, deve ter como principios e objetivos, para

além dos consubstanciados na legislagéo vigente através do disposto no RJUE, o cumprimento dos seguintes valores
maximos:

, Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
Numero
g;a;i'gz (A aplicar em UOPG-UE e UOPG-PP) (A aplicar em operagao de loteamento e edificabilidade)
lo lu lo lu
ZUH 1 <3 <045 <1,10 0,70 <2,60
ZUH2 <6 <0,35 <0,85 0,75 <250

12. - Os valores maximos individualizados estabelecidos a aplicar em pedidos de licenciamento particulares, ndo podem

ultrapassar os definidos no ponto anterior para os quarteirdes, com excegédo do determinado no presente Regulamento para os
Espagos afetos a estabelecimentos hoteleiros.

13. —Na ZUH 1, os edificios deverao ser predominantemente afetos ao uso habitacional (= 50% do total de ZAc).

14. — A CMCB devera assumir a dinamizagéo das intervencdes, opgdes executérias e dos objetivos e programas das
UOPG-UE nas ZUH, através de:

a) Execugéo de projetos urbanos de interesse publico, de forma direta ou através de associagdes e de parcerias com
a administragéo central, proprietarios e promotores;

b) Adocéo de programas municipais continuados ao longo do tempo, de recuperagéo da habitagéo;

c) Dinamizagéo e disciplina da iniciativa privada na recuperagao, lote a lote, das edificagdes;

d) Recurso a expropriagao por utilidade publica para a realizagéo das UOPG-UE, criagéo de EUC, de novos espagos
publicos e correspondentes construgdes marginais, pelo seu grande interesse publico e de possiveis transforma-

¢Oes que vierem a ocorrer em cada lote ja construido, que se tenham como fundamentais para a consecucéo dos
projetos urbanos de interesse publico e que os proprietarios obstaculizem.

15. — A CMCB procedera, de forma programada e continuada, as seguintes operagdes de recuperagéo habitacional nas
ZUH:

a) Aquisicéo de edificios para obras de reabilitacdo e eventualmente de demolicao, preferencialmente os desocupa-
dos, os sem utilizagéo e os mais degradados;
b) Realizag&o das obras de construgéo ou de reabilitagéo;

¢) Manutencédo permanente, na posse da CMCB de alguns edificios que permitam os realojamentos necessarios a
execucdo das obras;

d) Venda ou arrendamento dos restantes edificios adquiridos, por forma a permitir novas aquisigdes.

16. — Constituem deveres da CMCB para a dinamizagao e disciplina da iniciativa privada nas ZUH:
a) Notificagdo possivel aos proprietarios, em articulagdo com os programas definidos no ponto anterior, para proce-
der as obras de reabilitagdo ou demolicdo dos edificios, conforme as disposigdes do RJIGT;
b) Promogao de apoio aos proprietarios e ou aos inquilinos para as obras de reabilitagao das habitagdes, utilizando
os instrumentos juridico-financeiros que, em cada momento e para o efeito, estiverem em vigor.

17. — A construgao, reabilitagdo e conservagao de edificios nas ZUH, devera sujeitar-se as seguintes regras:

a) Coberturas em edificios existentes — deverao ser em telha cerdmica de capa e canal, de cor natural de barro ver-
melho, sustentada pelas estruturas e pelas placas isolantes adequadas a um bom isolamento hidréfugo, térmico e
acustico. Os beirados deverao ser os tradicionais, simples, duplos ou triplos. No caso de uso de laje de esteira, es-
ta ndo podera avangar para fora do plano principal das fachadas;

b) Coberturas em obras de construgdo — poderdo ser em telha de capa e canal ou tipo marselha ou noutro material
ajustado a um centro histérico;

c) Rebocos exteriores em edificios existentes — deveréo ser executados com argamassas bastardas, com ajustado
traco de cal, devendo ser pintados com leite de cal ou tintas de agua. Nao s&o autorizados rebocos areados a ci-
cimento, tirolés ou tintas areadas;

d) Rebocos exteriores em obras de constru¢do — poderéo ser executados com argamassas sintéticas, afagadas, de-
vendo ser pintadas com tintas plasticas ou acrilicas, ndo sendo de autorizar monomassas areadas ou tintas area-
das;

e) Cantarias, soleiras e peitoris — em construgdes existentes ou a construir, as cantarias ndo poderéo ser pintadas e,
no caso de se proceder a alguma substituicdo, esta deveré ser realizada segundo os pormenores atuais, n&o sen-
do de autorizar a placagem como substitui¢do; As soleiras das portas serdo sempre em pedra macica da regido.
Os peitoris dever&o ser em madeira pintada;

f) As cores a aplicar nos rebocos deverdo ser 0 branco ou os tons pastel, no espectro da paleta dos terrosos;

g) As caixilharias exteriores em edificios existentes deverdo ser em madeira pintada, sendo possivel o uso de duplas
janelas interiores (em PVC), por dentro das instaladas no véo, para melhor isolamento, mas sé nas faces interio-

res das paredes interiores e contendo apenas um vidro por folha e com caixilho branco ou a cor natural da madei-
ou em cores adequadas aos tons do reboco. As portas exteriores, caso sejam substituidas, deverdo manter o de-
senho original e deverdo ser construidas em madeira pintada ou envernizada;
h) Séo proibidos estores exteriores, sendo de aplicar portadas interiores, imediatamente junto dos caixilhos exterio-
res;

i) Varandas e varandas alpendradas — deverdo ser recuperadas as existentes em madeira ou lajes de granito de fri-
sos diversos, o gradeamento em ferro forjado devera ser pintado em tinta de esmalte mate; se este for em madei-



ra, esta devera ser envernizada ou pintada a tinta de esmalte. Nao serdo permitidas as varandas em betéo arma-
do, de grande balango ou gradeamento em aluminio;

j) Os equipamentos técnicos de VAC, ndo deverdo ser instalados nas fachadas, salvo se forem propostos em solu-
coes integradas, francamente ajustadas técnica e arquitetonicamente;

k) A instalagao de painéis de aquecimento solar nas coberturas dos edificios sera apreciada caso a caso, dependen-
do a sua aprovagéo dos servigos competentes; recomenda-se a instalagdo dos equipamentos nas aguas do interior
da construgéo;

) As obras de construgo podem introduzir novos materiais e novas técnicas desde que devidamente acauteladas as
regras de integragéo e valorizagéo cultural;

m) As obras de construgao, reabilitagdo e conservagao, deverao cumprir as disposi¢des constantes no Regime juridi-
co de seguranga contra incéndios em edificios (RJSCIC).

SUBSECGAO Il

Zonas urbanas mistas (ZUM)

Artigo 12.°
Identificagao

1. - As ZUM, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento, sdo Espacos centrais homogéneos
existentes, de escala urbana adequada as fungdes pré-existentes, a manter, completar e/ou remodelar, definidoras, com as
ZUH, do denominado nlcleo central histérico, onde os arruamentos, o alinhamento e as caracteristicas morfotipologicas do
tecido urbano atual e dos respetivos quarteirdes constituintes estéo definidos.

2. - A subcategoria ZUM subdivide-se em:
a) ZUM 1 - Casco urbano sul;
b) ZUM 2 - Av. General Humberto Delgado.

Artigo 13.°
Regime
1. - Nas areas das ZUM devem ser mantidas as caracteristicas morfotipoldgicas dominantes do tecido urbano.

2. — Nos lotes, parcelas e edificios, sdo permitidos os diferentes tipos de obras definidos no RJUE, desde que
condicionadas as caracteristicas morfotipolégicas urbanas e de organizagdo do espago urbano existente e devem ter
especialmente em vista:

a) Enquadramento e integrag&o no conjunto e na estrutura urbana e de propriedade, atendendo ao tipo de construgdes

existentes;

b) Participagdo no espago urbano adjacente, de forma a garantir a qualificagdo urbano-arquitetonica;

¢) Composi¢ao da silhueta natural e/ou construida da cidade;

d) Manutengao dos alinhamentos e afastamentos laterais da(s) parcelas(s) vizinha(s);

e) Condigdes de habitabilidade e seguranga das construgdes vizinhas;

f) Dimens&o da(s) parcela(s) livre(s) e das confinantes;

g) Obtencdo de todas as condi¢Bes regulamentares para o conjunto das novas edificagdes, incluindo as areas
existentes primitivas em caso de obras de alteragdo, de ampliagéo ou de reconstrucéo.

3. -Nas ZUM, os valores maximos estabelecidos, sdo:

, Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
Numero
g;a;i'gz (A aplicar em UOPG-UE e UOPG-PP) (A aplicar em operagéo de loteamento e edificabilidade)
lo lu lo lu
ZUM 1 <6 <0,35 <1,10 <0,70 <2,50
ZUM 2 <5 <0,50 <140 <0,80 <230

4. - Poderdo ser aprovadas, em UOPG-UE ou UOPG-PP, solugdes urbanas com um niimero maximo de pisos superior
ao indicado no ponto anterior, desde que se destinem ao nivelamento, com as edificagdes adjacentes, da altitude maxima da
edificagéo (Alt).

SECCAO I

Espagos habitacionais

Artigo 14.°



Disposi¢oes comuns

1. — Os espagos habitacionais, devidamente assinalados, delimitados e identificados por manchas especificas e
caracteres na Planta de zonamento, sao areas existentes a manter, completar e/ou remodelar, que se destinam preferencial-
mente ao uso habitacional, que acolhem outras utilizagdes compativeis com aquele uso.

2. - Os Espagos habitacionais incluem as subcategorias de ZUC, com uma malha urbana definida adjacente aos espagos
centrais, de ZUR, urbanisticamente desestruturadas e de génese ilegal e de ZUP, com as respetivas operagdes urbanisticas
enquadradas por PP eficaz ou UOPG-PP, e correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao uso habitacional,
devendo acolher outras utilizagdes compativeis com o uso habitacional.

3. - O lu méximo dos Espagos habitacionais, pode ser aumentado, desde que previsto em UOPG-PP, até ao limite
méximo de 10%, nas seguintes condigdes, e sem prejuizo do disposto noutros artigos do presente Regulamento:

a) Edificagéo de habitagao para realojamento ou a cedéncia de terrenos ao municipio para esse fim;

b) Promog&o de habitagéo de custos controlados ou cedéncia de terrenos ao municipio para esse fim;

c) Cedéncia de areas destinadas a construgdo ou renovagéo de arruamentos da Rede Viaria Priméria, estacionamen-
to, para EUC de nivel municipal ou supramunicipal, para infraestruturas e outros equipamentos, para Espagos ver-
des a integrar na Estrutura ecoldgica, cujas areas ndo sejam abrangidas pelas cedéncias estabelecidas no presen-
te Regulamento;

d) Necessidade de proceder a transferéncia de ocupagdes incompativeis com os novos usos ou com a solugéo urba-
nistica proposta;

e) Inclus&o, de forma relevante, de qualquer outro equipamento de interesse e uso publico, para além do estipulado
na legislagéo em vigor.

SUBSECGAO |

Zonas urbanas consolidadas (ZUC)

Artigo 15.°
Identificagao

1. - As ZUC séo espagos existentes consolidados, edificados em, pelo menos, dois tergos da area total do solo destinado
a edificagdo, e onde os arruamentos, as caracteristicas formais, de morfologia urbana, de organizagdo do espago urbano e
infraestruturagdo existentes, se encontram estabilizados.

2. — Nestas Zonas urbanas, ¢é visada a integragdo no tecido urbano pré-existente das edificagdes a ocupar as parcelas ou
lotes n&o edificados e promover a respetiva articulagio e complementaridade com o uso habitacional dominante.

3. — A subcategoria ZUC subdivide-se em:
a) ZUC 1 - Casco urbano nascente;
b) ZUC 2 - Bairro da Horta D’'Alva;
c) ZUC 3 - Amieiro e Cansado;
d) ZUC 4 - Santiago;
e) ZUC 5 - Qt? do Dr. Beirdo;
f) ZUC 6 - Qt* Nova/Fonte Nova;
g) ZUC 7 - Qt? do Dr. Mota/Qt? das Violetas;
h) ZUC 8 - Qt? da Pipa e Sr? do Socorro, norte e sul;
i) ZUC 9 - Qf? Pires Marques;
j) ZUC 10 - Qt? da Carapalha de Cima;
k) ZUC 11 - Qf® da Torre/Qt® da Granja.

Artigo 16.°
Regime

1. — Nestes espagos sé@o permitidos os diferentes tipos de obras definidos no RJUE que devem ter especialmente como
objetivos:
a) Enquadramento, manutengao e integrag&o no conjunto e na estrutura urbana e de propriedade, atendendo ao tipo
morfotipolégico das construgdes adjacentes existentes;
b) Participagdo no espago urbano adjacente, de forma a garantir a qualificagdo urbano-arquitetonica;
¢) Composi¢ao da silhueta natural e/ou construida da cidade.

2. - Em edificios existentes, é permitida a alteragdo do uso terciario para o uso habitacional, salvo nos casos em que a
CMCB considerar nao oferecerem adequadas condi¢des de salubridade e seguranga ou que dai resultem incompatibilidade
entre usos.

3. - Sdo permitidas operagdes de loteamento, quando se verifiquem as seguintes condi¢des cumulativas:
a) A parcela a lotear confine com arruamento existente;



b) As novas constru¢des deem continuidade aos alinhamentos e as caracteristicas morfoldgicas das malhas urbanas
em que se integram;
c) A area de interveng&o seja inferior a 1 hectare.

4. - As operagdes de loteamento referidas no nimero anterior, tém que se conformar com as seguintes regras:
a) Integracéo dos EUC definido na Planta de Zonamento e nas condig¢des de ocupagao dos Espagos de utilizagdo
coletiva, definidas no presente Regulamento;
b) Cumprimento do disposto no presente Regulamento, referente a Vias municipais e parqueamento.

5. - Nas Zona urbanas consolidadas, os valores maximos estabelecidos, so:

, Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
Namero
g;a;i'g;; (A aplicar em UOPG-UE e UOPG-PP) (A aplicar em operagao de loteamento e edificabilidade)
lo lu lo lu

ZUC 1 <6 <040 £1,25 0,75 N° 1, do presente artigo ou < 2,35
ZUC 2 <3 <0,30 0,35 <045 N° 1, do presente artigo ou < 0,70
ZUC3 <5 <0,50 <1,00 <0,70 N° 1, do presente artigo ou < 1,40
ZUC 4 <6 0,20 <0,80 <0,65 N° 1, do presente artigo ou < 2,90
ZUC5 <6 <0,25 <115 <0,75 N° 1, do presente artigo ou < 3,50
ZUC6 <5 <0,30 <0,90 <0,80 N° 1, do presente artigo ou £ 2,70
ZUc7 <6 0,20 <0,80 <0,65 N° 1, do presente artigo ou < 2,20
ZUC 8 <3 <0,25 <045 <040 N° 1, do presente artigo ou < 0,80
ZUC9 <6 <0,25 <0,80 <0,60 N° 1, do presente artigo ou < 2,50
ZUC 10 <6 0,20 <1,10 <0,30 N° 1, do presente artigo ou < 2,00
ZUC 11 <6 <0,15 <0,60 <045 N° 1, do presente artigo ou < 1,90

6. — Em caso de necessidade de optacéo, s&o considerados os valores mais favoraveis ao cumprimento do disposto nos
objetivos definidos no n® 1 do presente artigo.

SUBSECGAO I

Zonas urbanas a reabilitar (ZUR)

Artigo 17.°
Identificagao

1. - As ZUR sdo espagos, maioritariamente areas de génese ilegal, de estrutura urbana néo hierarquizada e desarticula-
da, em parte descontinua, cuja ocupagdo, usos atuais e espagos livres intersticiais, pela desadequagdo em relagdo aos
critérios urbanisticos desejaveis, deve ser sujeita a obras de reabilitagao, de reconversao de usos e das caracteristicas morfoti-
poldgicas das edificagdes, através de UOPG-UE, UOPG-PP ou de operagéo de loteamento.

2. — A subcategoria ZUR subdivide-se em:
a) ZUR 1 - Bairro de Buenos Aires;
b) ZUR 2 - Bairro da Cruz de Montalvéo;
c) ZUR 3 - Sr? do Valongo e Vale da Raposa;
d) ZUR 4 - Bairro de Sao Gens;
e) ZUR 5 - Ribeiro das Perdizes e Vale Cabreiro;
f) ZUR 6 - Matadouro/Boa Esperanga;
g) ZUR 7 - Bairro do Disco de Cima;
h) ZUR 8 - Qt* da Carapalha de Baixo;
i) ZUR 9 - Estrada do Salgueiro/Cova do Gato;
j) ZUR 10 - Bairro da Fonte do Tost&o;
k) ZUR 11 - Bairro do Barrocal.

Artigo 18.°
Regime

1. - Nas ZUR, as obras de construgéo, a definicdo de novos alinhamentos e de novos arruamentos ou obras de urbani-
zagdo que impliquem a abertura de novos arruamentos, apenas s&o permitidos através de operagdo de loteamento, de area
superior a 0,5 Ha ou ap6s a aprovagao de UOPG-UE, nos termos do presente artigo.

2. - Excetuam-se, do disposto no niimero anterior:
a) Obras de ampliagao, desde que néo sejam alterados os atuais usos e as caracteristicas construtivas dos edificios
e a Ac final ndo ultrapasse o valor méximo definido para a respetiva zona urbana;
b) Obras promovidas pela administrag&o central e/ou local;



c) Obras de construgéo de até 2 edificagdes por prédio, integradas na morfotipologia das construgdes adjacentes exis-
tentes.

3.-Nas ZUR, os valores maximos estabelecidos, sdo:

, Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
Numero
3::;;;2 (A aplicar em UOPG-UE e UOPG-PP) (A aplicar em operagéo de loteamento e edificabilidade)
lo lu lo lu
ZUR 1 <3 <0,20 <0,30 <0,30 <0,35
ZUR 2 <4 <0,20 <0,30 <0,30 <0,50
ZUR3 <3 <015 <025 <0,30 <0,50
ZUR 4 <2 <0,20 <0,30 <0,30 <040
ZUR5 <3 <015 <025 <0,30 <0,50
ZUR 6 <4 <0,30 <0,65 <040 <0,80
ZUR7 <4 <0,20 <040 <0,50 <0,90
ZUR 8 <2 <0,20 <0,30 <0,30 <0,50
ZUR9 <3 <015 <040 <0,30 <0,50
ZUR 10 <2 <0,20 <0,30 <0,30 <040
ZUR 11 <3 <045 <0,60 <0,55 <0,80
SUBSECGAO I

Zonas urbanas planeadas (ZUP)

Artigo 19.°
Identificagao

1. - S&o englobadas nesta categoria, ndo s6 as areas totalmente expectantes do ponto de vista da edificagdo com areas
que se destinam preferencialmente ao uso habitacional, como aquelas em que a respetiva ocupagdo em moldes urbanos

resultou da aprovagdo e execugdo de operagdes urbanisticas reguladas ou articuladas com o tecido urbano envolvente e

respetivas infraestruturas viarias, constituindo-se assim, todas, como areas urbanas de génese urbanistica planeada ou
potencialmente a planear através de UOPG-UE ou de UOPG-PP.

2. — A subcategoria ZUP subdivide-se em:
a) ZUP 1 - Qt? do Bosque;
b) ZUP 2 - Zona envolvente a sul da estagao ferroviaria dos caminhos-de-ferro;
c) ZUP 3 - Isabeldeiras;
d) ZUP 4 - Qt? do Carvalho;
e) ZUP 5 - Bela Vista/Bairro da Mina;
f) ZUP 6 - Lagar do Burro/Vale do Romeiro.

Artigo 20.°
Regime

1. - As ZUP s&o Espagos integrados no perimetro urbano do PGUCB, afetos maioritariamente a urbanizagéo ou
edificacéo, cujo escasso indice de ocupagao ainda ndo permite a sua classificagéo na categoria de zona urbana consolidada
e que deverdo respeitar o modelo urbano, as condi¢des gerais de edificabilidade e o regime especifico desta subcategoria de
espago.

2. - Nas ZUP, as obras de construgéo, a definicdo de novos alinhamentos principais e de novos arruamentos ou obras
de urbanizagéo que impliquem a abertura de novos arruamentos, apenas séo permitidos através de operagéo de loteamento
ou apds a aprovagdo de UOPG-UE ou UOPG-PP, nos termos do presente regulamento.

3. - Excetuam-se, do disposto no numero anterior:
a) Obras de ampliagdo, desde que néo sejam alterados os usos atuais e as caracteristicas construtivas dos edificios;
b) Obras promovidas pela administrag&o central e/ou local;
c) Na ZUP 5, obras de construgao de até 2 edificagbes por prédio, e que respeitem o alinhamento ou o recuo
dominante mais afastado do eixo da via de servigo.

4. - Nas ZUP 4 e ZUP 5, até a aprovagao de UOPG-UE ou de UOPG-PP, apenas sdo permitidas obras de ampliagao
desde que o valor final da area de construgéo do edificio (Ac) ndo ultrapasse os 250 m2.

5. - Nas ZUP, os valores maximos estabelecidos, sdo:

A



Nimero Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
maximo (A aplicar em UOPG-UE e UOPG-PP) (A aplicar em operagao de loteamento e edificabilidade)
de pisos lo lu lo lu
ZUP 1 <6 <0,20 <0,50 <0,30 <2,60
<4ou
ZUP 2 cota 406,0 <0,15 <0,25 <0,55 <0,95
ZUP3 <6 <0,20 <045 <0,30 0,75
ZUP 4 <4 <0,15 0,25 <0,30 <0,95
<6ou <0,500uaal.cjdon®3
ZUP5 cota 406,0 <020 <030 <030 do presente artigo
ZUP 6 <2 <0,15 <0,50 <0,30 <0,50
SECCAO Il

Espagos de atividades econémicas

Artigo 21.°
Disposi¢es comuns

A categoria dos Espagos de atividades econdémicas, correspondem a &reas que se destinam exclusivamente ao
acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagdo do espaco urbano,
nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica e de atividades do sector terciério, no enquadramento
normativo do presente Regulamento.

SUBSECGAO |

Area de localizagio empresarial (ALECB)

Artigo 22.°
Regime

1. — A subcategoria de solo urbano ALECB, destina-se a ocupagao por edificagdes destinadas as atividades industriais,
de terciario, empreendimentos turisticos, grandes superficies comerciais, artesanato, garagens, oficinas, armazéns e
edificagbes contendo atividades especialmente incomodas para habitagéo, edificacbes que abriguem atividades e respetivos
sistemas, de terciario e de operagdes de pré-triagem, de armazenamento preliminar em silo préprio e eliminagéo seletiva de
residuos ndo perigosos, equipamento e espagos técnicos de apoio complementares e/ou de apoio direto aqueles edificios,
Espagos de verde de utilizag&o coletiva, EUC e EUUC, rede viéria e parqueamento/estacionamento, infraestruturas e outros
equipamentos, que se venham a revelar necessérias para a prossecugdo de objetivos de fomento e apoio as atividades
econdémicas do concelho.

2. —Na ALECB séo interditas as construgdes destinadas a outros fins — especialmente habitag&o, salvo as minimamente
indispensaveis a diregao e vigilancia das unidades industriais, até ao limite de um guarda por instalago, com a area méxima
de 100 m2, e separada fisicamente dos espagos de usos terciario e industrial propriamente ditos.

3. - Os lotes minimos sao de 300 m2.

4. - As edificagdes devem obedecer as seguintes condigdes de ocupagdo maxima:
a) lus<0,70;
b) lo < 0,60;
c) Iv="5m3m2,

5. - Qualquer edificagdo, com excegéo dos anexos, deve estar distanciada dos limites do lote:
a) Frontal e posteriormente = 10,0 m;
b) Lateralmente = 5,5 m, com exceg¢do das geminadas ou em banda, nas empenas confinantes com a outra edifica-
cao.

6. — A altura méxima de edificagéo é de 8,0 m, cobertura incluida, com excegéo de instalagdes técnicas, devidamente jus-
tificadas.

7. — Excetuam-se do nimero anterior:
a) Instalagdes técnicas, na cobertura, devidamente justificadas;
b) Instalagdes de equipamentos técnicos de silagem para o fim da indUstria a instalar, devidamente justificadas, casos
em que a altura méxima de edificag&o poderéa ser de 12 metros;
c) Edificagdes de manifesta arquitetura industrial de qualidade.



8. — Pelo menos, 20% da &rea do lote deve ser destinada a espago verde arborizado em que o nimero de espécies de
folha persistente deve ser superior a metade do total.

9. - O espagamento entre espécies arbdreas ao longo das vias publicas ndo pode ser superior a 11,0 m.

10. - O parqueamento publico descoberto deve ser arborizado na proporgéo de uma arvore para cada 4 lugares previs-
tos.

11. - Sao permitidas coberturas aligeiradas para sombreamento das areas de parqueamento, que devem ser objeto de
licenciamento.

12. - As edificagdes destinadas a portarias devem ser implantadas na faixa non aedificandi adjacente ao arruamento de
acesso e servico e devem ter uma Ai nunca superior a 12,0 m2,

13.- O espago destinado a atividades terciarias, devidamente assinalado na Planta de zonamento — D 01, adjacente a VUP
1, entre os ndés N1 e N2, e a poente daquela, tera como condigdes de ocupagao as aplicaveis referidas no presente artigo.

SUBSECGAO Il

Espacos afetos a atividades do sector terciario

Artigo 23.°
Regime

1. - Constituem a subcategoria dos espagos afetos a atividades do sector tercidrio, os espagos de atividades econé-
micas, incluindo conjuntos comerciais existentes ou a criar, destinados exclusivamente a estabelecimentos de comércio e
Servicos.

2. - Considera-se sector terciario, o conjunto das atividades de comércio e servigos definidas nos respetivos regimes
juridicos aplicaveis.

3. - Os estabelecimentos de comércio a retalho, nas ZU abaixo referidas, com uma placa de vendas Unica ou o
somatorio destas em conjuntos do sector terciario, de uma ou mais entidades proprietarias, ndo poderdo exceder os seguin-
tes valores, desde que também sejam cumpridas as normativas gerais do presente Regulamento ou até a aprovagdo da
respetiva UOPG-UE ou UOPG-PP, ndo se encontrando nestes as areas referentes a estacionamento e/ou parqueamento, se
se localiza- rem no interior da area de implantag&o do edificio:

AREA DE VENDA ZAce
Do estabelecimento (Av) | Acumulada (Ava) OBS.
58: ; Perimetro do piso térreo da edificagéo pré-existente ou < 1 000 m?
ZUM 1 <1650 m2 | < 850 m2 <2500 m2
ZUM 2 <3000 m? <3000 m?
ZUC 1 <1350 m2 <150 m2 <1500 m2
<26 000 m2, com a excegao
ZUR?2 lo<04 lu<0,65 referida no disposto no n° 13
do art® 22°
ZUR 3 5 ) 5
7UR5 <2500 m <100m <2600 m
ZUP 2 < 3 750 m2/piso <6550 m2
ZUP5 <5000 m2 | <500 m? <5500 m2

4. - Nas ZUH e ZUM, os espagos de atividades econdmicas especificados no ponto anterior, porque incluidos necessa-
riamente em edificacbes pré-existentes, ndo se constituirdo como subcategorias de espagos afetos a atividades do sector
terciério a incluir em pega desenhada.

5. — Em caso de revogagdo, parcial ou total de PP, continuardo a aplicar-se nas ZU as disposi¢des do presente
Regulamento relativas aos critérios dos artigos referentes a estacionamento e parqueamento e dos artigos seguintes.

SECGAO IV

Espacos verdes

Artigo 24.°

Disposi¢oes comuns



1. - Os Espagos verdes, sdo o conjunto das areas de solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, culturais
ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio
ecoldgico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos, nas variadas
vertentes contributivas dos seus componentes ou subcomponentes.

2. - Os espagos verdes de utilizagao coletiva, os Espagos verdes de protegdo e enquadramento de utilizagao coletiva,
a area permeavel dos logradouros de utilizagao coletiva, os Espagos afetos ao dominio da REN e os Lagos quando integra-
dos em espagos publicos, constituem, no perimetro urbano do PGUCB, a Estrutura ecoldgica municipal (EEM).

3. - A EEM nao constituindo, de per si, uma categoria de uso do solo autdnoma, outorga o respetivo regime nos seus e
em cada uma das suas categorias de espagos, no quadro das disposi¢des do presente Regulamento.

SUBSECGAO |

Espacgos verdes de utilizagao coletiva

Artigo 25.°
Identificagao

1. — Os Espagos verdes de utilizagéo coletiva, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento — D01 e
na Planta de estrutura de espagos verdes — D08, sdo areas de solo urbano enquadradas na estrutura ecolégica municipal
que, além das fungbes de protecdo, valorizagdo ambiental e paisagistica, de prossecugdo de fins multididaticos e
pedagdgicos, se destinam a utilizagao pelos cidadaos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2. — A subcategoria dos Espacgos verdes de utilizagéo coletiva, subdivide-se em:
a) Parques urbanos estruturantes (PUE):
i) Parques urbanos estruturantes (nivel 1) - PUE1 - Parque urbano de lazer;
i) Parques urbanos estruturantes (nivel 2) - PUE2.1 - Parque urbano do Barrocal;
- PUE2.2 - Parque urbano da Qt* do Jardim;
b) Parques urbanos complementares (PUC): - PUC1 - Qt* das Violetas;
- PUC2 - Montalvao;
- PUC3 - Qf* do Chinco;
- PUC4 - Qf* das Palmeiras;
- PUCS5 - Qt* do Moinho Velho;
- PUC6 - Conjunto do Parque da Cidade;
- PUCT - Vale do Romeiro/Lagar do Burro;
c) Jardins publicos.

Artigo 26.°
Disposi¢oes comuns

1. - Os Espacos verdes de utilizagdo coletiva deverdo prosseguir a adogdo de solugdes paisagisticas valorizadoras do
patriménio natural do local e da envolvente.

2. - Os Espacos verdes de utilizagdo coletiva, enquanto néo afetos ao uso previsto, podem ter utilizagao de agricultura
urbana.

3. - E obrigatéria a utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas, se devidamente fundamentadas tecnicamente.

4. - Para todas as areas abrangidas por esta categoria de espagos, carecem de autorizagdo municipal os trabalhos de
remodelag&o dos terrenos.

5. - Excetuam-se do nimero anterior:
a) O atravessamento dos espagos por vias de circulagdo, de superficie ou aérea, de iniciativa municipal;
b) A construgdo de percursos exclusivamente pedonais ou ciclovias.

6. — Nesta categoria de solo urbano, néo é permitido o abate, individual ou em grupo, e independentemente do seu
estado de conservagdo, de espécies arbéreas de altura superior a 10 m e cujo espique, apresente um didmetro superior a
0,25 m, medido a 1,3 m do solo, exceto:

a) Por conveniéncia fitossanitaria ou de seguranga, devidamente comprovada e autorizada pela CMCB, se ne-
cessario, apos consulta e autorizagdo das entidades competentes;

b) Quando o abate possa ocorrer em area de intervengdo planeada, em que a substituicdo das espécies se tera de
efetuar, preferencialmente, na proporgéo de uma para duas;

¢) Em intervengao obrigatdria para definigdo da distancia, procedimentos devidos e condigdes de intervengéo na fai-
xa de gestdo de combustivel (FGC), apds cumprimento do procedimento legal ou por imposi¢éo do Plano munici-



pal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCI);
d) Em resultado de iniciativa publica ou municipal, respeitadas as normativas legais;
e) Por cumprimento de disposi¢des contidas no presente Regulamento.

7. - Os espagos ndo destinados a circulagdo de qualquer tipo, devem ser cobertos por revestimento vegetal do solo
(arbustivo ou herbaceo) ou ajardinamento, acompanhado de arborizagdo apropriada, preferencialmente, por espécies
herbaceas, arbustivas ou arboreas, do elenco vegetal autéctone ou tradicional local, com maior capacidade de captura de
carbono, resistentes e adequadas ao meio particular do espago de plantio.

8. - A classificagdo e decorrente inclus@o nas areas que integram esta categoria de espagos, sdo independentes da
existéncia atual ou do estado de conservagdo da vegetacao

9. - E permitida a instalagdo de EUC afeto aos sectores da Cultura, Desporto, Ensino e Formagdo profissional e
Turismo, de EUUC, mobiliario urbano e instalagdes de equipamento de apoio funcional, desde que integrados em estudo
prévio paisagistico global.

10. — E obrigatéria a utilizagdo ou aplicagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores,
apenas sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

11. — As intervengdes de qualquer tipo nos Espagos verdes de utilizagdo coletiva, s6 poderdo ser efetivadas apos
elaboragao de estudo urbano paisagistico de conjunto e resultarem de projeto urbano integrado de qualidade arquiteténica e
adequadas ao espirito ambiental existente, obedecendo aos seguintes critérios:

a) A sua definigdo programatica devera ser compativel com a sua escala, uso e fungdes;

b) Aplicagao de estratégias de diminuigdo de consumos de agua de rega;

c) Utilizagao de materiais vegetais, inertes, mobiliario e equipamento, todos de boa qualidade, resistentes e com
desenho e implantagdo que dificulte o vandalismo;

d) Implantagao de sinalética adequada a fruigao e localizagdo dos EUC e outros equipamentos que ocorram nes-
tes espagos;

e) Localizag&o e definigio de modelos de recipientes de recolha de residuos, prevendo a sua deposigao seletiva
com vista a reciclagem, recorrendo a solugdes de integragédo paisagistica que reduzam impactes visuais poten-
ciais;

f) Elaborag&o de plano de manutengao plurianual que permita definir com clareza as necessidades de intervengédo
nestes espagos, durante a sua fase de crescimento e maturagéo.

Artigo 27.°
Parque urbano estruturante - nivel 1 (PUET)

1. - Pela sua localizagao, o Parque urbano estruturante, de nivel 1 (PUE1), constitui-se como a area verde principal da
cidade e de EUC de grande escala, ndo so referéncia da urbe, com fungdes de proteg&o biocliméatica, natural, de valorizagéo
ambiental e paisagistica, auténomos, de escala significativa no contexto urbano, fundamentais para o equilibrio ecolégico da
cidade mas de uma necessaria interligagdo e articulagéo entre a ALECB, os espacos edificados das ZU adjacentes e pela
utilizago massiva pelos cidadaos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

2. - No PUE1 seréo permitidos EUC com uma Ai EUC méxima de 38 000 m2, a EUUC, a espagos de prossecugdo de
fins didatico-pedagogicos, a empreendimentos turisticos e de restauragéo e similares de pequena dimenséo e a parquea-
mento/estacionamento.

3. - Neste espago, e com excegdo das obras promovidas pela administragdo publica, local ou central, admitem-se
construgdes cobertas estritamente destinadas a vigiléncia e diregdo de instalagdes ligadas aos usos definidos no artigo
anterior, condicionados & Ac maxima de 300 m2-

4. - S&o admitidas construcbes cobertas destinadas a empreendimentos de restauragéo e similares, condicionadas a
Ac méaxima de 120 m2, com exceg&o das obras promovidas pela administragéo pUblica, local ou central.

5. — Poderdo ser autorizados os empreendimentos de interesse publico municipal, com reconhecido projeto integrado
de qualidade arquitetonica, adequado ao espirito ambiental existente.

Artigo 28.°
Parques urbanos estruturantes - nivel 2 (PUE2)

1. - Os Parques urbanos estruturantes, de nivel 2 (PUE2), pela sua localizagdo no perimetro urbano e caracteristicas
naturais, geomorfolégicas e topograficas, constituem-se como espagos de enquadramento, com fungdes de protegao bio-
climatica, natural e arqueoldgica, de valorizagdo ambiental e paisagistica, necessarios para a penetragdo na malha
construida do perimetro urbano, dos espagos rurais e agroflorestais do territério envolvente da cidade e das respetivas
caracteristicas ambientais e paisagisticas.

2. — Nos PUE2 serédo permitidos EUC com uma Ai EUC maxima, por unidade, de 2 000 m2, EUUC, verdes de protegéo
e enquadramento, espagos de prossecucdo de fins multididaticos e pedagdgicos, empreendimentos de restauragéo e



similares e parqueamento/estacionamento.

3. — Nos PUE2, e com excegéo das obras promovidas pela administragéo publica, local ou central, admitem-se cons-
trugbes cobertas destinadas ao sector da restauragdo e similares, condicionadas a Ac maxima de 120 m?, incluindo as
destinadas a vigilancia e diregao de instalagdes, sendo interditas quaisquer outras construgdes.

4. — Nos PUE: é interdito, por qualquer forma, total ou parcialmente, realizar qualquer acdo que interfira com a
integridade dos geomonumentos, geossitios e restante patriménio natural autoctone existente.

Artigo 29.°
Parques urbanos complementares (PUC)

1. — Os PUC, constituem-se como espagos verdes de utilizagéo coletiva de referéncia, integrados ou nao em ZU, de
escala de vizinhanga e de enquadramento, no contexto dos espagos urbanos fundamentais para um desempenho comple-
mentar com os PUE, com a malha urbana circundante de uso habitacional predominante e respetivos espagos de vivéncia
quotidiana exterior e como territério de interligagéo, reconhecimento e articulagdo das ZU adjacentes.

2. — Pela sua localizagéo no perimetro urbano e caracteristicas geomorfologicas, geologicas e topograficas, constituem-
se, também, como areas necessarias de penetragdo na malha construida do perimetro urbano, dos espagos rurais e agro-
florestais do territério envolvente da cidade e das respetivas caracteristicas naturais e paisagisticas.

3. = Os PUC destinam-se a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre, a EUC com
uma As EUC maxima de 1 000 m2, a EUUC e a empreendimentos de restauragéo e similares, de reduzida dimensao.

4. - Nos PUC sao admitidas construgdes cobertas destinadas ao sector da restauragédo e similares, condicionadas a Ac
méaxima de 60 m2, incluindo as destinadas a vigilancia e diregdo de instalagdes, sendo interditas quaisquer outras
construgoes.

5. - Constituem-se como excegdes, as obras de construgdo promovidas pela administrag&o publica, local ou central ou
as construgdes temporarias necessérias a trabalhos de conservagao e de manutengéo.

Artigo 30.°
Jardins publicos

1 - Os jardins publicos, existentes e propostos, deverdo caracterizar-se pela complementaridade com a estrutura da
EEM e pela qualificagdo ambiental das mesoescala e microescala urbanas, devendo associar-se diretamente & malha
edificada circundante, sobretudo aos usos habitacional e terciario, e integrados no seu continuo e vizinhanga.

2. - Para além da garantia de articulag&o efou continuidade com os restantes Espagos verdes, devem estes espagos
responder as fungdes inerentes as necessidades coletivas dos cidaddos e das respetivas areas urbanas residenciais, afetas
as atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre.

3. — Nos Jardins publicos, apenas s&o admitidos EUUC, as instalagdes necessérias ao seu funcionamento e
manutengao e as construgdes cobertas estritamente destinadas a quiosques, condicionadas & Ac maxima de 25 m?, sendo
interditas quaisquer outras construgdes.

4. - No perimetro urbano do PGUCB, os valores das areas dos Jardins publicos contabilizados para o célculo dos
pardmetros de dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a Espacos verdes de utilizag&o coletiva, estipulados na
legislag&o em vigor, e integrados na EEM, deverao verificar as seguintes condicdes:

a) Apresentarem individualmente uma area igual ou superior a 250 m?;

b) Localizag&o de complementaridade com os usos habitacionais, de comércio, de servigos de proximidade e EUC;

¢) Se encontrem devidamente resguardados de Vias urbanas principais e secundarias, de modo a cumprir as fun-
¢Oes de estadia recreio e lazer.;

d) Nao implantag&o nas zonas de estrada de toda a rede viaria no perimetro urbano do PGUCB, incluindo rotundas,
cruzamentos e entroncamentos, bem como no interior dos limites dos dominios pUblicos rodoviario ou ferroviario;

e) Possibilitarem um desenho particular qualificado, preservador de resguardo em relagéo as Vias urbanas princi-
pais e de distribuicdo geral e local, com excegédo dos acessos as edificacdes;

f) Evidenciarem adequadas condigdes para as atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre, conducentes a valo-
rizagdo ambiental e paisagistica;

g) Permitirem a inscri¢do, no perimetro interior do respetivo limite, de uma circunferéncia de raio minimo de 10,0 m,
se individuais, e de 5 m, se integrados em alamedas com o minimo de 50,0 m;

h) Garantirem requisitos apropriados para o plantio de espécies arbustivas ou arbéreas;

i) Apresentarem corretas condigdes de exposigao solar e de impermeabilizagéo do solo.

5. — N&o é permitida a desafetagéo dos jardins publicos existentes para outras atividades, fungdes ou outros usos de
solo sem o pronunciamento vinculativo da Assembleia municipal.



SUBSECGAO I

Outros espagos verdes

Artigo 31.°
Identificagao

1. — A subcategoria de Outros espagos verdes, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento — D01
e na Planta de estrutura de espagos verdes — D08, evidencia a importancia correspondente a areas com fungdes comple-
mentares das dos Espacos verdes de utilizagdo coletiva, no referente ao equilibrio ambiental, de valorizagao paisagistica e
de acolhimento de atividades ao ar livre, de estadia, de recreio, lazer, desporto e cultura.

2. — A subcategoria dos Outros espagos verdes, subdivide-se nas seguintes subsubcategorias:
a) Espacos verdes de protegdo e enquadramento;
b) Logradouros (L);
c) Nucleos arborizados a proteger.

Artigo 32.°
Espagos verdes de protegdo e enquadramento

1. - Os Espacos verdes de protegdo e enquadramento, sdo areas de solo especialmente sensiveis sob os pontos de
vista biofisico, edafoclimatico ou de valorizagdo e equilibrio ambiental e paisagistico, que garantem uma adequada
permeabilizagdo do solo no perimetro urbano do PGUCB, uma drenagem e retengdo eficazes das aguas pluviais e
consequente alimentagdo de areas dos Espagos verdes, o envolvimento de areas de Espagos verdes e de infraestruturas
estruturantes, o tampao urbanistico de algumas areas limitrofes adjacentes do perimetro urbano, o acautelamento dos
sistemas de vistas de e sobre a cidade e de protecdo do solo em situagdes de fortes declives e/ou erodibilidade.

2. - Esta subsubcategoria € composta por dois grupos de espagos com fungdes distintas:
a) As de enquadramento das infraestruturas estruturantes territoriais de circulago e transporte, afetas ao respetivo
regime de serviddes e restricdes de utilidade publica;
b) As estabelecidas como enquadramento de leitos de curso de agua principal, submetidos ao regime da REN, de
lagos integrados ou de bacias de retengéo, de EUC ou de reserva paisagistica.

3. - Os Espagos verdes de protegdo e enquadramento podem ter utilizagao agricola ou agroflorestal urbanos.

4. - Estes espagos deverdo estar devidamente mantidos e cuidados de modo a responder as normativas relativas a
Defesa da floresta contra incéndios, nomeadamente as relativas a implementacao das faixas de gestdo de combustiveis.

5. - Nesta categoria de espagos séo admitidos EUC, EUUC, infraestruturas, equipamentos de apoio ao recreio e lazer,
bem como quiosques, comércio de restauracéo e similares, estruturas amoviveis e instalagcbes de apoio afetas a espagos
técnicos complementares e de equipamentos as infraestruturas estruturantes ou de obras de iniciativa da administragéo
publica, local ou central ou a construgdes temporarias necessarias a trabalhos de conservagao e de manutencao.

6. - No caso dos quiosques ou outras estruturas temporérias, destinadas a comércio de restaurag@o e similares,
deverdo cumprir, cumulativamente, as seguintes condi¢des:
a) A Aindo ultrapasse a area de implantagdo de 100 m%
b) A altura méxima da edificacéo (H), ndo devera ultrapassar 4,8 m;
c) A edificagéo diste, pelo menos 150 m de outra;
d) O acesso a edificagdo néo obrigue a construcdo de nova via ou ao reperfilamento e impermeabilizag&o de via
existente.

7. - Nesta Zona urbana é permitida a ocupagao edificada de um fogo exclusivamente unifamiliar por prédio existente a
data da aprovagao do PGUCB, nas seguintes condigbes cumulativas:

a) Tratar-se de um prédio de uso agricola urbano legalmente estabelecido;

b) Reconstrugédo e/ou ampliagéo de edificio pré-existente, com 0 minimo de 15 anos e no maximo de 1 por parce-
la;

c) Que se constitua como projeto integrado de qualidade arquitetonica e se adeque ao espirito ambiental existen-
te;

d) Area minima da parcela de 10 000 m?;

e) A Ac méaxima inferior a 250 m?,

f) A H méxima de 6,5 metros;

g) O acesso a edificagdo ndo podera obrigar a abertura de novos arruamentos de uso publico.

8. - Ndo sdo permitidas instalagdes de atividades industriais ou agroindustriais, garagens e oficinas, operagdes de lote-
amento e habitagdes coletivas, nem qualquer tipo de ocupag&o extensiva do territdrio.



Artigo 33.°
Logradouros (L)

1. = O logradouro (L), ¢ um espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, de utilizagéo particular
ou publica, adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios, que, no PGUCB, nos casos em que a virtude das
suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, demonstram
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos
urbanos.

2. — Considerando-se necessaria, para dotar os edificios existentes € a construir de boas condigdes de habitabilidade, a
alteragao fundiaria de alguns interiores de quarteirdes, estes encontram-se referenciados na Planta de zonamento — D 01
pela designacéo «Logradouros a reconverter e representados pelos caracteres «Lm».

3. — As alteragdes fundiérias, acompanhadas pela modulag&o do terreno, que, em cada caso, se mostrarem necessa-
rias, visam criar a possibilidade de todos e cada um dos edificios do quarteirdo, apds projeto urbano aprovado, poderem abrir
vaos orientados para esse logradouro.

4. —Para o efeito, poderdo ser adotadas, em alternativa, as seguintes solugdes:
a) Reparcelamento, afetando uma &rea de logradouro a cada edificio;
b) Emparcelamento, constituindo um Unico lote, propriedade condominial de todos os lotes que com ele confron-
tam;
c) Propriedade municipal, a qual podera ser entregue a gestdo do condominio do lote referido na alinea anterior.

5. — Por iniciativa prépria ou a solicitagdo ou a solicitagdo de alguns dos interessados, 0 municipio podera expropriar 0s
prédios ou lotes necessarios a concretizagéo da operagao.

6. — Os restantes logradouros, referenciados na Planta de zonamento — D 01 pela designacéo «Logradouros a manter
e representados pelos caracteres «Lmy, deverdo ser perdurados e salvaguardados, visando reforgar a defini¢do e funcdes
expostas no n° 1 do presente artigo.

7. - Nos Logradouros, a superficie impermeabilizada livre do prédio ou do lote, ndo podera ser superior a 50% da As,
devendo a restante, no minimo, manter-se arborizada ou ajardinada, garantindo, em caso de confinancia, a continuidade
com os espagos verdes livres adjacentes, sendo apenas admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente
fundamentadas tecnicamente.

8. - Aplica-se nos espagos de logradouros, as disposi¢des do regime comum de conservagdo das espécies arbdreas
dos Espacos verdes de utilizagéo coletiva.

Artigo 34.°
Nucleos arborizados a proteger

1. - Os Nucleos arborizados a proteger, sdo constituidos por conjuntos de espécies arboreas de médio/alto porte, ndo
classificados, de disposigdo regular ou irregular, fundamentais para a caracterizagdo ambiental, cultural e histdrico e,
portanto, para a valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos urbanos.

2. - Quando se localizem em espagos verdes de utilizagéo coletiva ou em area de intervengao planeada, e o abate das
espécies se revelar como inevitavel por conveniéncia fitossanitaria ou de seguranga, devidamente comprovada e autorizada
pela CMCB, tera a sua substituicdo de se efetuar na propor¢do de uma para duas substitutas.

SECCAOV

Espagos urbanos de baixa densidade (ZUMC)

Artigo 35.°
Identificagao

1. - A categoria de Espago urbano de baixa densidade, devidamente assinalada e delimitada na Planta de zonamento é
composta pela ZUMC.

2. - A ZUMC é um espago urbano de baixa densidade, correspondente a qualificagdo de solo urbano nos termos legais
em vigor, para além de se constituir como uma area fundamental identitaria da cidade de Castelo Branco, pelo enquadramento
paisagistico e ambiental do Castelo e das ZU adjacentes, que garantem um adequado acautelamento dos sistemas de vistas
de e sobre a cidade, e a preservacdo de um patriménio visual e simbélico particularmente Unico.

3. — A ZUMC caracteriza-se também pelas suas caracteristicas biofisicas ou culturais, edafoclimaticas, paisagisticas,
simbdlicas e imagioldgicas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, contribuindo para a protegdo, conservagao e



valorizag&o ambiental paisagistica e do patrimonio natural dos espagos urbanos.

Artigo 36.°
Regime

1. — Nesta Zona urbana é permitida a ocupag&o edificada de um fogo exclusivamente unifamiliar por prédio existente a

data da aprovagéo do PGUCB, nas seguintes condi¢des cumulativas:
a) Tratar-se de um prédio de uso agricola urbano legalmente estabelecido;
b) Reconstrugéo e/ou ampliagéo de edificio pré-existente, com o minimo de 15 anos € no méximo de 1 por parcela;
c) Que se constitua como projeto integrado de qualidade arquitetonica e se adeque ao espirito ambiental existente;
d) Area minima da parcela de 5 000 m2;
€) A Ac méxima inferior a 250 m?;
f) A H méxima de 6,5 metros;
g) O acesso a edificagdo ndo podera obrigar a abertura de novos arruamentos de uso publico.

2. - A ZUMC ¢, também, uma area destinada a espagos de EUC, infraestruturas, incluindo o equipamento e as instala-
¢Oes necessarias ao seu funcionamento e manutengéo e a espagos urbanos de utilizagao coletiva (EUUC).

3. - Em casos devidamente fundamentados e salvaguardado que seja o disposto na legislagdo em vigor, podera, neste
espago, ser autorizada a instalagdo de atividades de restauragéo e similares e de EUUC, desde que cumulativamente:
a) A Ai ndo ultrapasse 100 m2e 4,8 metros de altura (H);
b) A edificacéo diste, pelo menos 150 m de outra;
¢) O acesso a edificagdo ndo obrigue a abertura de novas vias.

4. — Néo sdo permitidas instalagdes de atividades industriais ou agroindustriais, garagens e oficinas, operagdes de
loteamento e habitagdes coletivas, nem qualquer tipo de ocupagao extensiva do territorio.
SECCAO VI

Espagos de uso especial

Artigo 37.°
Disposi¢es comuns

1. - Os espagos de uso especial s&o categorias de espacos e de infraestruturas infraestruturantes territoriais ou urbanas,
portanto de irradiag&o de nivel local, municipal, regional ou central, imprescindiveis & qualidade de vida dos cidad&os, destina-
dos a provisdo de bens e servigos de interesse pubico, portanto, a satisfagéo das necessidades coletivas dos cidadaos.

2. - O regime dos espagos integrantes dos Espagos de uso especial, é o definido para cada um dos seus componentes.

3. — As éareas de solo (As) referentes aos EUC e EUUC deverdo ser, por principio, referenciadas e parametrizadas aos

valores estabelecidos no “Capitulo 07" do Relatério do PGUCB para as diversas tipologias sectoriais.

SUBSECGAO |

Espagos de equipamentos

Artigo 38.°
Identificagao

1. — A subcategoria de Espagos de equipamentos, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento —
D01 e na Planta de estrutura de espagos de Equipamentos de utilizagéo coletiva — D07, encontram-se incluidos na categoria
de solos de Espagos de uso especial e correspondem ao conceito de equipamentos a que se refere o RJUE, na sua redagéo

atual.

2. — A subcategoria de Espagos de equipamentos, no PGUCB, corresponde a:
a) Espacos de Equipamentos de utilizagéo coletiva (EUC), subdivididos nos seguintes sectores:
i) Administragdo - A;

ii) Cultura - C;

iii) Desporto - D;

iv) Ensino e Formag&o profissional - E;
v) Turismo - H;
vi) Judicial - J;
vii) Mercados e feiras - M,
viii) Seguranga publica e Proteg&o civil - P;



ix) Saude e solidariedade e Seguranga social - S;

X) Transportes, Abastecimento e Comunicagdes - T;

xi) Sem identificacéo alfanumérica — Espagos indiferenciados (abertos a ocupagéo por qualquer sector dos EUC);
b) Lagos integrados;
c) Espacos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC):

i) Espago para recreio infantil (3 - 5 anos) - V1;
ii) Espago para recreio infantil (6 - 9 anos) - V2;
iii) Espago para recreio juvenil (10 - 16 anos) — V3;
iv) Espago para idosos e adultos — V4;
v) Espago para convivio e encontro- V5;
vi) Horta urbana - V6;

vii) Parque de merendas - V7.

Artigo 39°
Espacos de equipamentos de utilizagéo coletiva (EUC)

1. — Os Espacos afetos aos EUC sédo as edificagdes que compreendam e acautelem as exigéncias funcionais e
programaticas finais dos respetivos sectores e os espagos nédo edificados afetos a provisdo de bens e servigos destinados a
satisfagdo das necessidades coletivas dos cidaddos, incluindo os proprios sistemas proprios de diregdo e gestdo, areas
culturais, sociais e de atividades complementares, equipamento e espagos técnicos de apoio complementares, designada-
mente nos dominios dos sectores incluidos no nimero seguinte.

2. — A subcategoria de EUC corresponde ao conceito de equipamentos a que se refere o RJIGT, na sua redagéo atual.

3. - A ocupacéo dos espagos de EUC fica sujeita as seguintes condigdes:

a) Sera permitida a inclusdo de outros usos complementares, nomeadamente uma habitagédo, desde que nao ocupem
mais de 5% da area delimitada na Planta de Zonamento ou da superficie prevista;

b) As areas verdes ou o piso permeavel devera ser superior a 20% da As;

¢) Para As iguais ou superiores a 1 hectare (Ha), o lu maximo sera de 0,80;

d) Ao cumprimento do disposto no presente Regulamento referente ao sistema urbano de circulagéo e ao parquea-
mento e estacionamento;

€) Quando a As da parcela ou do lote for superior a 1 Ha, o parqueamento efetuar-se-a no respetivo interior ou em a-
rea especifica cedida para esse efeito, nas condigdes referidas no presente Regulamento;

f) Quando a As da parcela ou do lote for superior a 2,5 hectares, o parqueamento sé sera permitido no interior do res-
petivo recinto.

4. — Nos espacos existentes, quando a >Ac ja ultrapassar os indices definidos no nimero anterior, a CMCB pode
autorizar a realizagao de obras de nova construgdo ou de ampliagéo, desde que se verifique:
a) Que a Ac final ndo ultrapasse em 20% a Ac existente;
b) Que nos EUC destinados ao ensino superior, a 2Ai ndo ultrapasse os 70% da As;
¢) O cumprimento do disposto no presente Regulamento referente ao sistema urbano de circulagéo e ao parqueamen-
to e estacionamento;
d) O respetivo interesse publico, por razdes técnicas e socioecondmicas devidamente justificadas.

5. — A ocupacdo das areas destinadas a espago de equipamentos de utilizagdo coletiva é independente da definicdo de
subsector que lhe é destinada na Planta respetiva, podendo ser substituidos por outros de igual natureza, inclusive os clas-
sificados como indiferenciados ou por espagos turisticos, neste caso, desde que cumpridas as disposigdes e principios de
ocupagao da respetiva ZU.

Artigo 40.°
Espagos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC)

1. - Os Espacos urbanos de utilizagdo coletiva (EUUC) s@o &reas ndo revestidas com manto herbaceo ou outras
espécies vegetais, afetas ao acolhimento de atividades ao ar livre, direcionadas a vivéncia exterior e distintas dos Espagos
verdes de utilizagdo coletiva, embora suas complementares, que se destinam a prover, entre outras, necessidades coletivas
de encontro, estadia, recreio e lazer, desporto e cultura, atividades ludicas e ocupacionais de producéo horticola, de contacto
com a natureza e de usufruto e interesse publicos, para faixas etérias pré-determinadas e, para isso, devidamente equipadas
e providas de mobiliario urbano especifico.

2. - Nestes espagos néo é admitido qualquer tipo de edificagdo, sendo apenas permitidas as instalagbes de apoio,
necessarias ao seu funcionamento, vigilancia e manutengo.

3. - Os pavimentos dos espagos para recreio, idosos e adultos e convivio e encontro, deverdo ser preferencialmente
compactos ou adequados as atividades particulares a serem desenvolvidas pelas diversas faixas etarias €, no caso das
primeiras, serem, preferencialmente, de desgaste prolongado.

4. - Para os efeitos legalmente previstos na fixagdo dos pardmetros para o dimensionamento das areas cedéncia



destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, no perimetro urbano do PGUCB, seréo contabilizados os EUUC, desde
que ndo estejam integrados em Espacos verdes de utilizag&o coletiva e que correspondam as areas de referéncia definidas
para cada ZU.

Artigo 41.°
Lagos integrados

1. - Os espagos de utilizagdo coletiva de Lagos integrados sé&o bacias de retencéo de aguas (lagos), afetos a estrutura
ecoldgica, complementares da EEM, necessarios ao equilibrio biofisico e climatico dos meios natural e do sistema urbano
adjacente, para além dos equipamentos e espagos técnicos complementares de usufruto e fruicdo, destinadas a atividades
ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura, dos cidadaos.

2. — Nestes espagos s6 sdo permitidas atividades nédo poluentes das aguas, sob qualquer forma.

3. — Nestes espagos ndo é permitido:
a) Edificagdo de qualquer tipo, que ndo tenha como fungéo para além de se constituir como equipamento e espago
técnicos estritamente necessarios ao seu funcionamento ou manutengao;
b) Qualquer forma de deslocamento motorizado.

4. - Os barramentos (de barragem, de agude, de bacia de reten¢do ou de simples represa) e o respetivo coroamento,
deverao estar integradas na paisagem, permitindo também, pelo menos, a circulagéo pedonal e cicloviria.

5. — As orlas marginais dos lagos integrados deverdo observar, ao longo do seu desenvolvimento, o apropriado
equilibrio entre os trogos construidos e os naturais, compostos por modelagdo do terreno e pelos revestimentos ripicolas
herbaceos, arbustivos e arbéreos adequados.

6. — O atravessamento de vias de circulagdo de qualquer tipo nestes espagos, devera ter especiais cuidados
paisagisticos, contribuindo para a sua valorizagdo e, quando integradas em Espaco verde de utilizag&o coletiva, garantir a
sua continuidade funcional e territorial, através da sua construgdo em estruturas aligeiradas, em viaduto sobre a respetiva
superficie liquida.

7.-0Os Lagos integrados ndo se constituem de per si como categoria de solo urbano, devendo estar sempre integrados
em Espagos verdes, ou de utilizagao coletiva ou de protecéo e enquadramento.

8. — A superficie dos agos integrados é equiparada a de EUC para efeitos de parametrizagdo do dimensionamento das
&reas de cedéncia.

SUBSECGAO I

Espagos de infraestruturas estruturantes

Artigo 42.°
Identificagao

1. — A subcategoria de infraestruturas estruturantes devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento —
D01 e na Planta de tragados das infraestruturas estruturantes territoriais - D 06, s&o as areas de solo de desenvolvimento
linear, de suporte ao funcionamento territorial ou urbano de sistemas técnicos, incluindo as areas técnicas complementares
que lhe s&o adjacentes e as areas em torno da infraestrutura destinadas a assegurar a sua protegéo e correto funcionamento
ou, caso ainda n&o exista, a infraestrutura, as areas necessarias a sua execugao.

2. - As infraestruturas estruturantes territoriais e urbanas, so os espagos-canal, entendidos nos conceitos e definigdes
das normativas em vigor, estruturantes dos sistemas gerais técnicos de desenvolvimento linear, de suporte ao fornecimento
do territdrio no seu todo.

3. - Os diversos espagos-canal englobam edificagdes ou areas de EUC complementares, onde se localizam atividades
estruturantes ou ndo, destinadas a prestagéo de servigos de interesse publico, de irradiag&o intraurbano, municipal, regional
nacional ou internacional, imprescindiveis a qualidade de vida e & mobilidade dos cidad&os.

4. - Os espagos-canal, ndo constituindo, de per si, uma categoria de uso do solo autbnoma, outorga o respetivo regime
nos seus e em cada uma das suas subcategorias de espagos componentes, no quadro das disposicdes do presente
Regulamento.

5. - Os objetivos especificos de cada tipo de espago-canal regem-se pelo disposto na legislagdo em vigor.
6. — Os Espagos de infraestruturas estruturantes, devidamente assinalados e delimitados na Plantas de Zonamento —

D01 e nas Plantas especificas, por representagdes graficas especificas integradas, encontra-se incluida na categoria de
solos de Espagos de uso especial, e € composta pelas seguintes subsubcategorias:



a) Infraestruturas estruturantes territoriais de circulagéo e transportes:
i) Rede rodoviaria — Estradas nacionais desclassificadas (EN3);
ii) Rede ferroviaria nacional (RFN);

b) Outras infraestruturas estruturantes territoriais;

c) Infraestruturas estruturantes urbanas de circulagéo e transportes:
i) Rede viaria urbana principal (VUP);
ii) Rede viaria urbana secundaria (VUS);
iii) Condigdes gerais de circulagao viaria;
iv) Rede cicloviaria;
v) Rede pedonal;
vi) Estacionamento e parqueamento;

d) Outras infraestruturas estruturantes territoriais.

DIVISAO |

Espagos de infraestruturas estruturantes territoriais de circulagao e de transporte

Artigo 43.°
Disposi¢oes comuns

1. — A subsubcategoria de Infraestruturas estruturantes territoriais de circulagdo e transporte, de acordo com a
legislag&o especifica aplicavel, compreendem os espagos-canal afetos aos sistemas técnicos gerais de suporte a circulagéo
e transporte, associados a conectividade internacional, nacional, regional municipal e interurbana, incluindo as redes
associadas aos diferentes modos de transporte.

2. — S8o espagos-canal, localizados & superficie ou no subsolo, afetos a uma infraestrutura teritorial, de
desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhe s&o adjacentes e as areas em torno da
infraestrutura destinadas a assegurar a sua protegdo e correto funcionamento.

3. - Nos espagos afetos as Infraestruturas estruturantes territoriais de circulagao e transporte, s6 sdo admitidas, desde
que acordadas com as respetivas entidades competentes:
a) Edificagdes ou areas de EUC diretamente ligadas ao funcionamento e exploragéo das respetivas infraestruturas
especificas;
b) A instalagédo de outras infraestruturas compativeis com aquelas;
c) Ainclusao de Espagos verdes de protegao e enquadramento, sendo obrigatdria a reserva de corredores para a
sua instalagdo nas areas contempladas na Planta de Zonamento.

Artigo 44.°
Rede rodoviaria - Estradas nacionais desclassificadas (EN3)

1. — A Estrada nacional desclassificada é um conjunto de espagos de desenvolvimento linear, constituido, no perimetro
urbano do PGUCB, pela EN3 e respetivas zonas de estrada, plataformas, nos nivelados ou desnivelados, canais técnicos
rodoviarios, espagos técnicos complementares, areas de respeito e zonas de serviddo rodoviaria.

2. - A EN3 desempenha fungdes estruturantes de ligagdo regional, nacional e internacional com vias de outras
categorias, mas também de articulagéo e consolidagao do sistema viario de circulagdo da cidade, através dos respetivos nos
de insercaolligagao ao sistema intraurbano.

3. - A EN3 ¢ a Unica via que, na area do perimetro urbano do PGUCB, o Estatuto das estradas da Rede rodoviaria
nacional /EERRN) reconhece, no ambito da sua aplicabilidade as vias desclassificadas, ndo municipalizadas, mas que
continua sob jurisdi¢do da Administragdo Rodoviaria, com as consequéncias usque ad terminum do seu presente estatuto de
equivaléncia a Estrada nacional.

4. - As zonas de servidao definidas para a EN3, mantém os limites das respetivas faixas non aedificandi, de 20 m para
cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 m da zona da estrada, e,
no caso dos nds de intersegdo projetados com outras vias de nivel inferior, de uma circunferéncia de raio igual a 150 m,
centrada na intersegao dos respetivos eixos.

Artigo 45.°
Rede ferroviaria nacional (RFN)
1. - A RFN, no perimetro urbano do PGUCB, ¢ constituida pelo espago de desenvolvimento linear, infraestruturas e

canais técnicos ferroviarios, EUC e espagos técnicos complementares, parqueamento automével existente ou proposto,
cujos limites determinam as areas sujeitas a servidao do dominio publico ferroviario.



2. - Na area do perimetro urbano do PGUCB, as zonas de serviddo non aedificandi variaveis, definidas para a ferrovia,
relativas as construgdes, edificacdes, aterros, depositos de materiais ou plantacdo de arvores, escavagdes, utilizagdo de
elementos luminosos ou refletores de natureza especifica, atividades de indole industrial ou que possam ocorrer nas
imediagdes da ferrovia e que possam perturbar a circulagdo, encaminhamento de aguas pluviais, de drenagem e residuais,
ou represamento de aguas de drenagem do caminho de ferro, sdo as estabelecidas para o dominio publico ferrovirio.

3. - Os espagos afetos a RFN, no perimetro urbano do PGUCB, devem ser vedados ou delimitados de uma forma
evidente.

4. - Até a supressao das passagens de nivel, mantém-se as respetivas disposigdes legais, especialmente as referen-
tes as definigdes da distancia de visibilidade minima.

5. Qualquer interveng&o ou operagao urbanistica, na proximidade do canal ferroviario, esta sujeita a parecer prévio da
entidade competente, com vista a implementagéo das respetivas medidas de seguranca.

6. — Estas disposi¢des abrangem os nds viarios, passagens desniveladas e sistemas de cruzamento, de nivel ou
desnivelados, com a ferrovia.

DIVISAO Il

Outros espagos de infraestruturas estruturantes territoriais

Artigo 46.°
Disposi¢oes comuns

1. - As Qutras infraestruturas estruturantes territoriais, de acordo com a legislagdo especifica aplicavel, devidamente
assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento — D01 e na Planta especifica, compreendem, os seguintes espagos-canal
afetos aos sistemas técnicos gerais de suporte ao funcionamento do territério no seu todo, ndo englobadas nos sistemas
gerais de circulacdo e transporte, delimitados por linhas paralelas aos limites exteriores das condutas ou instalagbes que
constituem as respetivas redes técnicas:

a) Os sistemas gerais de captagao, transporte, e armazenamento de agua para os diferentes usos;

b) Os sistemas gerais de transporte, tratamento, e rejei¢éo de aguas residuais;

¢) Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento, e rejeicdo de residuos sélidos;

d) Os sistemas gerais de produgao e distribuigdo de energia, gas natural e de telecomunicagdes fixas e moveis, de
ambito internacional, nacional, regional, municipal e interurbano.

2. — Estes espagos-canal afetos a uma infraestrutura territorial, de desenvolvimento linear, incluem as areas técnicas
complementares que lhe s&o adjacentes e as areas em torno da infraestrutura destinadas a assegurar a sua proteg&o e correto
funcionamento, onde qualquer interferéncialintervencéo tera de ser submetida a parecer prévio da entidade proprietéria e
gestora competente, para definicio da solugdo mais adequada a salvaguarda e protecdo dessas infraestruturas.

Artigo 47.°
Areas de protegio

1. - E instituida uma faixa de protecao e respeito de 5,0 m, medidos para um e outro lado do eixo do tragado das condu-
tas de abastecimento e intercetores ou do tragado dos emissarios de aguas residuais

2. - Nas Zonas urbanas definidas no perimetro urbano do PGUCB, as redes elétricas de alta tenséo (AT - 60 kV), a
construir ou a renovar, ndo devem apresentar-se a descoberto.
DIVISAO IlI

Espagos de infraestruturas estruturantes urbanas de circulagio e de transporte

Artigo 48.°
Disposi¢ées comuns

1. — A subcategoria de infraestruturas estruturantes urbanas de circulagéo e transporte, devidamente assinaladas e
delimitadas na Planta de zonamento — D01 e nas Plantas de tragados das infraestruturas estruturantes urbanas - D 07 a
D15, de acordo com a legislagdo especifica aplicavel, compreendem os espagos-canal afetos ao funcionamento dos
sistemas técnicos de suporte direto a circulagéo e transporte dos aglomerados urbanos ou da edificagdo em conjunto,
contendo todas as redes e instalagdes associadas aos diferentes modos de transporte, incluindo o cicloviario, o pedonal, e
as areas de estacionamento de veiculos.



2. — S&o espagos-canal, localizados a superficie ou no subsolo, afetos a uma infraestrutura intraurbana, de desenvolvi-
mento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes e as areas em torno da infraestrutura
destinadas a assegurar a sua prote¢&o e correto funcionamento.

3. - Nos espagos afetos as Infraestruturas estruturantes urbanas de circulagéo e transporte, s6 sao admitidas, desde
que acordadas com as respetivas entidades competentes:
a) Edificagbes ou areas de EUC diretamente ligadas ao funcionamento e exploragéo das respetivas infraestruturas
especificas;
b) A instalagéo de outras infraestruturas compativeis com aquelas;
¢) A inclusao de espagos verdes prote¢do e embelezamento.

4. - Nos alinhamentos e formagdes arbdreos, deve ainda acautelar-se a utilizagdo de espécies adequadas ao uso
urbano especifico de qualquer tipo, com caracteristicas de fustes altos e limpos, resisténcia a polui¢éo, baixas necessidades
de manutengéo e reduzida libertagdo de elementos que possam dificultar ou prejudicar a limpeza de pavimentos circundan-
tes.

Artigo 49.°
Rede viaria urbana principal (VUP)

A VUP, existente ou proposta, devidamente assinalada na Planta de zonamento, é composta por:

a) Vias urbanas principais de Nivel 1 (VUP 1), que garantem as interconexdes urbanas estruturantes principais e, su-
pletivamente, fungdes de vias distribuidoras/coletoras gerais da cidade e de ligagdo do Sistema urbano de circula-
¢a0 a Rede rodoviaria nacional;

b) Vias urbanas principais de Nivel 2 (VUP 2), que garantem as interconexdes urbanas estruturantes complementa-
res e, supletivamente, as fungdes de vias distribuidoras/coletoras entre as Zonas urbanas, e de ligagdo destas com
as VUP 1;

¢) Nés viarios de 12 ordem, que asseguram as ligagdes e acessos fundamentais das VUP 1 coma RRN e a VUP 2;

d) Nés viarios de 22 ordem, que asseguram as ligaces e acessos fundamentais das VUP 2 com a VUP 1 e a Rede
viaria urbana secundaria (VUS);

e) Passagens desniveladas viarias, superiores ou inferiores a outras vias de circulagéo ou com a ferrovia.

Artigo 50.°
Rede viéria urbana secundaria (VUS)

1.— AVUS, existente ou proposta, devidamente assinalada na € composta por:

a) Vias urbanas secundarias (VS), que asseguram predominantemente fungao complementar com a VUP oferecendo
alternativas na ligag&o entre sectores da cidade e o estabelecimento de acessos locais ao tecido de atividades e
estruturagdo do tecido urbano e, supletivamente, garantem as fungdes de vias distribuidoras/coletoras locais;

b) Vias urbanas locais (VL), que asseguram as fungdes particulares de circulagao local de complementaridade com
as VS no interior das Zonas urbanas, €, supletivamente, de utilizagdo capilar do sistema de circulag&o viaria geral;

¢) Nos viarios de 32 ordem, que asseguram as ligagdes e acessos fundamentais da VUS com as VL,

d) Nés viarios de 42 ordem, que asseguram as ligages e acessos fundamentais das VL com os acessos as edifica-
¢Oes ou lotes;

e) Passagens desniveladas viarias, superiores ou inferiores, a outras vias de circulagdo ou com a ferrovia, incluidas
na VUS.

Artigo 51.°
Condigoes gerais de circulagao viaria

1. — O Sistema viario de circulagao é a estrutura fundamental da organizagéo geral da cidade, através dos subsistemas
de circulagdo que o compdem.

2. - Os espagos de desenvolvimento linear do Sistema viario de circulagao, incluindo as vias de transito condicionado,
desempenham as fungdes inerentes as necessarias circulagdes rodoviarias interurbanas da VUP e ligagdes com vias de
outras categorias, como as circulagdes ciclovidrias e pedonais principais, mas também a estruturagdo, articulagao,
consolidagao e operacionalizagéo de todo este conjunto.

3. - O Sistema viério de circulag@o deve garantir os perfis transversais minimos — em metros — e outras caracteristicas,
constantes do quadro seguinte:

Sistema viario de circulagdo

Rede viaria urbana principal (VUP) Rede viaria urbana secundaria (VUS)

VUP 1 VUP 2 VS VL




Faixa de Rodagem Al ();fciésAl__EngE’;?O BESDT | 2x2325=2650
Eventual
Longitudinal Ooufou2x< 2x2,50 10u2x2,50 10u2x2,50
Estacionamento (arbori- 2,50
zado, com um compas- Eventual
s0 maximo de 11,0 m) ob'quO Oou 1%[82 x< 2X 4,60 Tou2< 4,60 Tou2< 4,60
Transversal - 2x5,00 10u2x5,00 10u2x5,00
21,40 2120
Separador central ; (quando existente ou | Eventual = 1,20 -
(arborizado) . .
possivel, arborizado)

4. - O Sistema viario de circulag@o deve garantir deve garantir os valores - em metros - e as caracteristicas basicas e
genéricas, constantes do quadro seguinte:

Sistema vidrio de circulagéo
Rede viaria urbana principal (VUP) Rede vidria l(J\r/ng? secundaria
VUP 1 VUP 2 VS VL
N° de faixas >4 >2 >2 20ut
Pertl C in 2150 15,00
Transversal argura minima ’ ’ 13,50 13,00
(sem ciclovias) (sem estacionamento) (sem estacionamento)
Intersecgdes de nivel
Acessos ordenadas, hierarquizadas Livres Livres
e com regulagdo de trafego
De nivel, ou desnivelados,
Tipo em fungéo dos volumes de Nivel Nivel
trafego
Estudo especifico, com Estudo especifico, com
Defini¢éo ordenagdo por sistemas de | ordenag&o por sistemas
regulacdo de trafego de regulagdo de trafego
Nos
Raios de curvatura Estudo especifico >7,50 >5,00
Quando de nivel, em Os principais com faixa
Desenho rotunda ou com faixa de de viragem & esquerda
viragem a esquerda. ou rotunda
Parqueamento e/ou estacionamen- Condicionado ou se . .
. . o Autorizado, com Autorizado e/ou .
to (arborizado, com um compasso autorizado, longitudinal requlamentacio prooria livre Livre
maximo de 11,0 m)) e/ou obliquo 9 G40 prop
. Fora da faixa de . .
Fora da faixa de rodagem . Sempre que possivel, em area de
. o rodagem ou autorizado o )
Paragens de transportes coletivos ou em local proprio e = embarque propria, fora das faixas de
. com regulamentagao
especifico propria rodagem

5. - Quando as caracteristicas referidas nos nimeros anteriores ndo puderem ser cumpridas porque as preexisténcias
nao recomendem ou permitam, tecnicamente, a sua total aplicabilidade, devem ser procuradas solugbes o mais possivel
aproximadas.

6. - Excetuam-se do disposto no numero anterior, as existentes:
a) Vias da VUS, englobadas em ZUH, ZUM e ZUC, que possam complementar outras, paralelas, em sentidos opos-
tos de trafego;
b) Vias da rede local em ZUR, em que o perfil transversal minimo total é de 7,50 metros.

7. - Nos trogos de vias ja existentes ou a incorporar na VUP, deve salvaguardar-se e aplicar prioritaria e hierarquica-
mente e pela ordem de classificagdo das vias, as dimensdes das faixas de rodagem, dos passeios, do estacionamento arbo-
rizado, do separador central e as caracteristicas dos nos e das paragens de transportes coletivos.

8. - Devem as vias existentes a reformular e/ou propostas, garantir o perfil-transversal tipo da via hierarquica em que se
inserem ou do nivel hierarquico superior, se as condigdes de insergao fisica o permitirem.

9. - As UOPG-UE, UOPG-PP e restantes operagdes urbanisticas, devem enquadrar a definigdo e a classificagdo do
Sistema viario de circulagdo estabelecido no presente artigo e cumprir o disposto para os perfis da respetiva hierarquia,
caracteristicas e condigdes de utilizagédo das vias.

10. - As rotundas de impasse devem permitir a inscricdo de uma circunferéncia, dentro do seu perimetro interior, com o
didmetro minimo de 16,0 m.

11. - Os arruamentos devem ser concebidos para que o transito e circulagdo se fagam com facilidade, e permitam, pelo
menos no seu final, se sem saida, a manobra de veiculos pesados de mercadorias — conjunto composto por trator e
semirreboque ou de autocarros.



12. — Os arruamentos do Casco urbano intramuralhas — ZUH 1, classificados como Vias urbanas locais (VL) e de vias
com transito condicionado, destinam-se a circulagdo em geral e a fung&o de estar, e deverdo ter, a fim de enfatizar o cara-
ter priorizavel pedonal dos percursos, o seguinte tratamento:

a) Nos nivelados total ou parcialmente — lajedo ao longo dos edificios ou, na faixa central, intercalado com cubos
de granito, com caleira central em pedra, apenas nas superficies onde se dispuser o lajedo;

b) Nos acentuadamente declivosos —lajedo ao longo dos edificios e, na faixa central, cubos de granito e lajedo
continuo, com caleira central em pedra.

13. - Em circunstancia alguma, os valores relativos ao dimensionamento das areas destinadas a infraestruturas viarias
poderéo ser inferiores aos determinados pelo RJUE e legislagao regulamentadora complementar.

14. - A designacao de nos, da VUP e da VUS, na sua representagéo grafica circular das Plantas do PGUCB, é indepen-
dente da opgao do desenho e perfil das intersegdes viarias estabelecida para cada local (rotunda, cruzamento ou entronca-
mento).

Artigo 52.°

Rede cicloviaria

1. - A rede ciclavel no perimetro urbano do PGUCB, auténoma ou complementar da rede viaria urbana, devidamente
assinalada na Planta de tragado de redes de circulagdo — D 09, e integrada no sistema intraurbano de circulagdo, é
constituida pelos espagos de desenvolvimento linear, de estrutura aberta, isto &, pela rede aprovada ou na alternativa pro-
posta pelo PGUCB ou a propor pela CMCB, destinados exclusivamente a circulagéo de pessoas utilizando velocipedes ou
trotinetas, nas suas diferentes tipologias constantes do Cédigo da estrada, que devera constituir, sobretudo, para além da
componente de usufruto e lazer, uma forma de ligagdo entre os principais espagos e equipamentos estruturantes.

2. - E interdita, salvo indicagéo local devidamente sinalizada, a circulagdo ou estada de pedes, na respetiva definigao
do Cédigo da Estrada.

3. - Séo estabelecidos os seguintes tipos de ciclovias, existentes/aprovadas, propostas/alternativas, dependendo da
respetiva segregagao/articulagdo com a via de circulagao automével:

a) Ciclovia - segregada fisicamente do trafego automével; uni ou bidirecional, adjacente a vias de circulagdo automo-
vel, ferroviaria ou em corredores verdes independentes da rede viaria urbana;

b) Trafego compartilhado - ndo ha nenhuma delimitagéo, em que a faixa s6 é alargada por forma a permitir o transito
comum dos veiculos motorizados e ndo motorizados;

c) Ciclofaixa - ¢ uma faixa das vias de trafego (no mesmo sentido da dire¢&o dos automéveis, com separadores fisi-
COS).

4. - As ciclovias de trafego compartilhado ou as ciclofaixas dever&o ser instituidas perante manifesta impossibilidade da
instalagdo de ciclovias e unicamente ap6s estudo de conjunto viario, particular da area alargada onde se situa o trogo da
ciclovia a construir, incorporando faixas de circulagdo automével e respetivos sentidos, estacionamento e parqueamento
publicos e particulares, passeios e percursos pedonais e de transportes publicos, jardins publicos e arborizagéo, sinalizagdo
horizontal e vertical e infraestruturas.

5. - A rede ciclavel a construir, deve garantir os valores - em metros - e as caracteristicas basicas e genéricas,
constantes do quadro seguinte, com excegdo de situagdes técnicas devidamente justificadas por pré-existéncias ou apos a
efetivagao do tipo de estudo de conjunto referido no ponto anterior:

Ciclovias
Trafego compartilhado Ciclofaixa Ciclovia Pavimento
N° de faixas 1+1 1 2
Perfl Transversal Largura minima FR comum > 4,50 >1,20 >2,00 Tipo «sturr»

6. - O reperfilamento progressivo do sistema intraurbano de circulagao, necessario ao estabelecimento e consolidagdo
da rede ciclavel, deve atender as caracteristicas das vias urbanas e a complementaridade dos sentidos de circulagéo.

7. - O pavimento das ciclovias deve ser diferenciado, na constituicdo e/ou cromaticamente, de preferéncia em piso
especifico antiderrapante, especialmente no caso do trafego compartilhado.

Artigo 53.°

Rede pedonal



1. - A rede pedonal, no perimetro urbano do PGUCB e integrada no sistema urbano de circulagéo intraurbano, é
constituida pelos espagos de circulagéo ou de estar pedonais, destinados, ou a uso exclusivamente pedestre ou de utilizagao
alternada ou complementar da rede viéria urbana, incluindo vias com transito condicionado, passagens desniveladas
inferiores ou superiores e passagens de nivel a suprimir, em cumprimento do Regime juridico da acessibilidade e da restante
legislagdo complementar.

2. - A rede pedonal proposta, cujos componentes principais se encontram devidamente assinalados na Planta de zona-
mento — D 01, deve garantir os perfis transversais minimos — em metros - constantes do quadro seguinte:

Sistema urbano de circulagio
Rede viaria urbana principal (VUP) Rede vidria urbana secundéria (VUS)
VUP 1 VUP 2 VS VL
| Passeio (arborizado) >3,00 >2,50 >2,50 >2,20

3. - Quando as preexisténcias ndo recomendem ou impossibilitem, tecnicamente, a aplicagdo do disposto no ponto an-
terior, devem ser procuradas solugdes o mais possivel aproximadas das referidas. Assim, excetuam-se do disposto no
numero anterior, as existentes, englobadas:

a) Nas ZUH, ZUM e ZUC, que possam complementar outras, paralelas, em sentidos opostos de trafego;
b) Vias da rede viaria local em ZUR - em que o perfil transversal minimo total é de 7,50 metros.

4. — A dimensdo maxima dos corpos balangados e varandas das edificagdes fica limitada, para além do disposto na
legislagdo em vigor € no presente artigo, sempre até metade da largura do passeio, contada a partir do plano vertical da
fachada, com as seguintes adequagdes:

a) Com a inexisténcia de espago destinado a estacionamento, o valor minimo livre exterior, sera de 2 metros;

b) Com a existéncia de espago destinado a estacionamento, o valor minimo livre sera de 3,5 metros, contabilizados a

partir do limite da faixa de rodagem.

5. — O pavimento das vias pedonais deve ser diferenciado, na constituigio e/ou cromaticamente - de preferéncia em
piso especifico - € ndo se constituir, por si préprio ou pelo seu desenho, um limitador das condi¢des de seguranga de circu-
lagdo dos cidad&os.

6. — A disposicao do mobiliario urbano especifico, equipamento ou instalagdes de apoio localizados nas vias exclusiva-
mente pedonais de nivel ou com trénsito condicionado, deveréo permitir a circulagéo de veiculos de manutengao, reparagéo
e emergéncia, bem como, no caso de existéncia de comércio e servigos nos edificios marginais, e em horario condicionado,
0 acesso a veiculos ligeiros de distribuigéo.

Artigo 54.°
Estacionamento e parqueamento

1. - As infraestruturas de estacionamento e parqueamento publicos, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta
de zonamento s&o constituidas pelos espagos complementares do sistema viério de circulagéo intraurbano, destinados Unica
e exclusivamente a parqueamento, estacionamento ou paragem de veiculos, ligeiros e pesados, e que podem ser de
utilizagdo publica ou privada, limitada ou ndo, temporalmente.

2. - As areas ou lugares de estacionamento publico obrigatério estabelecidos no presente Regulamento s&o
insuscetiveis de constituir fragdes auténomas independentes das unidades de utilizagdo dos edificios a que ficam
imperativamente adstritas.

3. - Sempre que a aplicagéo da legislagdo em vigor referente a criagdo de lugares destinados ao estacionamento
publico de veiculos de qualquer tipo, aos valores de éarea de construgdo, independentemente do uso, estipule uma
necessidade diferente do estabelecido no presente Regulamento, prevalece a que confere um maior nimero de lugares ao
dominio publico municipal.

4. - Nas Zonas urbanas historicas, os espagos destinados a Parques de estacionamento publico, encontram-se referen-
ciados na Planta de particularizagéo para aplicagéo do Regulamento nas Zonas urbanas histdricas — D 16 pela designacéo
«Parque de estacionamento de utilizagao publica» e representados pelos caracteres «PEx».

5. - As dimensdes minimas em metros para os diversos tipos de estacionamento ficam estabelecidas como se segue:

Comprimento Médio Do Lancil ao Limite da Faixa de Rodagem (FR)
Transversal Obliquo Longitudinal
.y 460 a 30°
Ligeiros 5,00 5,00 480 a 45° 2,50
Veiculos 960 a 30°
Pesados 12,00 14,0 1090 a 45° 3,60
1220 a  60°

6. - Sdo admitidas, pela CMCB, em casos devidamente justificados, tolerancias lineares, por defeito ou por excesso, de
até 0,20 metros, ao disposto no nimero anterior, com as decorrentes consequéncias no calculo das respetivas areas.

N



7. - As areas destinadas exclusivamente a estacionamento publico, paragens de transportes coletivos ou parqueamento
situadas fora da continuidade da camada de desgaste superficial das faixas de rodagem, em recorte ou outro local
especifico, devem ser pavimentadas com materiais ndo impermeabilizantes, preferencialmente com cubos de granito.

8. - Nos edificios ou areas destinadas ao uso habitacional, sdo obrigatorias as seguintes areas de estacionamento,
destinadas a veiculos ligeiros, devendo ser acrescidas de 20% para estacionamento publico:

Tipologia N° Lugares Observacdes
Se particular, incluidas em gara-
Habitagdo coletiva Todas 2/Fogo gem coletiva ou no interior do lote
ou parcela.
Se publicas, integradas no domi-

Isolada, geminada ou em

Habitagao unifamiliar ou bifamiliar banda

2/ Fogo nio publico municipal

9. - Nas UOPG-PP, UOPG-UE e em operacdes de loteamento, para o uso habitacional, havera que acrescentar 20% do
numero de lugares global, destinados a estacionamento publico, com arredondamento, por excesso, as unidades.

10. - Nos edificios ou &reas destinadas a atividades comerciais nas sua formas legalmente definidas e do ramo
alimentar, ndo alimentar efou misto, s@o obrigatérias as seguintes areas de estacionamento publico:

N° de Lugares para -
Av Ligeiros + Pesados Observages
<200 m2 1+0 Se particular, incluidas em gara-
> 200 e <500 m2 3/100 m? de Av ou fragdo + 2 gem coletiva ou no interior do lote
>500e <1500 m2 4/100 m2 de Av ou fragdo + 1 ou parcela.
Comércio a retalho 5/100 m2 de Av ou fragdo + 1/500 m2 | Se publicas, integradas no domi-
> 1500 <2500 m? de SP de Armazenagem nio publico municipal
5/100 m2 de Av ou fragéo + 1/500 m?
223500 m? de SP de Armazenagem
5/100 m2 de Av ou fragdo + 1/500 m? . N
Comércio por grosso ou por >2 500 e <5000 m? de SP de Armazenagem Em garagem coletiva ou no interior
r0ss0 em livre servico do lote ou parcela ou integrado no
g - dominio publico municipal + Estudo
>5/100 m2 de Av ou fragdo + 1/400 de trafeqo
> 5000 m? m?2 de SP de Armazenagem g
Estabelecimento ou >5/100 m2 de Av ou fragéo + 1/500
2
Conjunto comercial >2500€ <5000 m m2 de SP de Armazenagem

11. - Nos edificios ou areas destinadas ao uso de servigos, sdo obrigatdrias as seguintes areas de estacionamento, des-
tinadas a veiculos ligeiros, devendo ser acrescidas de 20% para estacionamento publico:

Ac N° Lugares Observacdes

Se particular, incluidas em gara-
gem coletiva ou no interior do lote
<500 m? 2/100 m? de Ac ou fragdo ou parcela.

Se publicas, integradas no dominio

Servigos publico municipal
>500e <1500 m? 2,5/100 m? de Ac ou fragéo Interior do lote ou parcela
>1500 e <2500 m? 4/100 m2 de Ac ou fragdo
> 2500 m? 6 /100 m2 de Ac ou fragdo Idem + Estudo de trafego

12. — Nas UOPG-PP, UOPG-UE e operagdes de loteamento, destinados ao uso terciario, havera que acrescentar 30%
do niimero de lugares global, destinados a estacionamento publico, com arredondamento, por excesso, as unidades.

13. - Nos edificios ou areas destinadas & atividade industrial e/ou armazenagem, é obrigatéria a existéncia, para pessoal
e visitantes, das seguintes areas de estacionamento, devendo ser acrescidas de 20% para estacionamento publico:

]
Ac N° de Lugares

(Ligeiros + Pesados) Observagdes

Se particular, incluidas em garagem

Atividade industrial efou Qualquer 1/75 m2 ou fragdo de Ac zz::tlva ou no interior do lote ou par-
) . .
Armazenagem +1/500 m ou fragio de Ac Se publicas, integradas no dominio

publico municipal

14. - Em qualquer dos casos deve ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar, caso a caso, em fungéo do tipo de industria a instalar.

15. - Em fung@o do tipo de industria a instalar, a CMCB pode exigir um estudo de trafego nos termos estabelecidos no



presente artigo.

16. - E obrigatéria a apresentagéo de um estudo de trafego & CMCB, nos casos de comércio, em todas as suas formas
legalmente definidas, com uma Ac superior a 2500.

17. - O estudo de trafego referido no nimero anterior deve conter, designadamente, elementos que permitam avaliar:
a) A acessibilidade do local em relagéo ao transporte individual e coletivo;
b) O esquema de circulagdo na area de influéncia direta do empreendimento;
As caracteristicas e condigdes dos acessos a edificagéo;
A capacidade das vias envolventes;
A capacidade de estacionamento no préprio lote ou na parcela do empreendimento e nas vias que o constituem a
sua envolvente imediata;
f) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;
g) O estacionamento de veiculos pesados.
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18. - Para outros estabelecimentos, s&o obrigatérias as seguintes areas de estacionamento no interior do lote ou parcela:
a) Restaurag&o e bebidas — 1 lugar por cada oito lugares de lotag&o autorizada;
b) Salas ou conjunto de salas de uso publico, designadamente de uso exclusivo de divertimento, espetéaculos, de
congressos, de conferéncias com:
1. Capacidade superior a 250 lugares — 1 lugar por cada 5 lugares de lotagéo autorizada;
2. Capacidade inferior a 250 lugares - obrigatdria apresentagéo de estudo de caracterizagéo do estacionamento.
c) Estabelecimentos com espago destinado a danga — 1 lugar por cada cinco lugares de lotagao autorizada;
d) Estabelecimentos de diversdo — 5 lugares de estacionamento por cada 100 m? ou fragdo de area total de
pavimentos indiferenciados.

19. - As obras de reabilitagdo com vista a reutilizagao de salas de uso publico existentes, desde que néo seja aumenta-
da a sua capacidade inicial, ndo obrigam ao estacionamento previsto no disposto do presente artigo.

20. - Nos edificios destinados a empreendimentos turisticos, sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, as areas a
reservar para estacionamento no interior do lote ou parcela deverdo corresponder a 1 lugar de estacionamento por cada 3
unidades de alojamento (UA).

21. - Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, deve ainda ser prevista no interior do lote
uma area para o estacionamento, destinado exclusivamente a tomada e largada de passageiros, a determinar, caso a caso,
em fungdo da dimenséo e localizagdo do empreendimento turistico, nunca inferior, por defeito, a 1 lugar e acrescentado na
razdo de 1 lugar por 50 UA.

22. - Quando os empreendimentos turisticos integrem outras atividades no mesmo edificio do estabelecimento hoteleiro,
deve aplicar-se para aquelas o estabelecido no presente artigo.

23. - As entradas dos empreendimentos turisticos devem prever facilidades para tomada e largada de passageiros, sem
ocupagao das faixas de rodagem.

24. - A instalacéo de escolas de condugéo, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor, stands de automéveis
e oficinas de reparagéo automével, fica condicionada a comprovagéo de existéncia de area de estacionamento no interior do
lote para o numero de veiculos licenciados.

25. - Sem prejuizo do estabelecido no nimero anterior, devem considerar-se, como minimo:
a) Escolas de condugéo - 5 lugares;
b) Outros casos - 10 lugares.

26. - A CMCB deve proceder a verificagdo da existéncia de condigdes de acessibilidade e de capacidade de
estacionamento necessérias ao licenciamento da instalagdo das atividades referidas nos dois nimeros anteriores do
presente artigo.

27. - Para a instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de ensino (basico, secundario e/ou
superior), desportiva, hospitalar, procede-se a definicdo e fundamentagdo nas respetivas UOPG-PP, UOPG-UE e/ou
operagdes urbanisticas, das condigdes de acessibilidade e da capacidade de estacionamento, ndo podendo ser inferior a 1
lugar por 100 m? de Ac, nas condicdes previstas para os casos de a As da parcela ou do lote se situar ou entre 1 e 2,5
hectares ou acima deste valor.

28. - Para além de lugares de estacionamento, deve ser prevista, uma gare de paragem de veiculos de transportes
publicos junto a entrada dos de equipamentos de utilizag&o coletiva, com abrigo, fora da faixa de rodagem das vias.

29. - Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel é admitido o
licenciamento de obras e de utilizagéo de edificagbes, sem que os mesmos prevejam as capitagdes aplicaveis, estabelecidas
no ambito do presente capitulo:

a) Em intervengdes em edificios classificados ou localizados em ZUH, ZUM ou ZUC, quando a criagé&o de acesso de
viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas ou com vestigi-
os arqueologicos passiveis de salvaguarda e valorizagao;



b) Em edificages a levar a efeito em parcelas sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu interior, seja por ra-
zBes de topografia, das caracteristicas do arruamento ou de trafego;

¢) Em mudangas de uso residencial, nas ZUM ou ZUC, e n&o seja possivel criar &reas de estacionamento, e nas se-
guintes situagdes:

1. Para comércio, servigos e atividade industrial, no piso térreo e com entrada independente da do uso

residencial;

2. Para comércio, servigos e atividade industrial em cave e sobreloja, desde que esses espagos contactem
diretamente com o piso térreo;

d) Em parcelas onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito edificagdo nova, e que tenha uma largura média infe-
rior a 7 metros, a excegao das habitagdes unifamiliares, as quais se aplicara o disposto no presente artigo;

e) Nas situagdes de impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao de carac-
teristicas geologicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da seguranga de edificagdes envolventes e inter-
feréncia com EUC, infraestruturas e outros equipamentos;

f) Nos casos de edificagdo localizada nas ZUH, ZUM ou ZUC, quando, perante a sua qualidade estética, tal implique
modificagdes significativas no aspeto exterior original, descaracterizando-o.

30. - O disposto nos nimeros anteriores, relativamente a aplicagdo do valor global de necessidade de estacionamento
de uma percentagem de lugares destinados a uso publico, pode ser reduzido ou dispensado nos lotes ou parcelas
destinados a construgdes de habitagdo social e de habitagdo de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera
exigivel uma area para estacionamento nos espagos publicos adjacentes aos arruamentos rodoviarios, equivalente a um
carro por fogo para residentes, e ainda acrescido de 0,5 lugares por fogo para visitantes.

31. - Em alternativa, é admitida a edificagéo, na rea do lote, de estacionamento em silo, servindo mais do que um lote,
desde que se assegure o nimero minimo de lugares de estacionamento.

32. - As areas destinadas a estacionamento, que ndo sejam localizadas no interior do lote ou parcela, devem ser
integradas no dominio publico municipal.

33. - Para efeitos do cumprimento do disposto no presente artigo, em edificios de habitagdo multifamiliar, & permitida a

jungao de duas ou mais caves ou semicaves de estacionamento, a fim de permitir a existéncia de apenas uma entrada e/ou
saida de veiculos comum.

34. - Os lugares para estacionamento, em caves, devem sempre estar adstritos as respetivas fragdes independente-
mente do uso a que estas se destinem.

35. - Nos algados adjacentes ao espago publico de serventia, deve evitar-se a presenca de garagens e de acessos a
estacionamento, ndo sendo permitido que ultrapassem o numero de uma entrada/saida por imdvel independente (lote ou
parcela).

36. - Nas edificagBes de gaveto, 0 acesso as garagens ou estacionamento deve situar-se no arruamento de hierarquia
inferior.

37. - Em nenhum caso, as entradas ou saidas do estacionamento particular poderéo interferir com o plano do passeio
de serventia, deformando este por alteamento ou rebaixamento.

38. - Em qualquer parqueamento publico o nimero de lugares destinados a pessoas com mobilidade condicionada deve
ser de 1 para 25.

39. - Caso as operagdes de loteamento apresentados indiquem ainda a cedéncia de outras areas para o dominio
publico e que para estas seja igualmente previsto estacionamento publico, estes lugares de estacionamento poderdo ser
contabilizados para a verificagdo do cumprimento dos critérios referidos nos nimeros anteriores.

40. - A pavimentagdo das vias, propostas ou a requalificar, ndo integradas no sistema urbano de circulagao, devera,
preferencialmente, ser permeavel ou semipermeavel.

DIVISAO IV

Outros espagos de infraestruturas estruturantes urbanas

Artigo 55.°

Disposi¢oes comuns

1. - As Outras infraestruturas estruturantes urbanas, de acordo com a legislagdo especifica aplicavel, compreendem, os
seguintes espagos-canal afetos aos sistemas técnicos de suporte ao funcionamento dos aglomerados urbanos ou da
edificagdo em conjunto, ndo englobadas nos sistemas intraurbanos de circulagdo — contendo as redes e instalagdes
associadas aos diferentes modos de transporte, incluindo o pedonal, e as areas de estacionamento de veiculos.

2. — Estes espagos-canal encontram-se referenciados por linhas axiais e compreendem:



a) Os sistemas intraurbanos de abastecimento de dgua contendo as redes e instalagdes associadas ao seu armaze-
namento local e distribui¢&o;

b) Os sistemas intraurbanos de drenagem de aguas residuais e pluviais contendo as redes e instalagbes associadas
a sua recolha e encaminhamento para tratamento ou rejei¢&o;

¢) Os sistemas intraurbanos de recolha de residuos solidos urbanos e seu armazenamento e encaminhamento para
tratamento e rejeicéo;

d) Os sistemas intraurbanos de distribui¢do de energia, gas natural e de telecomunicagdes fixas e moveis.

3. — Estes espagos afetos a uma infraestrutura urbana, de desenvolvimento linear, incluem as areas técnicas comple-
mentares que lhe sdo adjacentes e as areas em torno da infraestrutura destinadas a assegurar a sua protegdo e correto
funcionamento, onde qualquer interferéncialintervengéo tera de ser submetida a parecer prévio da entidade proprietaria e
gestora competente, para definicdo da solugdo mais adequada a salvaguarda e protegdo dessas infraestruturas.

Artigo 56.°

Areas de protegéo

1. — Nas Zonas urbanas definidas no perimetro urbano do PGUCB, s&o interditas obras de constru¢éo ou de ampliagdo
ao longo de uma faixa non aedificandi de 2,0 m, medida para
um e outro lado do eixo do tragado das:
a) Condutas de adugao e de adugao-distribuigdo de agua;
b) Condutas dos emissarios das redes de drenagem de aguas residuais.

2. — Nas Zonas urbanas definidas no perimetro urbano do PGUCB, s&o interditas obras de constru¢éo ou de ampliagéo
ao longo de uma faixa non aedificandi de 1,0 m, medida para um e outro lado do eixo do tragado das:
a) Condutas, simples ou compostas, de cablagem de BT;
b) Condutas dos emissarios das redes de drenagem de aguas residuais;
¢) Condutas de distribuigdo da rede de abastecimento de gas natural ou a partir dos limites das unidades autéonomas
de abastecimento;
d) Condutas enterradas de telecomunicagdes.

3. — No perimetro urbano do PGUCB, as redes aéreas de telecomunicagdes deverdo ser progressivamente substituidas
por condutas enterradas.

4. — Sao também interditos, dentro da faixa de prote¢éo e respeito, a plantagéo de espécies arbéreas ou a escavagéo do
terreno a uma profundidade superior a 0,5 m.

DIVISAO V

Espagos turisticos

Artigo 57.°
Disposi¢des comuns e regime

1. — Os espagos turisticos sdo espagos de uso especial, destinados a empreendimentos turisticos com as suas tipologias
legalmente definidas como tal como estabelecimentos hoteleiros, apartamentos turisticos € empreendimentos de turismo de
habitagao, devidamente enquadradas no ambito, principios, valores de ocupagéo e regimes do PGUCB e das respetivas ZU,
com excegdo da prevista no ponto seguinte.

2. — O estabelecimento hoteleiro proposto para o Largo da Devesa (ZUH 2), devera ter cumprir os seguintes valores
maximos de ocupagéo ede orientagdo construtiva:
a) Nimero méximo de pisos acima da cota de soleira — 4;
b) Ai - < 1372 m?, de acordo com a mancha definida na Planta de desdobramento da Planta de zonamento - D 16;
c) Ac - <5500 m2;
d) O piso térreo devera prever uma passagem pedonal entre a Praga da Devesa e o jardim publico situado no interior
do respectivo quarteiréo.

3. — Nos empreendimentos turisticos, exceto em casos devidamente justificados e reconhecidos pela CMCB, as
instalagbes técnicas dever-se-do localizar em cave.

CAPITULO IV
Ruido

N



Artigo 58.°
Regime

1. — As ZU do PGUCB, com excegdo da ALECB, sdo classificadas com «Zona Mista», nos termos e para os efeitos
previstos no Regulamento Geral do Ruido (RGR) e na demais legislagdo aplicavel, ndo devendo ficar expostas a niveis
sonoros de ruido ambiente exterior, superiores aos seguintes:

a) Periodo de referéncia diurno — das 7 as 20 horas: 65 dB (A);
b) Periodo de referéncia do entardecer — das 20 as 23 horas: 60 dB (A);
c) Periodo de referéncia noturno — das 23 as 7 horas: 55 dB (A).

2. — Fica também fixado em 60 dB(A), para todo o perimetro do PGUCB, o valor limite de ruido ambiente a que os
recetores sensiveis, no interior dos Espagos de atividades econdmicas e na respetiva faixa envolvente de 40 metros, podem
ficar sujeitos.

3. — No perimetro urbano do PGUCB, conforme disposto na legislagao aplicavel, é autorizado o licenciamento para obras
de construcéo, reabilitagéo e conservagéo de edificios habitacionais, nas ZUH, ZUM e ZUC, desde que a respetiva ZU:

a) Passe a ser abrangida pelo plano municipal de reducéo de ruido;

b) Os valores da exposi¢éo das fachadas aos indicadores Lden e Ln ndo excedam em 5 dB (A) os limites de exposi-
¢éo ao ruido ambiente exterior, para as zonas e recetores sensiveis previstos no RGR;

c) O respetivo projeto acustico da edificagdo, considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugéo
aérea, normalizado, Damnw, Superiores em 3 dB aos valores aplicaveis pelo Regulamento de requisitos acUsticos
dos edificios (RRAE).

4. — As medidas de redugéo de ruido, para o restabelecimento da conformidade com os valores limite de ruido fixados no
RGR, no perimetro urbano do PGUCB, s&o as seguintes:

a) As vias marginais aos EUC equiparados a recetores sensiveis, deverdo estar, na sua linha de adjacéncia com a-
queles, providas de sinalizagao de redug&o de velocidade de circulag&o, para o méximo de 30 Km/hora, e de faixas
de travessia pedonal, com o minimo de 5,0 m de largura, a cota dos passeios;

b) As vias de circulagdo automével abrangidas pela alinea anterior, dever&o ser interditas a circulagao de veiculos
pesados — com excegéo dos veiculos de servigo dos proprios equipamentos e de transportes publicos, nos trogos
em que o seu declive médio é superior a 5%;

c) Nas ZUM e ZUC, as vias com declive médio superior a 5% adjacentes a recintos escolares, hospitais ou similares
deverao ser alvo de estudo com a circulagédo envolvente, que interdite o trafego ascendente nessas mesmas vias;

d) As Estradas Nacionais desclassificadas, as VUP 1 e as VUP 2 deverdo ser pavimentadas em superficies continu-
as de circulagao (ndo empedradas);

e) As vias marginais aos Espagos verdes de utilizagao coletiva e EUUC, adjacentes as VUP 1 e VUP 2, na extens&o
das suas faixas de rodagem adjacente aqueles espagos, deverao ter a respetiva camada de desgaste incorporada
de materiais resilientes, com influéncia na sua deformabilidade;

f) Nas vias internas ao sistema circular intraurbano constituido pelas VUP1, é interdita a circulagéo de veiculos pesa-
dos entre as 0 e as 6 horas.

CAPITULO YV

Programagao e execugao do plano

SECCAO|

Planeamento e gestéao

Artigo 59.°
Conceito e principios

1. - A CMCB promovera, no perimetro urbano do PGUCB, a execugdo coordenada e programada das intervengdes no
ambito do planeamento territorial, através de UOPG-UE, UOPG-PP ou de operagéo de loteamento, com a colaboragéo das
entidades publicas e privadas, enquadradas nos principios enumerados no regime do RJIGT e demais legislagdo
complementar.

2. - As intervengdes em qualquer porcéo do territério, delimitada para efeitos de um plano territorial, s&o delimitadas pela
CMCB, nos termos do RJIGT, por iniciativa prépria ou a requerimento dos proprietarios interessados, individual ou associada-
mente.

3. - Uma UE corresponde, nos termos do presente PGUCB & designada Unidade operativa de planeamento e gestdo
(UOPG-UE), se de iniciativa camaréria, particular ou associativa, desde que a respetiva area de interveng&o seja definida para



uma superficie consolidada, por operagéo de loteamento j& aprovada ou de menor area do que a ZU onde se localize.

4. - Uma UOPG é uma porgéo continua de territdrio, delimitada como PMOT, para efeitos de programagéo e gestdo da
execucgdo de um PMOT ou da realizagao de operagdes urbanisticas.

5. - Um PP corresponde, nos termos do presente PGUCB e na designagéo adotada, a uma Unidade Operativa de Plane-
amento e Gestdo (UOPG-PP), de iniciativa camararia ou outra, com a respetiva area de intervengéo a corresponder a area de
uma ZU.

Artigo 60.°
Sistema de execugao

1. - A execugdo do PGUCB sera concretizada através dos sistemas de iniciativa municipal, dos interessados particula-
res, de cooperacao e de imposi¢do administrativa, nos termos da legislagéo em vigor.

2. - A CMCB deve dinamizar e orientar os processos de transformag&o urbanistica no perimetro urbano do PGUCB, con-
siderando o ponto anterior, prioritariamente, pela implementacéo das seguintes agoes:
a) Efetivagao e concretizagdo das UOPG-UE definidas no presente Regulamento e referenciadas e delimitadas na
Planta de Zonamento — D01, se necessario por imposi¢ao administrativa;
b) Desenvolvimento da elaboragéo de planos enquadradores de operagdes urbanisticamente qualificadoras em espa-
¢os urbanos, nao estruturados ou desordenados, através de outras UOPG-UE ou futuras UOPG-PP;
¢) Execugao, pelo sistema de cooperagao, de UOPG-UE ou UOPG-PP das denominadas ZUR de grande dimenséo e
ZUP, ainda n&o abrangidas, parcial ou totalmente, por PP anterior, mesmo que revogado.
3. — A estratégia municipal de desenvolvimento local e a consecugdo de um modelo de organizagao espacial do territorio
do PGUCB, sustenta-se, para a sua execugao:

a) Na constituigdo e manuteng&o na posse da Camara de uma bolsa que lhe permita:
i). Uma intervengao supletiva no mercado imobiliario;
ii). Um processo de permuta de terrenos e/ou de direito abstrato de construir, conforme previsto no presente Regu-
lamento;
iii). O apoio a edificagédo de habitagao social e cooperativa;

b) A colaboragdo com agdes de dinamizagdo das iniciativas destinadas a operagdes urbanisticas do sector privado e
cooperativo, enquadradas no presente Plano orientando-as para as ZUP devidas, que dever&o ir sendo definidas ao
longo do tempo, através de uma UOPG-UE ou da aprovag&o superior de futuras UOPG-PP;

c) A adogdo de mecanismos tendentes a edificagéo nos terrenos destinados a esse fim que estejam infraestruturados
e néo edificados.

4. - As parcelas abrangidas por operagéo de loteamento com alvara emitido, poderdo constituir, por iniciativa particular
individual ou em associagéo, uma UOPG-UE.

5. — As parcelas constituintes das Zonas urbanas abrangidas por PP revogado e sem qualquer operagao de loteamento
licenciado, também poder&o constituir, por iniciativa particular individual ou em associagdo, uma UOPG-UE.

6. — Qualquer das UOPG-UE definidas nos pontos anteriores, terdo de cumprir, cumulativamente, os seguintes requisitos,
a fim de garantir e assegurar o ordenamento territorial e 0 desenvolvimento de uma malha urbana harmoniosa, a justa repar-
ticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, e integrar as areas de cedéncia a afetar a Espagos verdes de
utilizagdo coletiva propostos, a EUC, a EUUC, a infraestruturas e outros equipamentos e a circulagdo pedonal e cicloviaria:

a) Seguir ou enquadrar a proposta nos principios, objetivos, e termos de referéncia de interveng&o no territério defi-
nidos no presente Regulamento e no Capitulo 5 do Relatério do PGUCB;

b) Serem alvo, para a respetiva aprovagao, de um periodo de discusséo publica relativa a area abrangida, promovi-
da pela CMCB, e da decorrente aprovagéo pela Assembleia municipal, em processo analogo ao superiormente
definido para PP;

c) Nao poderem superar os indices de ocupagéo e de edificagdo definidos no presente Regulamento para a ZU on-
de se inserem ou os valores definidos por PP revogado ou pela operagéo de loteamento licenciada corresponden-
te a(s) parcela(s) em questéo;

d) As areas de cedéncia com o fim acima determinado, n&o poder&o ser inferiores aos pré-definidos pelo PP revoga-
do ou pela operagéo de loteamento licenciada, a menos que os valores daqueles sejam inferiores ao disposto na
legislag&o em vigor, para Espagos verdes de utilizagéo coletiva propostos, a EUC, a EUUC, a infraestruturas e ou-
tros equipamentos e a circulag@o pedonal e cicloviaria, disposicdes a que se devem submeter;

e) Correspondéncia integral da estrutura viaria e pedonal pré-definidas por PP revogado ou pela operag&o de lotea-
mento licenciada, a menos que, por motivos de interesse publico ou da adogao para os respetivos tragados apds
concordancia da CMCB, de perfis longitudinais ou transversais mais convenientes para uma melhor e mais har-
moniosa defini¢do da malha urbana;

f) Apresentarem uma area superior a 0,5 Ha.

7. - As éreas e limites definidos e relativos a Espagos verdes de utilizag&o coletiva propostos, a EUC, a EUUC, poderao,
em consequéncia de redefinicdo da malha urbana, ser reformulados, cumprindo o determinado pelo ponto anterior, embora
salvaguardando o disposto no presente Regulamento no referente a Jardins publicos.



8. - A CMCB colaborard com os interessados, nas orientagdes para elaboragéo da UOPG-UE, nomeadamente no enqua-
dramento do processo e na disponibilizagéo dos elementos necessarios, nomeadamente os gréaficos.

9. - O processo de aprovagdo de uma UOPG-UE poderd ser substituido por operagéo de licenciamento de loteamento
da parcela, desde que, cumulativamente:
a) A sua area total, ndo seja superior a 900 m;
b) Seja confinante com arruamento infraestruturado;
c) A sua configuragao seja a definida anteriormente por PP revogado;
d) Sejam cumpridas as disposigdes relativas a areas de cedéncia, nas condi¢des previstas na alinea anterior.

10. - As parcelas com area total inferior a 650 m2 poderao ser alvo de obras de construgdo nas condi¢des do ponto ante-
rior desde que se destinem a uma habitagéo unifamiliar.

Artigo 61.°

Estruturagdo das agoes de perequagdo compensatoéria

1. — Os mecanismos de perequagao compensatoria utilizados no PGUCB sao:
a) Direito abstrato de construir;
b) Direito concreto de construir;
¢) Indice médio de utilizaggo (Imu);
d) indice de cedéncia média (lcm);
e) indice de construgdo bruto maximo (ZAc);
f) Unidades de utilizagao e areas de construgéo equivalentes, em fungdo da localizagdo e da afetagao da edificagao
proposta;
g) Reparticéo dos custos de urbanizagao.

—_——_—=

2. — Os conceitos, a estruturagao e o processo de determinagao dos valores dos mecanismos de perequagao previstos
no nimero anterior, devem ser utilizados de forma conjugada para garantir a reparticdo dos beneficios que resultem do
PGUCB, assim como dos encargos necessarios a sua execugao.

3. - Os promotores cedem para o dominio publico ou privado do municipio, os espagos destinados a:
a) Infraestruturas viarias e estacionamento publico;
b) Rede viaria e cicloviaria, infraestruturas e outros equipamentos e EUUC de utilizag&o local ou geral, com as exce-
cOes previstas neste artigo, conforme o regulamentado para as disposi¢des comuns das UOPG-UE e, cumulati-
vamente, pelo PGUCB e para a ZU respetiva, conforme descritivo do Relatério.

4. - Para a obtencéo das &reas necessérias & implantagéo dos Espacos verdes de utilizagéo coletiva, dos EUC e dos
EUUC, de escala urbana e/ou regional a integrar nas ZU, os espagos suplementares resultantes da aplicagéo direta dos
indices de cedéncia legalmente instituidos, devem ser adquiridos pelo municipio ou pelo Estado, sendo para tal, avaliados
enquanto solo ndo infraestruturado, em que a admissibilidade construtiva ndo devera ultrapassar os valores fixados no
presente Regulamento e igual & média do valor predial praticavel na respetiva ZU, & data da aquisi¢ao.

5. - Quando e edificabilidade efetiva do terreno for inferior & média, o proprietario deve ser adequadamente
compensado, através das seguintes medidas alternativas ou complementares:

a) Abatimentos nas taxas a suportar;

b) Aquisigao pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos edificavel, por valores iguais a mé-
dia do valor predial praticavel na respetiva ZU, a data da compensagao;

¢) Transmissdo de uma area de construgdo correspondente a edificabilidade em defeito;

d) Sistema de incentivos a operagdes urbanisticas com interesse municipal, de acordo com o Regulamento de edi-

ficagdo e urbanizagao do municipio de Castelo Branco (REUMCB) ou do Regulamento de recuperagéo de habi-

tagdes na zona histérica (RRHZH).

6. - Quando a edificabilidade efetiva do terreno for superior &8 média, o proprietario deve compensar a area de constru-
cédo correspondente em numerario ou em espécie, de acordo com as modalidades e processos legalmente instituidos, néo
inferiores as médias dos valores praticaveis na respetiva ZU, a data da compensagéo.

7. — Se em sede de UOPG-UE ou de UOPG-PP, por proposta da CMCB, se obtiver a concertagdo da totalidade dos
proprietarios envolvidos, o respetivo acordo escrito substitui, para os devidos e legais efeitos, os mecanismos de perequagao
compensatdria previstos nos pontos anteriores.

8. - Os mecanismos de perequagéo compensatoria devem traduzir-se:

a) Nas operagdes urbanisticas, em caso de expropriagéo por utilidade publica, nos termos e condi¢des legais, pe-
la consequente compensagao dos proprietarios;

b) No reconhecimento a cada proprietario, de um direito abstrato de construir (passivel de se tornar concreto), igu-
al ao produto da area do prédio por:
i) Nas ZUR e ZMC, 0,85 do Imu méximo previsto;
ii) Nas ZUP, 0,6 do Imu maximo previsto para as ZUP;

c) Num direito concreto de construir, quantitativamente igual ao direito abstrato de construir, salvo nas situagdes



referidas nas alineas seguintes;

d) Quando a edificabilidade do prédio for superior ao direito concreto de construir, 0s proprietérios cedem para o
dominio privado do municipio parcela(s) com a(s) possibilidade(s) construtiva em excesso;

e) Nos casos em que o direito concreto possa ultrapassar o direito abstrato de construir, quando se trate de pré-
dio(s):

i) Ocupados, total ou parcialmente, com edificagdes que, por reconhecido interesse publico, devam ser de-
molidas, caso em que ao direito abstrato se pode adicionar a area de constru¢do demolida, mas sem ultra-
passar o valor maximo de edificabilidade;

ii) Parcialmente edificados, caso em que se pode afetar uma parte do prédio ao edificio existente (conforme
edificabilidade) e se pode aplicar o direito abstrato a restante parte;

f) Quando a edificabilidade ¢ inferior ao direito abstrato de construir, o direito concreto pode ultrapassar este e
apenas quando:

i) Se revelar compativel com os demais principios e regras urbanisticas que regulem a edificabilidade;

ii) Se mostrar indispensavel para acerto entre lotes e a  Ac, tendo em conta o equilibrio volumétrico do con-

junto;

iii) O uso final se destinar exclusivamente para habitagdo em que podera atingir um valor maximo de = Ac de

200 m2,

9. - Os mecanismos de perequagdo compensatdria, a adotar para a totalidade do perimetro urbano do PGUCB,
assumem-se como de especial importancia e atengédo, nos espagos correspondentes a alinea c), do n° 2, do artigo anterior,
nomeadamente no respeitante as areas de cedéncia para Espacos verdes de utilizagéo coletiva, EUC, EUUC, infraestruturas
e outros equipamentos.

10. - Quando, respeitando as regras da edificabilidade, o promotor, podendo atingir o direito abstrato de construir, ndo
queira fazer, ndo ha lugar a qualquer compensagéo.

11. — Nas operagdes urbanisticas em que uma UOPG-PP estabele¢a um lu superior, a diferenga para o Imu deve
integrar os fundos de compensag&o municipal.

12. - O valor do /u de qualquer UOPG-UE ou UOPG-PP néo pode ultrapassar os valores maximos, totais ou proporcio-
nais, definidos para a(s) respetiva(s) ZU, no presente Regulamento.

SECGAO Il

Unidades de execugéo (UE)

Artigo 62.°
Identificagao
As UOPG propostas pelo PGUCB, devidamente assinaladas e delimitadas na Planta de zonamento — D01, s&o compos-

tas pela categoria de UOPG-UE e correspondem a operagdes urbanisticas que abranjam parcialmente diferentes ZU ou
abarquem, totalmente, os limites de uma ou de varias ZU.

Artigo 63.°
Disposigoes gerais

1. - Cada uma das UOPG-UE definida no PGUCB, tem por objetivos gerais programaticos gerais, os enunciados na
legislagdo em vigor e os principios de intengdes € de intervengdes gerais e particulares, contidos no Relatorio e no presente
Regulamento, traduzidos nas diferentes categorias e subcategorias de solo urbano, devendo ser integralmente respeitadas.

2. — A CMCB devera garantir o respeito integral das propostas contidas em UOPG-PP ou UOPG-UE ap6s aprovagao
superior ou pela Assembleia municipal, que deverdo verter nas respetivas propostas, gerais e particulares, as condicdes de
ocupagao e os principios dos Espagos centrais, Espagos habitacionais e Espagos urbanos de baixa densidade referenciadas
no Relatério e no presente Regulamento.

3. - Alintervengao nos espagos abrangidos por uma UOPG-UE ou UOPG-PP a aprovar, devem assegurar uma intervengao
harmoniosa e a justa reparticdo de beneficios e encargos e integrar as areas destinadas a Espagos verdes e Espagos de uso
especial.

4. - A forma de execug&o adotara as modalidades geral ou especificas aplicaveis determinadas na legislagdo em vigor e
no presente Regulamento.

SUBSECGAO |

UOPG - Unidades de execugao (UOPG-UE)




Artigo 64.°
Identificagao

1. — As UOPG-UE séo uma porgao do territorio delimitada, nos termos da legislagéo em vigor, de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e qualificado, com objetivos diversificados e intervengdes especificas, que, embora
correspondam a uma UOPG, abrangem vérios limites fragdes Unicas ou apostas de ZU.

2. — As UOPG-UE, encontram-se devidamente identificadas na Planta de zonamento, correspondem a areas em que
foram registados problemas de ordem urbanistica e de desordenamento do territério, carecendo, portanto, de operagdes de
reabilitagdo, renovagéo ou reestruturagao urbana e de execugéo, planeamento e gestéo.

3. - As areas de intervengéo de iniciativa municipal, em zonas urbanisticamente problematicas, que se consideram alvo
de operagdo urbanistica com caracter mais premente, correspondem aos seguintes tipo de razdes para intervengao:

a) Necessarias ao reordenamento, reabilitagdo e completamento geral das malhas urbanas historicas e/ou consolida-
das remanescentes na cidade, para resolugao dos seus problemas particulares e conformagéo com os principios da
legislagdo em vigor e intengdes do PGUCB;

b) Na institui¢ao de um corredor de areas afetas a Espagos verdes de utilizagao coletiva, a EUC, a EUUC, a infraestru-
turas e outros equipamentos e a circulagéo pedonal e cicloviaria, marginais a ferrovia;

c) Preméncia de ordenar o territério, através da instituicdo de um modelo de ocupagao urbana, que proteja, salvaguar-
de e valorize areas sensiveis do ponto de vista histérico, patrimonial natural e construido, cultural, ambiental paisa-
gistica, imagiolégica e simbdlica.

4. - Sao definidas, para o primeiro caso, as seguintes unidades de intervengao especificas (UOPG-UE):
a) UOPG1 - UE1 - Zona envolvente do antigo estabelecimento prisional;
b) UOPG: - UE2 —R. Jodo Evangelista/R. Amato Lusitano/Quinta das Pedras;
¢) UOPGs - UEs — Quarteirdes envolventes da Capela de S. Marcos;
d) UOPGs - UE4 — R. Arrabalde dos Oleiros/Travessa das Olarias;
€) UOPGs - UEs — Zona envolvente da capela do Espirito Santo;
f) UOPGs- UEs - Zona do mirante de S. Gens/encosta norte do Castelo;
g) UOPG1o- UE+0 - Zona nascente do B do Disco de Cima.

5. - Séo definidas, para o segundo caso, as seguintes unidades de intervencéo especificas (UOPG-UE):
a) UOPGs - UEs — Faixas adjacentes & ferrovia (a norte da estagéo);
b) UOPGy - UE7 — Faixas adjacentes & ferrovia (a sul da estago).

6. - E definida para o terceiro caso, a unidade de execugdo UOPGs-UEs (Trogo superior da Rua da Graga).

Artigo 65.°
Disposigoes particulares comuns

1. - Para cada uma das unidades de execugdo UOPG-UE, ficam definidas como objetivos e regime especifico estabele-
cido e a cumprir proporcionalmente as de cada rea de ZU que possam abranger parcialmente:

a) Os relativos as disposices comuns dos Espagos centrais, Espagos habitacionais e aos Espagos urbanos de
baixa densidade, enunciados no presente Regulamento e no enunciado do Capitulo 05 do Relatério para cada
uma das ZU que a UOPG-UE abranja;

b) O disposto para os valores minimos e maximos de ocupagéo do solo e dos indices urbanisticos liquidos méxi-
mos para as respetivas ZU no presente Regulamento;

¢) O indice médio de utilizagao é aplicado 4 totalidade dos solos integrados nas UOPG-UE.

2. - Na falta de instrumento de gestao territorial aplicavel as areas que compdem as UOPG-UE, a CMCB deve promo-
ver, previamente a sua aprovagao, um periodo de discussao publica, analogo aos procedimentos relativos a um plano muni-
cipal.

3. — Cada UOPG-UE pode estar associada a um fundo de compensagdo gerido pela Camara municipal com a
participagao dos interessados.

4. - Na elaboragéo de cada UOPG-UE, o somatério total das areas de cedéncia proposta para as EUC e EUUC, ndo
deve ser inferior:

a) Para as ZUR, a 5 m¥habitante;
b) Para as ZUP, a 7,5 m?/habitante.

Artigo 66.°
UOPG1-UE1 a UOPG5-UES

1. - Como objetivos comuns efou particulares para estas UOPG-UE, séo definidos, para além dos enunciados na legis-



lagao aplicavel a elaboragéo de uma UE:
a) Os englobados na alinea a) do n° 3 do artigo 64°;
b) As relativas a necessidade de proceder a operagdes de reabilitagdo urbana;
A instituicao de agdes conducentes a resolugdo dos problemas de salubridade;
A resolucéo de situagdes impeditivas do correto desenvolvimento e articulagéo das diversas redes de circulagao;
A requalificagdo urbanistica das areas de intervencao;
f) A dotagéo de areas de EUC e de EUUC e de condiges de circulagao e mobilidade e de estacionamento e par-
queamento;
g) Articulagdo com a malha urbana envolvente;
h) A recomposicéo equilibrada da imagem e da silhueta da cidade.

—_——_—=
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Como programa para as diversas UOPG-UE, dever-se-&o recortar:
a) UOPG1 - UE«:
i) Desenho urbano de ordenamento do quarteirdo entre a Rua da Cadeia, Rua Rei dos Mares, Tv. do Montinho
€ Rua Cénego José Dias Junior;
ii) Dotag&o de dois jardins e de um EUUC;
iii) Consecugéo do enquadramento do edificio da antiga Cadeia Comarcs;
iv) Articulagdo das vias de circulagdo com a Av. da Europa e Parque PUE 2.,;
b) UOPG2 — UE2:
i) Desenho urbano de ordenamento dos quarteirdes entre a Rua Poeta Jodo Roiz, Rua Dr. Emnesto Pinto Lobo,
Praceta Manuel da Silva Castelo Branco e Rua Amato Lusitano;
ii) Dotag&o de Espagos verdes de utilizagao coletiva e de EUUC;
¢) UOPG; - UEs:
i) Desenho urbano integrado de ordenamento dos quarteirdes constituintes deste territorio;
ii) Dotagao de Espacos verdes de utilizagao coletiva e de EUUC;
iii) Consecugao do enquadramento do Chafariz de Sdo Marcos;
d) UOPGs — UE4 € UOPGs - UEs:
i) Desenho urbano de ordenamento dos quarteirdes constituintes deste territdrio;
ii) Diminuigao dos Indices de ocupagao (lo) e de utilizagao (Iu) do solo.

Artigo 67.°
UOPG6-UES e UOPGT7-UE7

1. - Como objetivos comuns efou particulares para estas UOPG-UE, sé&o definidos, para além dos enunciados na legis-
lagao aplicavel a elaboragéo de uma UE:

a) Os englobados na alinea b) do n° 3 do artigo 64°;

b) A diluigdo da barreira @ mobilidade intraurbana, condicionada pelos limites dos espacos afetos a ferrovia, rever-
tendo-a;

c) Indugdo do continuo possivel na malha urbana adjacente a via férrea;

d) A criagdo de areas continuas, articuladas e sequenciais, a integrar nos Espagos verdes de utilizag&o coletiva;

e) A instituicdo de redes de percursos pedonais e/ou ciclovidrios, articulados com os equipamentos estruturantes e
propiciadores de ligagdes naturais e facilitadas entre espacos urbanos.

2. - Como programa das duas UOPG-UE, dever-se-&o relevar:
a) UOPGs — UEs:
i) Desenho urbano de ordenamento das zonas marginais ao caminho-de-ferro, principalmente junto a Rua do
Terminal/Tv. do Terminal, Rotunda-sul do Parque de Montalvéo e Rua da Carreira de Tiro;
ii) Dotag&o de Espagos de utilizagdo coletiva e de EUUC;
iii) Instituicdo de vias de circulagdo devidamente articuladas com a rede das VUS.
b) UOPG7 — UEr:
i) Desenho urbano de ordenamento das zonas marginais ao caminho-de-ferro, principalmente entre a rotunda
NE da Carapalha de Cima, Tv. do Matadouro, a Rua de N2 Sr? de Mércules e adjacente a Tv. do Bonfim;
ii) Dotag&o de Espagos de utilizagdo coletiva e de EUUC;
iii) Instituicdo de vias de circulagdo devidamente articuladas com a rede das VUS.

Artigo 68.°
UOPGg-UES

1. - Como objetivo particular para a UOPGs-UEs (Mirante de S. Gens/Encosta norte do Castelo), € definido o
englobado na alinea a) do n° 3 do artigo 64°, para além dos enunciados na legislagéo aplicavel a elaboragéo de uma UE, o
reforgo do eixo paisagistico e ambiental da encosta norte do Castelo e a articulagédo do mirante, com os percursos de ligagdo
a Rua do Mercado e a Rua da Sobreira.

2. — Como programa decorrente dos objetivos enunciados, podem-se enunciar, para além do projeto urbano de
iniciativa municipal, o reforco da acessibilidade, do tratamento paisagistico e da qualidade da pavimentagao, bem como a
abertura do percurso entre o mirante e a Rua do Mercado, através da aquisic&o total ou parcial de logradouros.



Artigo 69.°
UOPG9-UE9 e UOPG10-UE10

1. - Como objetivos comuns para as UOPGg-UEs (Trogo superior da Rua da Graga) e UOPGio-UE1o (zona nascente do
Bairro do Disco de Cima), s&o propostos, para além dos enunciados na legislagéo aplicavel a elaboragao de uma UE:

a) Os englobados na alinea c) do n° 3 do artigo 64°;

b) A regeneracéo e a requalificagdo urbanistica das areas de intervengéo;

c) As relativas a instituicdo de uma malha urbana de carater urbano, morfotipologicamente coerente, ordenadora do
territorio e urbanamente definida e de leitura presencial forte;

d) A resolugéo de situagdes impeditivas do correto desenvolvimento, articulagdo e hierarquia das diversas redes de
circulagéo;

e) A instituicdo de redes de percursos pedonais e/ou cicloviarios;

f) A dotagéo de areas de Espagos verdes de utilizagao coletiva, de EUC, de EUUC, de infraestruturas e de outros
equipamentos e de condicdes de circulagdo e mobilidade e de estacionamento e parqueamento;

g) Articulagdo com as malhas urbanas envolventes.

2. - Como objetivos particulares para a UOPGg-UEs, sdo propostos, para além dos enunciados na legislagéo aplicavel a
elaboragao de uma UE:

a) Predominancia dos denominados Espagos verdes em detrimento da area de implantagao edificada, bem como a
garantia da instituicdo de multiplos enfiamentos perspéticos entre o edificado, assegurando as imprescindiveis li-
gagdes visuais com o Monte do Castelo;

b) Assung&o do «skyline» do edificado circundante do Largo da Mina como dominante das cérceas das futuras
construgdes, cuja altura maxima devera ser limitada a cota média da altura do Convento da Graga.

3. - Como programa decorrente dos objetivos enunciados, podem enunciar-se a elaboragao, por iniciativa municipal, da
UOPGg-UEs € a assung&o das seguintes orientagdes particulares mais prementes:

a) Limitag&o da altura das edificagdes a cota do beirado do convento da Graga (406,0 m); dentro do conceito de
non altius tollend;

b) Manutengao dos elementos arquitetonicos iconograficos das atividades industriais e dos ninhos de cegonhas;

¢) Adaptagéo da malha de quarteirdo, aberto ou fechado, & orografia natural;

d) Preservagéo dos sistemas de vistas para o0 monte do Castelo;

e) Adequacéo das transicdes volumétricas entre preexisténcias e edificagdes propostas, de modo a néo criar leitu-
ras ambivalentes;

f) Zona central secundaria proxima do Museu Francisco Tavares Proenca Junior;

g) Valorizagao da qualidade da circulagéo pedonal ao longo da Rua da Graga.

4. - Como programa decorrente dos objetivos enunciados, pode enunciar-se a elaborag&o, por iniciativa municipal, da
UOPG10-UE1o é de concretizar:

a) Hierarquizagdo urbana e viaria, a partir da via distribuidora local central, formada pela Rua da Tapada dos Code-
cos e pela Rua Bairro do Disco de Cima, de modo a instituir um modelo urbano homogéneo e identificavel;

b) Articulag&o da malha urbana com o Parque urbano complementar (PUCs) e com o EUUC proposto pelo PGUCB;

¢) Atenuagéo das desconformidades arquitetdnicas;

d) Requalificagéo e redesenho da zona urbana em termos de o dotar de um sentido de espago(s) urbano(s), inte-
grado na cidade,

¢) Preenchimento e redesenho da malha urbana de modo a redefinir a fronteira publico/privado;

f) Definigdo do percurso pedonal relativo a passagem superior ao caminho-de-ferro.

SUBSECGAO Il

UOPG - Planos de Pormenor (UOPG-PP)

Artigo 70.°
Identificagao

1. - Como espagos delimitados para efeitos da elaboragdo de UOPG-PP, encontram-se delimitadas e identificadas na

Planta de zonamento — D01, as respetivas Zonas urbanas, que correspondem a unidades de intervengdes unitérias espe-
cificas.

2. - As UOPG-PP constituem &reas de intervencdo de iniciativa municipal, para que, em devido tempo, possam
constituir espagos de oferta de operagbes urbanisticas e de edificagdo, evitando-se a retengdo dos solos com fins
especulativos, disponibilizar terrenos e edificios ao municipio para a construgdo ou ampliagdo de infraestruturas, EUC,

Espagos urbanos ou verdes, de utilizagdo coletiva, infraestruturas e outros equipamentos, e corrigir desequilibrios do
mercado urbanistico.

Artigo 71.°



Disposigoes particulares comuns

1. - A elaboragéo de uma UOPG, seja na modalidade de UOPG-UE ou de UOPG-PP é determinada pelas condi¢des
definidas para a edilidade no RJIGT, nomeadamente a sua oportunidade, o enquadramento nas estratégias de
desenvolvimento local, termos e prazos e pela implementag&o e gestdo estruturada dos processos de desenvolvimento e de
competitividade da CMCB.

2. — Em cada UOPG-PP, da aplicagéo do indice médio de cedéncia deve resultar, para o dominio publico, a obtengéo
de solos destinados aos Espagos verdes de utilizag&o coletiva, de EUC, de EUUC, infraestruturas e outros equipamentos, as
redes viarias urbanas e parqueamento, e demais espacos definidos no PGUCB, independentemente da aplicagéo do regime
de cedéncias e compensagdes por operacdes urbanisticas.

3. — Na elaboragédo de cada UOPG-PP, o somatdrio total das areas de cedéncia proposta para as EUC e EUUC, ndo
pode ser inferior:
a) Para as ZUR, a 5 m¥habitante;
b) Para as ZUP, a 7,5 m?/habitante.

4. - As disposicOes a integrar nos regulamentos das UOPG-PP, ndo devem ultrapassar os pardmetros maximos efou
minimos definidos no presente Regulamento.

5. - Excetuam-se, do disposto no nimero anterior casos particulares que surjam nas areas limitrofes das ZU, sempre
que seja necessario estabelecer uma plataforma urbanistica que resolva problemas particulares de edificagéo nessas areas
de transigo.

6. — Previamente a superior aprovagdo de uma UOPG-PP, a abertura de novas vias ou a requalificagdo das existentes
nos casos em que se constituem como obrigatorias, sé podem ser realizadas por interesse publico ou as que decorram por
iniciativa municipal.

CAPITULO VI
Disposigoes finais

Artigo 72.°

Planos territoriais a observar

Sem prejuizo de outros IGT que vnham a tornar-se eficazes nos termos da legislagdo em vigor, constitui-se actualmente,
como Planos territoriais a observar integralmente, devidamente articulados com o tecido urbano e com o desenvolvimento e
concretizagdo de propostas de organizagdo espacial de areas incluidas no perimetro urbano, a Reviséo do PP da Cruz de
Montalvao Norte (PPCMN), publicado no DR n° 61, 22 Série, em 27 de margo de 2019, pelo Aviso n® 5341/2019.

Artigo 73.°

Planos territoriais a alterar

Apds aprovagao superior do PGUCB, deverdo os limites do PDMCB ser alterados por adaptagao, nos termos e processo
definidos na legislagdo em vigor, nomeadamente no RJIGT e no seu Regulamento, Planta de ordenamento e Planta de con-
dicionantes.

Artigo 74.°

Planos territoriais a revogar

1. - Como consequéncia do cumprimento do disposto para a definigdo dos respetivos objetivos e contelido material e
pelas razbes expressas no Relatério, nomeadamente a ocupagéo plena das respetivas areas de intervengao pela estrutura
urbana edificada prevista, o presente Regulamento revoga integralmente os seguintes PP, totalmente localizados na area do
Plano:
a) PP da Quinta Dr. Beirdo, aprovado e ratificado por Despacho em 27 de margo de 1990, publicado no DR n° 109, 112
Série, em 12 de maio de 1990;

b) PP do Quarteirdo da Automecénica da Beira, aprovado e ratificado por Despacho, em 06 de junho de 1991,
publicado no DR n° 133, 112 S, em 09 de junho de 1992;

c) PP da Quinta Nova, aprovado por Despacho de 27 de junho de 1995, publicado no DR n® 210, II* S, em 11 de
Setembro de 1995;

d) Revisdo do PP da Quinta da Pipa — Revisdo, aprovado por Despacho de 27 de abril de 1995, publicado no DR n°
13, 1#'S, em 16 de janeiro de 1996;



e) PP do Campo da Bola, aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado no DR n® 274, 1I# S, em 26 de
novembro de 1996;

f) PP da Encosta do Castelo, aprovado por Despacho de 26 de fevereiro de 1996, publicado no DR n° 23, II# S, em
28 de janeiro de 1997;

g) PP Quinta Dr. Mota/Quinta das Violetas - Revisdo, aprovado por Despacho de 24 de junho de 1996, publicado no
DR n°94, 112 S, em 22 de abril de 1997;

h) PP das Zonas ZUE-V e ZUR-X (Quinta Pires Marques), aprovado e ratificado em 10 de agosto de 2000, pela RCM
109-C/2000, publicada no DR n° 192, IS-B, em 21 de agosto de 2000 com alteragdes aprovadas em 30 de abril de
2003 pela Declaragéo n° 256, publicada no DR n® 189, II# S, em 18 de agosto de 2003.

i) PP das Zonas ZUE-Y e ZUE-J (Quinta da Torre e Quinta da Granja), aprovado e ratificado em 10 de agosto de
2000, pela RCM 109-A/2000, publicado no DR n° 192, I# S-B, em 21 de agosto de 2000;

j) PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco, aprovado e ratificado pela RCM 49/2003, de 28 de fevereiro
de 2003, publicado no DR n° 76, 2 S-B, em 31 de margo de 2003;

k) PP da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque), aprovado e ratificado em 10 de agosto de 2000, pela RCM 109-B, publica-
dono DR n°192, 112 S-B, em 21 de agosto de 2000 com alteragdes aprovadas em 30 de abril de 2003 pela Decla-
ragao n° 369, publicadas no DR n°® 280, II# S, em 04 de dezembro de 2003;

I) PP da Quinta da Granja/lsabeldeiras, aprovado e ratificado em 24 de novembro de 2005, pela RCM 194/2005, pu-
blicado no DR n°® 241, 12 S-B, em 19 de dezembro de 2005;

m)  Revisdo do PP de Ampliagdo da Zona Industrial de Castelo Branco, ratificado pela RCM n® 129-A/2001, publicado
no DR 12 Série-B, n® 192, de 20 de agosto e republicado no DR 22 Série, n® 134, de 14 de julho de 2008;

n) PP daZUE-R (Quinta da Carapalha de Cima) publicado no DR n°® 236, 2% Série, em 12 de dezembro de 2011;

o) PP daZona Envolvente da Estagéo Ferroviéria de Castelo Branco, publicado no DR n°® 136, 22 Série, em 17 de ju-
lho de 2018;

2. — Ficam, no entanto, preservados na Planta de Zonamento — D01 e nos elementos de acompanhamento ou comple-
mentares do PGUCB, os valores de todos os espagos previstos em cada um destes PP, relativos s respetivas reas de
cedéncia — existentes e propostas, destinadas as categorias de solo urbano de Espagos de atividades econdmicas, de
Espagos verdes e de Espagos de uso especial, espagos de EUC, de EUUC, infraestruturas e outros equipamentos,
devidamente contemplados nos elementos constituintes do PGUCB, se superiores aos estabelecidos na legislagao
regulamentadora geral.

Artigo 75.°
Vigéncia

Sem prejuizo dos termos legais sobre a sua alteragéo, revis@o ou suspensao, o presente PGUCB devera ser revisto decor-
rido o prazo de dez anos.

Artigo 76.°
Complementaridade

Quando se verificarem alteragbes & legislagdo em vigor referida no presente Regulamento, as remissGes expressas,
consideram-se automaticamente transferidas para as correspondentes disposi¢des dos diplomas que substituam ou comple-
mentem as alteradas ou revogadas.

Artigo 77.°
Entrada em vigor

O presente PGUCB entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diério da Republica, apés aprovagéo e
respetiva tramitagdo, da carta de alteragéo a Reserva ecoldgica nacional.



ANEXO |
IMOVEIS CLASSIFICADOS
(Artigo 5.°)
MONUMENTO NACIONAL (MN)
CODIGOS Designagao Localizagdo Legislagao
PGUCB | CODSIG D gnag ¢ gisia
MN 39.827697 70389 Cruzeiro de Castelo Branco ou de Largo de Decreto de 16 de junho de 1910, DG,
! - 7.493237 S&o Jodo Sao Jodo n° 136, de 23 de junho de 1910
Pago Episcopal de Castelo Branco, Rua Bartolomeu da | Decreto n® 15/2018, DR, 12 Série, n®
MN; TE-3 807 70390 | incluindo o Jardim Episcopal e 0 pas- | Costa 96, de 18 de maio
sadigo
g Sé de Castelo Branco/lgreja de S&o Largo da Sé Decreto n° 10/2021, DR 12 Série, n°
MN; ED-34313 | 73972 Miguel, matriz de Castelo Branco 109, de 07 de junho
IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO (IIP)
CODIGOS Designagao Localizagéo Legislagao
PGUCB | CODSIG ID gnag ¢ gislae
Casa do Arco do Bispo ou Casa do Praca Luis de Decreto n° 5/2002, DR, I? Série - B, n°
P4 ED-33160 | 72199 Arco da Pelame Camdes, n° 16 42, de 19 de fevereiro
1P 39.824862 73970 Chafariz de S. Marcos Largo de S&o Decreto n° 95/78, DR, I# Série, n° 210,
2 - 7.489196 Marcos de 12 de setembro
. Antigo palacio dos viscondes de Por- | Praga do Municipio/
IIPs ED-30 131 | 73971 talegre /Rua da Bela Vista
MONUMENTO DE INTERESSE PUBLICO (MIP)
CODIGOS Designagao Localizagdo Legislagao
PGUCB | CODSIG ID gnag ¢ gista
Edificio da Caixa Geral de Depositos | Largo do Municipio Portaria n° 630/2012, DR, 22 Série, n°
Mipy | ED-20472 | - 211, de 31 de outubro
MONUMENTO DE INTERESSE MUNICIPAL (MIM)
CODIGOS Designagao Localizagéo Legislagao
PGUCB | CODSIG ID gnag ¢ gistag
Antigo Solar dos Viscondes de Antigo Solar dos Lei n°107/2001, DR, 12 Série - A, n°
MIM; ED-87336 | 71599 | Oleiros Viscondes de 209, de 8 de setembro
Oleiros
MiM; ED-28131 | 71600 Capela da N? Sr® da Piedade Lgrgo da Sr*da
Piedade
MiMs ED-28879 | 71601 Capela do Espirito Santo ézrngtg do Espirito
Parte remanescente de palacio do Rua dos Cavaleiros, | Edital n® 75/2004, de 2 de abril de
MM, | ED-88925 | 71639 | geio xvil n° 23/25 2004, da CM de Castelo Branco
Convento e Igreja da Graga (St° An- | Rua Bartolomeuda | Aviso n® 6771/2020, da CM de Caste-
MIM ED-36 456 ) ténio dos Capuchos) Costa lo Branco, de 3 de abril e Proposta de
5 ED-34 789 classificagdo de 17 de novembro de
2017
ANEXO Il
IMOVEIS NOTAVEIS
(Artigo 11.%)
Identificagdo e tipificagdo dos edificios existentes nas ZUH, categorizados como «Tipo a»
REF? & REF? &
QUART® LOCALIZACAO QUART® LOCALIZACAO
1 Castelo Templario, cerca amuralhada 41 Rua do Relégio (Torre do Relégio)
Igreja de St® Maria do Castelo, recinto do Castelo 43 Praga de Camdes, (Centro de Interpretagéo do Bordado
de CB)
19 Praca de Camdes, 1 (Arquivo Distrital) Rua de St* Maria, 124 (Antigo Celeiro da Ordem de
Cristo)
Rua dos Cavaleiros, 10 (Museu Cargaleiro) Praca de Camdes, (Edificio adjacente ao Antigo Celeiro)
30 Rua da Misericordia, 6 (Igreja de St° 47 Rua da Bela Vista (Edificio do antigo IPPAR)
Antonio/Misericordia)




34 ’\RALLJ;OD Ega, 20 a 26, incluindo anexo da Tv. da Rua do 51 Rua Presidente Sidonio Pais, 15 (Banco de Portugal)
Portal principal da antiga Qt* do Pago Episcopal, Rua Rua do Pina, 13 e15/Rua Jodo Carlos Abrunhosa, 462 a
Bartololomeu da Costa 54

35 Rua Bartolomeu da Costa (Museu de Arte Sacra) 58 Cine-Teatro Avenida, Rua do Sobreiro/Av. Gen. Hum-

berto Delgado
Rua Bartolomeu da Costa (Capela da St? Casa da 68 Capela de S.Marcos, Rua Jodo de Deus, 9
Misericordia) 74 Conservatério Regional de Castelo Branco, Rua das

Olarias, 2
Porta de Roma da antiga Qt? do Pago Episcopal, Rua Varios Segunda cintura de muralhas/Castelo dos Templarios
Bartolomeu da Costa

ANEXO Ill
IMOVEIS DE INTERESSE
(Artigo 11.%)
Identificagao e tipificagdo dos edificios existentes nas ZUH, categorizados como «Tipo b»
REF? & REF? &
QUART® LOCALIZACAO QUART® LOCALIZACAO
1 Escola do Conde de Ferreira (recinto do Castelo) 42 Rua dos Ferreiros, 13

4 Rua do Caquelé, 2 Rua dos Ferreiros, 53/53A
Rua do Muro, 24 e 26 Rua dos Ferreiros, 61/Rua dos Peleteiros, 1

6 Tv. da Sobreira, 11 e 13 Rua do Arco do Bispo, 10 € 12

7 Rua D’Ega, 90 e 92 Rua do Arco do Bispo, 14/ Rua dos Peleteiros, 25 a 33

8 Rua do Mercado, 29 43 Rua de St* Maria, 92 a 94

16 Rua de St* Maria, 91 a 97 Rua Mouzinho Magro, 66/Rua Tenente Valadim, 1a 7

17 Rua de St® Maria, 99 a 105 44 Rua de St® Maria, 68 a 76

18 Rua de St* Maria, 119 a 131 Rua de St* Maria, 80 e 82/ Rua Mouzinho Magro, 49 a

53
24 Rua D'Ega, 70 a 74 Rua Vaz Preto, 13 a 17
27 Rua dos Peleteiros, 37 47 Rua da Bela Vista (Edificios da antiga esquadra da
P.S.P.)
Rua Nova, 18 Rua da Bela Vista (edificios adjacentes ao jardim)
Praga Camdes, 7/Rua Nova, 6 Rua de S. Jorge, 11a 19
28 Rua dos Peleteiros, 38 a 42 49 Rua Mouzinho Magro, 42/Rua Jodo Carlos Abrunhosa, 1
el
Rua dos Oleiros, 51 Rua Mouzinho Magro, 44 e 46/Tv. da Ferradura, 2 a 6

29 Rua dos Ferreiros, 65 a 77 Tv. da Ferradura, 8 a 12
Rua dos Oleiros, 1€ 3 51 Alameda da Liberdade, 23 a 31

30 Rua da Misericordia, 2 a 4 e Rua dos Oleiros, 30 Rua Presidente Sidonio Pais, 1a 13

31 Rua D’Ega, 51 e 53 51A Rua Mouzinho Magro, 24 e 26
Rua D’Ega, 69 Alameda da Liberdade, 2 e 3/Rua Rei D. Dinis, 1 e 3
Rua D’Ega, 75 Rua Mouzinho Magro, 14 a 18

34 Rua dos Ferreiros, 61 e 61A 59 Rua do Saibreiro, 32/Av. Gen. Humberto Delgado, 84 a

92

Rua dos Ferreiros, 63 a 81 Rua Tavares Proenca Junior, 3

Largo de S. Jodo, 13a 20 Rua Tavares Proenga Junior, 3A/Rua Jo&o de Deus, 15
a23

Rua da Graga (Antiga E.S.S. Dr. Jaime Lopes Dias) 60 Rua Jodo de Deus, 52 a 60/Al. da Liberdade, 49 a 57

35 Rua Bartolomeu da Costa, 42 Rua de St° Anténio, 65/Al. da Liberdade, 44 a 47
Largo de S. Jodo, 19 a 24 Rua Jodo de Deus, 8/Rua Tavares Proenca Junior, 5
Largo de S. Jodo, 33 a 34 61 Rua Pres. Sidénio Pais, 16
Largo de S. Jodo, 40 a 45 62 Praca do Rei D. José, 9 e 10
Rua Arrabalde dos Agougues, 11 63 Rua dos Prazeres, 47 e 49
Rua Arrabalde dos Agougues, 19 Rua dos Prazeres, 51

36 Rua Arrabalde dos Oleiros, 2 a 20B/Rua das Olarias, Rua dos Prazeres, 53
34a76
Tv. das Olarias, 2 Rua José Anténio Moréo, 68 e 70

37 Largoda Sé, 11e 13 64 Rua Elias Garcia, 14/Rua da Quinta Nova, 5 a 25
Rua das Olarias, 19 a 47 65 Rua Elias Garcia, 122

38 Rua das Olarias, 4 a 20 Rua Elias Garcia, 10 a 10A/ Rua José Anténio Morao,

28246

40 Largoda Sé, 1a3 Rua de St° Anténio, 12 a 16/Rua dos Prazeres, 28
Rua do Pina, 8 a 14 79 Tv. Espirito Santo, 48 e 50

41 Rua de S. Sebastido, 3a 5 Largo Centro de cultura contemporanea
Rua de S. Sebastido, 27 a 47 da Biblioteca municipal

Devesa

Rua de S. Sebastido, 39 a 47/Largo da S¢, 1e 3

Rua dos Ferreiros, 30 a 34

Servigos administrativos (Loja cidad&o)

Atrio da Porta de armas e painéis de azulejos do antigo
Quartel de cavalaria n° 8

Rua dos Ferreiros, 48 a 54




ANEXO IV
IMOVEIS DE CONJUNTO
(Artigo 11.%)
Identificacao e tipificacdo dos edificios existentes nas ZUH, categorizados como «Tipo c»
REF? M
QUART® LOCALIZACAO
Todos A totalidade dos edificios identificados e tipificados nesta categoria encontram-se na respetiva Planta sem qualquer tipo de
simbologia
ANEXOV
IMOVEIS SEM INTERESSE
(Artigo 11.%)
Identificagao e tipificagdo dos edificios existentes nas ZUH, categorizados como «Tipo d»
REF? M REF? N
QUART® LOCALIZACAO QUART® LOCALIZACAO
1 Rua do Mercado, 36 26 Rua dos Peleteiros, 78
Rua do Mercado, 38 27 Rua Nova, 14 e 16
Rua do Mercado, 30 Rua Nova, 32 (Escola 1° ciclo)
Rua do Mercado, 26 Rua Nova, 46
Rua do Mercado, 24 Rua Nova, 60
Rua do Mercado, 16 A 28 Rua dos Oleiros, 63
Rua do Mercado, 8 a 16 29 Rua dos Peleteiros, 14
Rua da Sobreira, 1e 3 Rua do Arco do Bispo, 18
Rua da Sobreira, 9 e 11 30 Rua D'Ega, 15 e 17
2 Rua da Sobreira, 39 a 49 Rua D’Ega, 25
4 Tv. da Sobreira, 22 Rua D’Ega, 41e 43
Rua do Muro, 18 e 20 31 Rua dos Oleiros, 46
5 Rua do Caquelé, 5 33 Rua do Muro, 13
Rua do Caquelé, 15 Tv. do Muro, 7
Rua do Caquelé, 17 a 27 34 Rua d'Ega, 6 2 10
6 Rua da Sobreira, 14 35 Largo de S. Jodo,4 a6
Rua da Sobreira, 27 Largo de S. Jodo, 34 a 39
7 Rua da Sobreira, 2 e Rua D'Ega, 94 Largo de S. Jodo, 3 e Rua Arrabalde dos Oleiros, 27
Rua da Sobreira, 6 a 8 Largo de S. Jodo, 11 e Rua das Olarias, 92
8 Rua do Mercado, 45 a 49 Rua das Olarias, 82 a 90
Rua do Mercado, 41 39 Rua da Sé, 45/Rua da Figueira, 42
Rua do Mercado, 27 Rua da Figueira, 29 a 37
Rua do Mercado, 15 Rua da Amoreirinha, 2 a 6
Rua do Mercado, 3a 7B 40 Rua da Amoreirinha, 5 a 9 (Edificios de tardoz)
Rua da Caleja Nova, 20 Rua da Amoreirinha, 15a 17
9 Rua do Arressario, 31 a 33 Tv. da Amoreirinha, 11 a 13A (Edificios de tardoz)
Rua do Arressario, 7 a 13 4 Rua de S. Sebastido, 7 a 11
Rua do Torrejdo, 10 a 14 Tv. do Relégio, 3 a 11
Rua da Caleja Nova, 8 42 Rua dos Ferreiros, 35 a 39
Rua da Caleja Nova, 16 Rua dos Ferreiros, 59
10 Rua da Caleja Nova, 1 43 Rua de St* Maria, 90
Rua da Caleja Nova, 3A a 11 Rua Tenente Valadim, 33 e 35
1 Rua dos Chdes, 35 a 37 44 Rua de St* Maria, 62
Rua dos Chées, 2 e 40B Rua Vaz Preto, 19 a 27
12 Rua da Granja, 44 a 46 47 Rua do Espirito Santo, 13 a 19
Rua da Granja, 30 a 34 Beco do Saco, 1 e 3/Rua Vaz Preto, 2 e 4
Rua de St* Maria, 9 e 10 Rua do Espirito Santo, 4 e 8
Tv.da Granja, 4 a6 48 Rua Tenente Valadim, 22
Tv. dos Chdes, 4 e 6 56 Rua Frei Carlos Prata, 8
13 Rua de St* Maria, 37 Rua Frei Carlos Prata, 10 a 14A
Rua de St* Maria, 63 Rua Dr. Rafeiro, 19
Rua dos Chdes, 24 Rua José Bento, 37
Rua do Arressario, 10 e 10A Rua Padre Vilela Leitdo, 9 a 11
14 Rua dos Lagares, 8 57 Rua Dr. Rafeiro, 20
Rua da Cabega, 15 Rua José Bento, 21
15 Tv. Pogo das Covas, 5 e 5A Rua José Bento, 27
Tv. Pogo das Covas, 11A 60 Rua Joo de Deus, 18 a 22
16 Tv. Pogo das Covas, 11 a 14 e Rua Pogo das Covas, 9 Rua de St° Anténio, 35
Rua Pogo das Covas, 7 61 Rua José Anténio Moréo, 73/Rua dos Prazeres, 33 a 37
Rua da Cabecga, 14 Rua dos Prazeres, 27 a 29
Rua Pogo das Covas, 1 62 Rua dos Prazeres, 13
17 Rua Pogo das Covas, 10 Rua dos Prazeres, 25 a 27
Rua dos Passarinhos, 11 Rua dos Prazeres, 33




Rua dos Passarinhos, 15A Rua dos Prazeres, 43 a 45
18 Rua dos Passarinhos, 14 63 Rua da Quinta Nova, 33 e 35
Rua dos Passarinhos, 18 Rua da Quinta Nova, 39
Rua dos Cavaleiros, 15 Rua Elias Garcia, 27
Rua dos Cavaleiros, 17 a 21 65 Rua de St° Anténio, 8
Rua dos Cavaleiros, 7 a 9 Rua José Anténio Moréo, 61
20 Rua Nova, 15 66 Rua de S. Marcos, 8 e 10
Rua do Arressario, 32 Rua de S. Marcos, 16
Rua do Arressario, 34 e Tv. da Rua Nova, 9 67 Rua Tavares Proenca Junior, 14 a 20
Rua do Arressario, 36 Rua de St° Anténio, 25
21 Rua Nova, 62 68 Largo de S. Marcos, 5 a 8/ Rua de S. Marcos, 24 a 26
Rua Nova, 64 Largo de S. Marcos, 12 a 14
Rua Nova, 66 e Rua do Arressario, 38 Rua de S. Marcos, 30 e 32
Rua do Arressario, 40 69 Rua dos Prazeres, 2 e 4
Rua dos Peleteiros, 75 Rua José Antonio Moréo, 82
Tv. da Rua Nova, 15 70 Rua das Damas, 19
22 Rua dos Peleteiros, 80 a 86 71 Rua de S. Marcos, 33
Rua do Arressario, 46 a 50 Rua de S. Marcos, 1A
Rua do Arressario, 56 e Rua dos Oleiros, 81 72 Rua de S. Marcos, 5a 9
Rua dos Oleiros, 75 e 79 Rua de S. Marcos, 11
Rua dos Oleiros, 67 7 Rua de Santiago, 73
23 Rua dos Oleiros, 70 Rua de Santiago, 77
Tv. da Rua Nova, 39 78 Rua de Santiago, 84 e 86
24 Rua D’Ega, 76 a 78 Tv. do Espirito Santo, 5
Rua D'Ega, 82 a 86 Tv. do Espirito Santo, 7
Tv. D’Ega, 6 Tv. do Espirito Santo, 9
Rua do Muro, 39 79 Tv. do Espirito Santo, 62 a 64
Tv. do Jasmim, 3 Largo Edificio principal da entrada, sem Atrio da Porta de ar-
25 Tv. da Rua Nova, 36 e Rua D’Ega, 109 da mas (Servicos administrativos da CMCB)
Tv. da Rua Nova, 34 Devesa | Edificio do corpo lateral (ala sudoeste)
Rua dos Oleiros, 54 Edificio da parada superior
26 Tv. da Rua Nova, 28 a 28C Edificio da Praga 25 de Abril (RTP)
ANEXO VI
IMOVEIS DISSONANTES
(Artigo 11.%)
Identificagao e tipificagdo dos edificios existentes nas ZUH, categorizados como «Tipo e»
REF? P REF? -
QUART® LOCALIZACAO QUART® LOCALIZACAO
1 Rua do Mercado, 40 60 Rua Tavares Proenga Junior, 132 15
Rua do Mercado, 32 61 Rua José Anténio Moréo, 87
4 Tv. da Sobreira, 26 Rua dos Prazeres, 31 e 31A
5 Tv. da Sobreira, 14 62 Praca do Rei D. José, 16 e 18
Rua do Muro, 28 e 30 Praca do Rei D. José, 2
Rua do Caquelé, 11 Rua da Sé, 18
8 Rua do Mercado, 9 Rua da Sé, 30 a 36/Rua de S. Miguel, 5a7
Rua do Arressario, 65 e 67 Rua de S. Miguel, 3/ Rua dos Prazeres, 55 a 63
10 Rua dos Chdes, 51 a 55 Rua dos Prazeres, 9 e 11
Rua da Caleja Nova, 13 a 19 Rua dos Prazeres, 15
11 Rua dos Chdes, 34A Rua dos Prazeres, 21 e 23
12 Rua da Granja, 26 a 28 Rua dos Prazeres, 29
Rua da Granja, 22 Rua dos Prazeres, 31
Rua da Granja, 10 a 14 63 Rua das Damas, 4A a 4C
Rua de St® Maria, 19 e 20 Rua das Damas, 8
Rua de St® Maria, 17 Rua da Quinta Nova, 33A
Tv. dos Chées, 3A Rua da Quinta Nova, 37
Tv. Da Granja, 2 Rua da Quinta Nova, 41
Tv. Da Granja, 5 Rua da Quinta Nova, 43
Tv.Da Granja, 7a9 65 Rua José Antonio Morao, 67 a 71/Rua dos Prazeres, 30
e 32
Tv. Da Granja, 11 66 Largo de S. Marcos, 2 e 3
Tv. Da Granja, 12 Rua de S. Marcos, 14
13 Rua dos Choes, 4 Rua de S. Marcos, 18
17 Rua dos Passarinhos, 2 69 Rua José Antonio Mordo, 78
18 Rua dos Passarinhos, 16 71 Rua de S. Marcos, 37
20 Tv. da Rua Nova, 36 Rua de S. Marcos, 15 a 15C
22 Rua do Arressario, 42 Rua de S. Marcos, 13/Rua Anténio Rodrigues Cardoso,
7a15
Rua do Arressario, 44 72 Rua Anténio Rodrigues Cardoso, 4 e 4A
29 Rua dos Ferreiros, 79 a 85 Rua Anténio Rodrigues Cardoso, 6 e 6A




33 Rua D’Ega, 34 e 36 75 Rua Cardeal da Mota, 1
Tv. do Muro, 9 77 Rua da Granja, 21
34 Rua D'Ega, 2 Rua da Granja, 29
Rua D’Ega, 10 e 12 Rua de Santiago, 69
35 Largo de S. Jodo, 2 Rua de Santiago, 73 e 75
Rua Arrabalde dos Oleiros, 11 a 23 Rua de Santiago, 79
Largo de S. Jodo, 9A a 10A Rua de Santiago, 87 e 89
Largo de S. Jodo, 32 78 Rua Dadra, 1e 3
Rua da Graga, 2 Rua Dadra, 5e 7
36 Rua Arrabalde dos Oleiros, 10 a 20B Rua Dadra, 9
Rua Arrabalde dos Oleiros, 27 Rua Dadra, 11
Rua Arrabalde dos Oleiros, 30 a 38 Rua Dadra, 17 e 19
Rua Arrabalde dos Oleiros, 44 e a 46 Rua Dadra, 21
Rua das Olarias, 22 Rua de Santiago, 72 a 76
37 Rua dos Ferreiros, 88 a 92 Tv. do Espirito Santo, 13
Edificio Central Comunicagdes, Rua Postiguinho de Tv. do Espirito Santo, 19
Valadares
38 Tv. das Olarias, 6 a 12 Tv. do Espirito Santo, 21
39 Rua da Amoreirinha, 8 Tv. do Espirito Santo, 23
40 Tv. da Amoreirinha, 15 a 17 79 Rua Dadra, s/n°, construgéo em pedra incluindo logra-
douro
41 Rua Postiguinho de Valadares, 11 Tv. do Espirito Santo, 2 e 4
42 Rua dos Peleteiros, 11 a 21 Tv. do Espirito Santo, 6 € 8
44 Rua de St* Maria, 40 a 60 Tv. do Espirito Santo, 10
Rua Vaz Preto, 31 a 39 Tv. do Espirito Santo, 22 a 28
46 Rua do Espirito Santo, 8 e edificio adjacente (Tv. Esp® Tv. do Espirito Santo, 36 a 40
Santo)
48 Rua Tenente Valadim, 24 Tv. do Espirito Santo, 52
56 Rua Dr. Rafeiro, 13 Tv. do Espirito Santo, 54 e 56
57 Rua José Bento, 29 a 31 Rua de Santiago, 68 e 70
59 Rua Jo#o de Deus, 25 80 Rua de Santiago, 53 a 55
Rua Jodo de Deus, 27 Rua de Santiago, 57 a 59
60 Rua Joo de Deus, 10 a 14 Rua de Santiago, 61 a 63

Rua Jodo de Deus, 50




