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Divisao de Urbanismo e Obras Particulares do @4_@

ASSUNTO: Revisdo do Plano Geral de Urbanizagdo de Castelo Branco

- Ponderagéo dos resultados das reclamagdes, observagbes e sugestdes apresentadas no
decorrer do Periodo de Discussdo Publica, em conformidade com o disposto no n.° 3 e
seguintes do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacéo.

1 — Antecedentes

Em cumprimento dos nimeros 1 e 2 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagdo), a Camara
Municipal de Castelo Branco deliberou, por unanimidade, na sua reunido plblica do Orgdo
Executivo, realizada em 18 de margo de 2022, submeter a Proposta de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco a um periodo de discuss&o publica, pelo prazo de 30 dias uteis,
com inicio apés 5 dias Uteis contados a partir da publicagédo do presente aviso no Diario da
Republica (DR).

A Proposta de Revisdo do Plano bem como os demais documentos relativos ao procedimento,
incluindo o Relatério Ambiental e as atas das reunibes de conferéncia procedimental e de
concertacdo, foram disponibilizadas no sitio na internet da Camara Municipal e na Divisdo de
Urbanismo e Obras Particulares da Camara Municipal, durante o horario de atendimento ao publico,
de segunda a sexta-feira, para consulta presencial.

O periodo de discusséo publica foi ainda divulgado através da Comunicacgéo Social, da Plataforma
Colaborativa de Gestéo Territorial da Diregao-Geral do Territério € o processo em formato papel
esteve também acessivel, para consulta dos interessados, na Junta de Freguesia de Castelo
Branco.

Na sequéncia da publicagio do Aviso (extrato) n.° 7328/2022 na 2.2 Série do Diario da Republica,
em 11 de abril, o periodo de discusséo publica decorreu entre 20 de Abril e 2 de junho de 2022, ou
seja, 30 dias uteis, com inicio apos 5 dias Uteis contados a partir da publicagdo em DR.

Foram apresentadas 19 participagdes e considerou-se ainda ser de incluir o parecer emitido pela
DGES no ambito da revisdo do PDM pelo facto de a maioria das escolas do ensino superior se
situarem na area de abrangéncia do PGU.

A semelhanga do que é habitual, as participagdes recebidas foram reencaminhadas ao Urbanista
responsavel pelo procedimento de Revisdo do PGU e analisadas pelos servicos desta Camara

Municipal.
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Camara Municipal de Castelo Branco

A presente _informacéo, acompanhada das participages e do relatério de ponderacdo elaborado
pelo Urbanista, consubstancia-se na apreciagdo das reclamacdes, observacdes e sugestdes
relativas a participagdo publica no ambito da Revisdo do PGU e tem como objetivo_apoiar a

onderacéo e a decisdo por parte da Camara Municipal com vista a elaboracéo da versio final da

proposta do plano, para posterior aprovacéo.

Efetivamente, em conformidade com o n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT, findo o periodo de discusséo
publica, a Camara Municipal pondera e divulga os resultados, designadamente, através da
comunicagéo social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e do respetivo sitio na Internet,
e elabora a verséo final da proposta de Plano para apreciagdo e eventual aprovagdo pela
Assembleia Municipal.

A divulgacéo das conclusdes da discusséo publica é ainda reforgada pelo disposto no artigo 6.° do
citado RJIGT, relativo ao direito a participagéo.

Face ao nimero e a extensédo de algumas participagdes os resultados da discussdo publica seréo
publicitados de modo sucinto através da comunicagéo social devendo os interessados, querendo,
consultar a informagéo completa que suporta a deliberacdo da Camara Municipal na pagina
institucional da internet em:
https://iww.cm-castelobranco.pt/municipe/areas-de-acao/ordenamento-do-territorio-e-
urbanismo/participacao-publica/

Ressalve-se que, face as significativas alteragdes propostas nesta informagao e com o objetivo de
continuar a salvaguardar a transparéncia do procedimento, se considera que ap6s a reformulagéo
da Proposta de Revisdo do PGU a mesma deve ser submetida a um novo periodo de discusséo
publica.

2 — Reclamacdes, observacdes e sugestdes apresentadas no ambito da revisio do Plano
Geral de Urbanizacio de Castelo Branco

2.1 — Introducéo e consideracoes

No decorrer do periodo de discussdo publica (e proximo do seu decurso) deram entrada nos
servicos 19 reclamacgbes, observacbes e sugestées. Junta-se ainda para analise um parecer da
Direcéo Geral do Ensino Superior (DGES) emitido no decurso do processo de Revisdo do PDM, o
qual se considera pertinente integrar neste procedimento do PGU.

Uma vez que é suscitada por uma significativa parte dos exponentes nas reclamagdes/sugestdes
apresentadas, a probleméatica que se relaciona com a obrigatoriedade (para um nimero
considerdvel das 32 zonas urbanas propostas pelo urbanista) de elaboracido de Planos de
Pormenor (PP) ou a promogéo de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) com ou
sem Plano de Pormenor, iremos fazer uma ponderacdo genérica sobre tal tematica e, nessa
sequéncia, resumir e ponderar individual e posteriormente cada uma das reclamagbes/sugestées
gue se encontram em analise.
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Reconhecendo-se que é importante concertar posicées e reforgar a participagéo dos cidadaos nos
processos de planeamento, relativamente as questées dos Planos de Pormenor e as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo com Plano de Pormenor obrigatério previstas na Proposta de
Reviséo do PGU e considerando que;

a)- A maioria dos planos de pormenor em vigor ja se encontram consolidados quer através de
loteamentos quer de edificacbes;

b)- Os planos que néo forem revogados terdo de ser alterados por adaptagéo para se conformarem
com as novas disposigdes legais das quais se destaca o art.° 199.° do RJIGT, na sua atual redagéo
(artigo que foi alterado pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto e, mais recentemente, pelo
Decreto-Lei n.° 45/2022, de 08 de Julho);

c)- A reviséo dos planos de pormenor atualmente em vigor, face ao referido em a), impée custos,
porventura no justificaveis para o eréario publico.

d)- A imposicao de elaboragéo de planos de pormenor para a generalidade das zonas estabelecida
no presente proposta de Revisdo do PGU, tendo em conta:

- O significativo grau de pormenorizacédo do regulamento;

- As possibilidades legais que atualmente séo colocadas pelo RJIGT através das figuras de
planeamento designadas por Unidades de Execugéo; e,

- Os significativos custos para o erario publico, que estdo associados a elaboracdo e
tramitacéo de planos de pormenor.

Ja nao se justifica.

e)- A proposta de revisdo do PGU em analise define com detalhe os parametros urbanisticos a
adotar, quer pela administracdo quer pelos particulares, na promogéao de operagdes urbanisticas
para todas as zonas da cidade, destacando-se nestes parametros os indices de utilizacdo e
ocupag&o maximos, o nimero maximo de pisos permitido, as areas de cedéncia em funcéo do tipo
de usos e da densidade construtiva, os perfis dos arruamentos e o dimensionamento dos
estacionamentos publicos a considerar;

f)- O préprio Regulamento da revisdo do PGU, no seu artigo 8.° n.° s 12 e 13 também reforca e
salvaguarda que “os valores finais dos pardmetros para o dimensionamento das éreas destinadas a
implantagdo de Espagos verdes de utilizagdo coletiva, infraestruturas e EUC, ndo poderdo ser
inferiores aos estabelecidos na legislagdo regulamentar”.

g)- A legislagdo complementar, de que se destaca entre outros o Regime Juridico da Urbanizacgéo e
Edificacdo (RJUE) e o Regime Juridico da Acessibilidade, cujas disposi¢ées sdo também aplicaveis
aos espacos publicos, traduzem-se igualmente em ferramentas fundamentais para promover a
qualidade de vida das pessoas;

h)- As operagbes de loteamentos e abertura de novos arruamentos promovidas por particulares,
qualquer que seja a sua relevancia urbanistica, pode ser sujeita a discuss&o publica por periodo
similar ao de participacéo publica a que se submetem os planos de pormenor aquando da respetiva
elaboracéo, o que salvaguarda a transparéncia dos procedimentos;
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Camara Municipal de Castelo Branco

i)- As operagdes urbanisticas, quer de loteamento quer de edificagéo, s6 poderéo ser viabilizadas
caso seja garantido o cumprimento das normas legais e mediante projeto realizado por equipas
pluridisciplinares constituidas por técnicos devidamente habilitados, designadamente nas areas do
planeamento, arquitetura e engenharia, para salvaguardar a imprescindivel legalidade e qualidade
das intervencoes; e,

j)- Os tempos atuais de competitividade acentuada, exigem dinamicas e respostas céleres e
capazes de potenciar a instalacdo de projetos ancora e diferenciadores, para a cidade e seus
municipes, e de que se destacam os relacionados com equipamento de utilizagéo coletiva (por
exemplo, nas areas da salde — clinicas e hospitais privados, na area da educacgéo e cultura, na
area social — residéncias seniores, recreativos e desportivos particulares) e que tal é inviavel em
tempo util face, em especial, devido & morosidade da elaboragéo e de alteragao/reviséo de planos
de pormenor (para os quais é obrigatéria a producdo e homologacdo de cartografia antes da
deliberacdo do inicio do procedimento de elaboragao/revisdo, salientando-se os elevados custos
associados da mesma para a edilidade).

Na sequéncia do exposto e compreendendo os fundamentos e argumentos invocados pelos
exponentes, afigura-se-nos justificado e prudente que a Revisdo do PGU proponha a revogacgéo
dos planos de pormenor em vigor, atendendo a sua consolidagio no terreno e/ou a necessidade de
alteragéo para conformagéo com o novo RJIGT e legislagdo complementar (que obriga a revisdo
dos planos de pormenor que ndo se conformam com as atuais regras urbanisticas e de
ordenamento do territério - art.° 199.° do RJIGT, na sua atual redag&o).

Nessa sequéncia, a revogacdo de planos de pormenor obriga a rever alguns artigos do
regulamento, como por exemplo o art.° 23.°, uma vez que nédo pode ser feita remisséo direta para a
Reviséo dos PP’s da Zona Histérica, da Cruz de Montalvao Norte e da Zona Envolvente da Estacéo
Ferroviaria de Castelo Branco e demais artigos correspondentes.

Reveste-se ainda de extrema importancia assumir-se 0 compromisso de reforcar no Regulamento
do PGU as normas necessdrias para salvaguardar as questées mais sensiveis na Zona Histérica e
da Devesa bem como verter numa planta prépria a intervencdo nos edificios existentes em fungio
do seu valor patrimonial, reforgcando sobretudo a intervencéo nos imdveis notaveis, de interesse e
de conjunto.

Pelas mesmas razbes expressas nos paragrafos anteriores, afigura-se-nos ainda que as UOPG-PP
previstas na proposta de Revisdo ndo devem vincular a obrigatoriedade de elaboracéo de Planos
de Pormenor mas devem impor, na auséncia destes, para efeitos de programagéo da execucéo do
PGU, a figura de Unidade de Execugdo prevista no CAPITULO V - Execugéo e
indemnizagdo/SECCAO | - Programagéo e sistemas de execucdo do RJIGT, a qual assegura um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, e integra as areas a afetar a espacgos ptiblicos, a infraestruturas ou a
equipamentos previstos nos planos municipais.

Nessa sequéncia, devem ser ajustados em conformidade os artigos do Regulamento bem como as
restantes pecgas escritas e graficas da Proposta de Revisdo do PGU relativamente as UOPG-PP's e

ser_criada uma norma que salvaguarde que, na falta de Plano de Pormenor aplicavel as areas

abrangida pelas UOPG-PP’s, a Camara Municipal fica obrigada a promover um periodo de
discusséo publica relativo a area abrangida pela unidade de execucédo. em termos analogos ao

previsto para os Planos de Pormenor.
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Em sintese, importa realgar que os servicos técnicos sempre foram e continuam a ser defensores
da elaboracéo de PP’s, contudo, face as participagées apresentadas e as crescentes dificuldades
legais sentidas que se tém verificado no &mbito de processos de elaboragéo/reviséo de planos de
pormenor reconhece-se que, numa cidade que constatamos estar estruturalmente consolidada,
designadamente em termos de vias estruturantes e distribuidoras locais e em termos de espacos
verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, a elaboragdo de PP's, dada a morosidade dos
procedimentos e os custos elevados correlacionados com tal procedimento, configura uma
exigéncia, porventura, e por isso desproporcionada, que agrava a capacidade de resposta por parte
da administracdo publica e em particular dos municipios que, como sabemos, se quer cada vez
mais célere e potenciadora de dindmicas de crescimento.

Acresce igualmente realcar que, tendo a participagdo piblica em processos de ordenamento do
territério como principal objetivo o envolvimento e a interagdo por parte da populagdo, em
participag&o alguma foi questionada a revogagédo dos Planos de Pormenor em vigor mencionados
no artigo 74.° do Regulamento - “Planos territoriais a revogar” - e no qual era proposta a revogagao
de oito Planos de Pormenor. Outrossim, as participagbes apresentadas tendem a evidenciar
dificuldades de concretizagdo de projetos/investimento devido & morosidade e complexidade da
elaboragéo de Planos de Pormenor.

Todavia, no contexto das consideracbes anteriores e face as repercussées que as alteracées vao

originar na Proposta de Revis&o do PGU submetida a discuss&o publica bem como para continuar a
salvaguardar a transparéncia do procedimento, reforca-se a necessidade de promover um novo
periodo de discussdo publica, apés reformulagéo da proposta de Revisdo do PGU nos termos da
presente informagéo.

2.2 - Analise individual das Reclamacées, observacdes e sugestdes apresentadas

A participagéo publica pretende integrar a contribuigdo dos cidad&os no processo de planeamento
antes da tomada de decisdo da Camara Municipal e posterior aprovagéo por parte da Assembleia
Municipal.

Assim, na presente analise reconhece-se a importancia de concertar posicbes e reforcar a
participagdo dos cidaddos nos processos de planeamento, sem prejudicar o livre exercicio do
interesse publico municipal e mantendo a observancia dos regimes legais em vigor, considerando-
se fundamental que o PGU em revisdo permita acolher e verter nas suas pegas escritas e graficas,
e tanto quanto possivel, as preocupagdes manifestadas no periodo de discusséo publica.

Neste contexto, a Diviséo de Planeamento e Urbanismo da Camara Municipal, ainda que apoiada
no relatério de ponderagéo elaborado pelo urbanista, faz uma ponderacdo nem sempre coincidente
com a posi¢éo do urbanista por considerar que a tomada de decisdo da Camara Municipal deve
conciliar e concertar posigdes para reforgar a participacéo dos cidadaos.

MyDoc n.° 3462, de 24-02-2022
Quinta da Vaqueirinha - Isabeldeiras

Pelo requerente foi solicitado, ainda previamente ao inquérito publico, o seguinte:

‘Face & manifesta falta de interesse na execugéo do Plano de Pormenor, que se encontra em vigor
desde Dezembro de 2005 e no ambito do PGU, que se encontra a decorrer, venho pela presente
solicitar o cancelamento do PP da Quinta das Isabeldeiras”.
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Através do oficio n.° 2065, de 11/03/2022, foi solicitada ao requerente uma planta com a delimitagéo
do prédio, pedido a que néo foi dada resposta.

Ponderagido sumaria dos servigos:

Considerando que o requerente ndo deu cumprimento ao solicitado e ainda que se conheca a
localizacdo do prédio, ndo nos é possivel identificar os limites cadastrais sobre o qual incide a
solicitagdo.

Todavia, tendo em conta o teor da solicitagido e considerando outras participagcbes que,
concomitantemente, também solicitaram a revogacdo do Plano de Pormenor da Quinta da
Granja/lsabeldeiras, publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 241, de 19 de dezembro de
2005, julga-se de aceitar o pedido de revogacgéo deste PP.

Com efeito, apesar de terem ja decorrido cerca de 17 anos da entrada em vigor do PP das
Isabeldeiras, verifica-se que os proprietarios dos terrenos envolvidos, pese embora a excelente
localizagéo dos seus prédios junto a uma das principais entradas da cidade e da circular externa da
cidade, ndo conseguiram chegar a acordo para implementar o PP. Ao que sabemos, uns pelo facto
da abertura de arruamentos e a execucdo de infraestruturas exigir a demolicdo de construgdes
existentes e a utilizacdo de terrenos de prédios cujos proprietarios quererem manter a situagdo dos
seus prédios inalterada (como é o caso do exponente), outros por ndo terem conseguido chegar a
acordo para prosseguir com os necessarios projetos de loteamento.

Concluséo:

Informar o exponente que a solicitacdo requerida através do documento MyDoc n.° 3462, de 24-02-
2022, sera tomada em consideracdo. Concorda-se com a revogacdo do Plano de Pormenor da
Quinta da Granja/lsabeldeiras, publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 241, de 19 de
dezembro de 2005, ficando os proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da
Unidade de Execucdo prevista no RJIGT ou a projeto de loteamento, ambos precedidos de
discusséao publica.

MyDoc n.° 7553, de 20-04-2022
Quinta da Laje do Tanque, Castelo Branco
Art.° 001 se¢ao AM Castelo Branco

Solicita “alteragdo da classificagdo atual do solo, referente a propriedade situada na Travessa da
Quinta da Laje do Tanque, a seguir descrita, para passar a ser classificado como solo urbano de
modo a poder viabilizar uma futura operagdo de um loteamento urbanistico. A propriedade esta
registada na matriz predial com o Artigo n.° 001, secdo AM, freguesia de Castelo Branco, concelho
de Castelo Branco, com uma area de 6040.00m2.”

Séo apresentadas algumas justificacbes para a solicitagdo do requerente, designadamente a
existéncia de uma proposta de Plano de Urbanizacdo (PU) de 1974, projetado pelo Arquiteto Jodo
Anténio Augusto de Aguiar (que ndo veio a ser aprovado) e invoca que “esta operagdo futura
funcionaré como elemento de ligagéo entre o projetado no Plano de Pormenor (PP) “PP-ZUE-W"
(Jardim do Bosque) e a Rua da Graga, facilitando as acessibilidades para o PP referido.
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A sua concretizagdo proporcionara um acesso mais direto, ao respetivo PP, tanto através da
Travessa da Quinta da Laje do Tanque, com também através do caminho localizado entre a
propriedade acima referida e a Estagao de Servigo “BP”.”

Proposta de Plano de Urbanizagéo (PU) de 1974 e Planta de Local

aw

A vermelho: Propriedade A verde: Saneamento Basico

Proposta do requerente relativamente a revisdao do Plano de Urbanizagdo em curso

PROPOSTA DE ALTERACAO DO
USO DE SOLO E ALTERACAO DA
AREA DE RAN

/ RAN

N\ © AREAURBANA
!9}’ \F AREA URBANA

5 0N /\ /N ARTe001-AM
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Céamara Municipal de Castelo Branco

Ponderagédo sumaria dos servigos:

A proposta do Plano de Urbanizagéo citada foi elaborada ha cerca de cinquenta anos e nao se
tornou eficaz. Para além disso, aquela data ainda n&o se encontravam legalmente definidas e
aprovadas as areas de Reserva Agricola Nacional (RAN).

A area de intervengéo do PGU engloba no seu perimetro, espagos que seriam classificados como
Reserva Agricola Nacional (RAN), caso tivéssemos exclusivamente por base a denominada Carta
RAN do concelho de Castelo Branco que foi elaborada em 1993 e, como tal, seriam areas sujeitas
as consequéncias de tal serviddo administrativa. No entanto, o Decreto-Lei n® 199/2015, de 16 de
setembro, que aprova o Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional (RJIRAN), alterando, pela
primeira vez o Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, estipula no n.° 1 do seu artigo 13.° que “a
delimitagdo da RAN ocorre no &mbito da elaboragéo, alteragdo ou revisédo dos planos territoriais de
ambito intermunicipal ou municipal» constando ainda no n.° 1, do artigo 10.° que “N&o integram a
RAN as terras ou solos que integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de ambito
intermunicipal ou municipal”.

Efetivamente, a area citada foi desafetada da RAN, em conformidade com o disposto no n.° 1, do
citado art.° 10.°, do RJRAN, contudo, o critério seguido na revisdo do PGU, e que mereceu o a
aceitacdo da DRAPC foi o de que as dreas desafetadas da RAN integrassem parques urbanos,
sendo que o prédio do requerente estd integrado no Parque Urbano Complementar 7, com
possibilidade de ligacdo ao Parque da Cidade (PUC 6).

Para além do referido, o prédio contém ainda uma area afeta ao regime hidrico, conforme Planta
D02” - Planta de Condicionantes.

Conclusao:

Considera-se de nao aceitar a participacdo registada através do MyDoc n.° 7553, de 20-04-2022,
por se tratar de uma area atualmente integrada na RAN e o critério seguido na revisdo do PGU, que
mereceu a aceitagéo da DRAPC, foi o de que as areas desafetadas da RAN seriam integradas em
Parques Urbanos. Acresce ainda a existéncia de uma area afeta ao regime hidrico, conforme Planta
D02” - Planta de Condicionantes.

MyDoc n.° 8074, de 29-4-2022
Prédio descrito na CRP de Castelo Branco sob o n.° 9518

No ambito do processo de revisdo do PGU de Castelo Branco, vem requerer que relativamente ao
prédio descrito na CRP de Castelo Branco sob o n.° 9518, da freguesia de Castelo Branco, tendo
em vista:

- Admitir que no futuro possa vir a ser necessério aumentar a area de implantagdo da unidade
comercial em causa a tardoz do edificio existente, em logradouro ja impermeabilizado com
pavimento betuminoso e utilizando parte da folga de capacidade de estacionamento existente;

- Néo inviabilizar o aumento de implantagéo pretendido, prevé-se que sera necessério que:
- O equivalente do CAS no PGU revisto, o indice de Ocupagéo do Solo (lo), venha a ser pelo menos
de 0,42;
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- Nédo sejam agravados os récios vigentes de estacionamento exigido, que se julga serem de 3
lugares por cada 100 m2;
- Que possa ser promovida de forma auténoma e expedita uma operagéo de licenciamento de obra
de ampliagdo, sem dependéncia de integragdo em plano de pormenor, unidade de execugédo ou
operagéo de loteamento.”

Ponderagado sumaria dos servigos:

Relativamente as preocupacbes manifestadas, somos de opinido que para este tipo de
estabelecimentos onde se desenvolvem atividades socioeconémicas ha largos anos (quer sejam,
designadamente, de industria, comércio, servigos, instituigdes para idosos, infantarios, escolas ou
outros equipamentos) o PGU devera prever numa norma transversal a possibilidade de serem
promovidas ampliagbes com vista a n&o inviabilizar a manutengdo e requalificagdo dos
empreendimentos ja existentes e em funcionamento.

Importa ainda salientar que esta parcela se insere atualmente na ZUR-L, com um CAS de 0,2 e um
COS de 06 (art.° 31.° do PGU em vigor) e que Camara Municipal regularizou as construgdes
existentes as quais, no entanto, ndo excedem o indice de 0.6 atualmente em vigor.

Afigura-se-nos igualmente que, face a existéncia deste estabelecimento naquele local (ainda que
pertencente a anteriores proprietarios e com diferente utilizagéo), esta parcela de terreno seja
tratada de forma isolada nio devendo, por esse facto, ficar dependente de integragdo em plano de
pormenor, unidade de execugéo ou operacéo de loteamento.

Face a eventuais necessidades de ampliagdo para manter a atividade e porque acreditamos ser
uma resposta mais equilibrada, propde-se que a esta area, detida atualmente pelo Leoroy Merlin,
dada a proximidade a zona industrial e ao tipo de uso, sejam aplicadas as normas relativas a Area
de Localizagdo Empresarial (ALECB) - Artigo 22.° do Regulamento — devendo ser cumpridas, sem
excegdo, estas regras, incluindo os racios de estacionamento e os parametros para licenciamento
de edificacdo/ampliagéo.

Esta posicdo justifica-se por se tratar de um edificagdo onde se desenvolve uma atividade
econdmica, por estarmos perante uma darea nos sublrbios da cidade (que ha alguns anos
correspondia a area industrial de Castelo Branco) e ainda pelo facto de apenas o itinerario principal
(IP) separar esta parcela da ALECB, devendo a parcela ser cartografada de forma a permitir que os
parametros urbanisticos e demais regras a aplicar sejam iguais aos da ALECB, devendo assim ser
excluida da zona ZUR 2.

Conclusio:
A parcela de terreno relativa a participacdo apresentada através do documento MyDoc n.° 8074, de

29-4-2022, propde-se que sejam aplicadas as normas relativas a Area de Localizagdo Empresarial
(ALECB) - Artigo 22.° do Regulamento do PGU em revis&o — devendo ser cumpridas, sem excegao,
estas regras do citado art.° 22.° e demais normas em vigor, incluindo os racios de estacionamento e
os parametros para licenciamento de edificagido/ampliacéo.
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MyDoc 8075, de 29-4-2022
Artigos Rusticos X30 e X32 - Castelo Branco

Solicita a revogacdo do PP da Quinta das Isabeldeiras e a possibilidade de “promover a
urbanizagdo do seu terreno por meio de operagéo de loteamento”, invocando para o efeito, e entre
outras situacdes, que apesar de ter tentado chegar a acordo com os restantes proprietarios, nao
conseguiu obter consenso daqueles para viabilizar a implementacéo do plano.

Ponderagcao sumaria dos servigos:

Face a outras participagdes que invocam igualmente a revogacédo do Plano de Pormenor da Quinta
da Granja/lsabeldeiras, publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 241, de 19 de dezembro de
2005, considera-se de aceitar o pedido de revogagéo do Plano, uma vez que o PGU em revisdo
define os parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas e, decorridos estes anos, os
proprietarios ndo conseguiram acordo para promover a execugéo do plano.

Efetivamente, desde 2005 verifica-se néo ter existido concordancia entre os diferentes proprietarios
pelo que, face a dimenséo da area em questao (cerca de 12 hectares), se considera que o PP deve
ser revogado, ficando os proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da
Unidade de Execucéo prevista no RJIGT nas zonas delimitadas no PGU como UOPG-PP.

Conclusao:

Face a participacdo apresentada através do documento MyDoc n.° 8075, de 29-4-2022, considera-
se que no ambito da revisdo do PGU deve ser revogado o Plano de Pormenor da Quinta da
Granja/lsabeldeiras, publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 241, de 19 de dezembro de
2005, ficando os proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de
Execucédo prevista no RJIGT (correspondente no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP),
sujeita ao cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no PGU em reviséo e sujeitando
a respetiva aprovacgéo a prévia consulta publica nos termos legais em vigor.

MyDoc n.° 9512, de 18/5/2022
Reclamagbes gerais

Evidencia o esforco e o detalhe dos estudos desenvolvidos pela equipa e edilidade e apresenta
uma analise genérica invocando que o Plano é de dificil interpretacdo o que impedira/dificultara a
utilizagéo expedita do mesmo e reclama de varias situagoes:

‘- Reclama-se do regulamento na generalidade, porque é muito repetitivo e extenso e remete
artigos para elementos complementares dos planos (por exemplo, lista de edificios do n.°3 do art.°
8.° "constantes da lista aberta do Relatério do PGUCB"!

- Reclama-se dos baixos indices solicitando que os indices sejam, no minimo, superiores aos das
areas urbanas fora do perimetro da cidade de Castelo Branco. Os indices por quarteirdo/edificagdo
séo também muito baixos. As cidades devem valorizar investimentos ja feitos e permitir maior
construgdo em ruas com infraestruturas.

- Reclama-se igualmente.do enorme nimero de Zonas Urbanas e UOPG-PP, UOPG-UE. Por
exemplo: ZUM 1 e ZUM 2 para qué? UOPG-PP, UOPG-UE, qual a vantagem?
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- Reclama-se, especificamente das seguintes unidades de intervengdo e (UOPG-UE) por serem
inoportunas e desnecessarias em zonas consolidadas:

a) UOPG1 - UE1 — Zona envolvente do antigo estabelecimento prisional;

b) UOPG2 - UE2 — R. Jodo Evangelista/R. Amato Lusitano/Quinta das Pedras;

¢) UOPG3 - UE3 - Quarteirdes envolventes da Capela de S. Marcos;

d) UOPGH4 - UE4 — R. Arrabalde dos Oleiros/Travessa das Olarias;

e) UOPG5 - UE5S - Zona envolvente da capela do Espirito Santo.

- Reclama-se da UOPG8-PP9 - ZUR?2 (retirada a érea de intervengéo da reviséo do PP8). O AKI/
ficar aqui incluido? Que sentido Faz? Sejamos préticos, o que acrescenta?

- Reclama-se da alterag&o dos limites do Plano de Pormenor da Zona Historica. Os limites tém que
ser coincidentes sob pena de o PP da Zona Histérica ter que ser alterado, com custos
desnecessarios.

- Reclama-se da alteragdo dos limites do PPZUE-W e da sua divisdo em dois planos. Ndo tem
légica por ja ter sido anunciada a Revisdo desse PP.

- Reclama-se da ZUMC por ser demasiado extensa. Esta zona deve permitir a construgéo ao longo
da VUP1, tal como acontece ao longo de outras VUP1 (por exemplo da Carapalha).

- Reclama-se da confusdo de grafismos na zona do Aki. Ao Aki deve ser dada a possibilidade de
ampliar se necessério for para a sua atividade. Idem para outras indistrias, por exemplo a
"Danone”. Atividades Econémicas a laborar/funcionar ha anos.

- Reclama-se da manutengdo das fachadas das moradias atréas da Sé. O Plano prevé a sua
demolicdo e as casas existentes ndo reinem condigdes para serem preservadas face & sua

mindscula dimenséo.

- Reclama-se da pouca flexibilidade para ampliar Equipamentos existentes.

- Reclama-se de éreas de reserva de equipamento que ndo vdo servir a populagdo e antes
contribuem para encravar terrenos que podem ser para construgéo por ja possuirem infraestruturas
ou por néo se justificarem. Sdo exemplos zonas de equipamentos nas franjas do perimetro urbano,
como por exemplo a norte do parque urbano PUE2.2 e outras pequenas zonas de equipamento
marcadas a Este da linha ferroviaria.

- Reclama-se dos pequenos logradouros marcados no Plano de Urbanizagdo, matéria para tratar
em PP ou edificagfes.

- Reclama-se dos pequeninos Jardins sem expressdo num PU. Ndo excluindo a sua necessidade,
néo tém expresséo a escala do PU.

- Reclama-se que no PUE2.2 fiquem encravadas os armazéns/barracos (antes zona de reserva)
passando estes a ser considerados urbanas. Esta drea deve ser integrada na zona onde o
Municipio apresentou a vontade de construir a Cidade das Artes no Vale de Europa. Devido a esta
nova realidade da Cidade das Artes, deve esta zona dos "barracos" voltar a reserva de
equipamento da Quinta Pires Marques para ser integrada na Cidade das Artes. Deve também esta
zona ter maior abertura para construgéo para poder permitir a construgdo da Cidade das Artes.
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Camara Municipal de Castelo Branco

- A norma dos planos de pormenor a revogar devem ir mais além, revogando também o plano da
quinta das Isabeldeiras, onde ja se provou nédo haver vontade de construir.

- Se a continuidade da escola de Salde para a Zona Industrial se revela uma mais valia para a
Cidade e muitos Municipes, a abertura da rua para ligagdo junto ao posto de abastecimento da

Galp/Escola cor de Rosa a Avenida das Palmeiras é insensata e desnecesséria, sugere-se a
eliminagdo desta nova rua que vai devastar o logradouro da moradia ali existente.

- Reclama-se da regulamentagéo das Ciclovias. A importancia da rede de ciclovias é inegavel mas
o regulamento deve permitir o ajustamento das mesmas desde que devidamente justificado.”

Ponderacao sumaria dos servigos:

Concorda-se com varios pontos das reclamagbes/sugestées apresentadas no sentido de tornar o
PGU mais flexivel mas sem perder o foco na necessidade de regras essenciais e disciplinadoras de
operagdes urbanistica e que estdo subjacentes a qualquer plano municipal de ordenamento do
territério como é o caso de um Plano de Urbanizagdo nos termos do RJIGT.

Como as questdes apresentadas séo de natureza varia, faz-se uma andlise sucinta, reforcando-se
as questdes que dizem respeito a alteragdes mais relevantes.

Considera-se que o regulamento é muito detalhado mas reconhece-se a vantagem de definir os
parametros urbanisticos para as diferentes zonas o que, em termos de gestdo e transparéncia,
apresenta mais-valias. Apesar disso, somos de opinido que devem ser revistas pelo Urbanista
situagbes pontuais e concretas como as que foram referidas quer nesta exposicédo quer por outros
requerentes.

Quanto a questdo das UOPG-PP, que foram mencionadas em vérias participacdes da discussao
publica, importa realcar a definicdo de unidade operativa de planeamento e gestdo - “porgédo
continua de territorio, delimitada em plano diretor municipal, ou plano de urbanizagéo para efeitos
de programagéo da execugdo do plano ou da realizagdo de operagbes urbanisticas” - e equacionar
que, na auséncia de PP em vigor, as UOPG-PP sejam concretizadas, no todo ou em parte, através
da realizacio de outras figuras legalmente previstas, designadamente através da figura de EU
definida no RJIGT, uma vez que as unidades de execugdo podem garantir uma visdo de conjunto,
sem necessidade de recorrer a planos de pormenor.

Neste contexto, concorda-se com a eliminacéo da obrigatoriedade de PP nas UOPG mas impondo-
se, na auséncia destes, para efeitos de programacéo da execucdo do PGU, a figura de Unidade de
Execugéo prevista no CAPITULO V - Execugdo e indemnizagdo/SECCAO | - Programacio e
sistemas de execucéo do RJIGT.

Concorda-se com a anulagdo da proposta da Via Urbana Principal 1, no trogo que se situa na Zona
Este da Quinta da Granja. Somos de opinidao que Avenida Cidade de Zhuhai deve continuar a ser
privilegiada em termos de trafego para evitar um agravamento/sobrecarga viaria em frente da
Escola Priméria existente na rua Dr. Henrique Carvalhdo que ja apresenta alguns problemas de
acessibilidade no que ao perfil dos passeios diz respeito.
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Concorda-se com a anulagdo da VUP 1 que liga o EN3 & Av. Prof. Egas Moniz, pois considera-se
desnecessaria a criagéo de um novo né no IP2, dada a proximidade quer do né existente a sul quer
da ligacdo recentemente concluida que “une” a zona das Escolas Superiores do Politécnico e da
urbanizacéo da Qt.? da Torre/Granja Park a Zona Industrial.

No que diz respeito ao caso concreto do PUE2.2 e face a recente anulagdo do concurso publico de
concegao de ideias da Quinta do Jardim para possibilitar uma reformulagio do tipo de projeto a
desenvolver, considera-se que os parametros urbanisticos devem ser redefinidos/esclarecidos para
n&o colocar em causa a implementagéo do Projeto do Parque Urbano da Quinta do Jardim/ Museu
da Ceradmica Manuel Cargaleiro do Planetario e do Centro de Ciéncia Viva.

Considera-se ainda que no PPUE2.2 n&o deve ser cartografado o lago integrado na planta de
Zonamento, com vista a possibilitar uma maior flexibilidade dos projetistas, no ambito concurso
publico de concegéo de ideias para a Quinta do Jardim que a CMCB se encontra a promover.

Relativamente aos armazéns citados pela requerente, os mesmos encontram-se atualmente
inseridos no PGU em espaco classificado como zona de reserva e no PGU em revisdo constam na
planta D08 — Planta da Estrutura de espacgos Verdes.

Relativamente aos equipamentos de utilizagéo coletiva, e salvo melhor opinido, deve ser criado um
artigo transversal a todas as zonas, no qual néo se limite a area maxima de construcgéo.

Por exemplo, limitar a um méximo de 2.000 m2 a construgdo de equipamentos de apoio aos
Parques Urbanos afigura-se-nos aceitavel. Todavia, se tivermos em consideragéo que séo parques
com areas superiores a dez hectares e em prédios propriedade do Municipio, tal podera inviabilizar
novos projetos de construgéo de equipamento de utilizagdo coletiva de referéncia para a cidade e
para o concelho, como por exemplo o atras citado Projeto do Parque Urbano da Quinta do Jardim/
Museu da Ceramica Manuel Cargaleiro, o Planetario e Centro de Ciéncia Viva (Parque PUE.2).

Igualmente somos de opiniéo que a delimitacdo dos “lagos propostos” deve ser eliminada da planta
de Zonamento para que ndo se vinculem desde ja futuras intervencées da Camara Municipal,
devidamente fundamentadas em projetos de execugéo a escala mais adequada e detalhada. Tal
néo significa que tais lagos, com maior ou menor dimens&o e atendendo a critérios sustentaveis de
manutengdo, venham a ser implementados nos parques urbanos da cidade.

Preconiza-se outrossim que haja uma maior flexibilidade na futura elaboragéo de projetos por parte
dos arquitetos, arquitetos paisagistas, urbanistas e engenheiros.

Na generalidade, em relagdo a pequenas areas cartografadas como zonas verdes, logradouros e
espacos de equipamento de reduzida area, julga-se de atender as sugestées da exponente pois,
face a localizag&o dos mesmos e por ndo terem expresséo a escala de um Plano de Urbanizacgao,
considera-se que ndo devem ser cartografados na Planta de Zonamento mas sim nas plantas
respetivas que acompanham o Plano.

Esta questéo € também apresentada por outros requerentes sendo que o proprio Regulamento da
revisdo do PGU, no seu artigo 8.° n.° s 12 e 13 também salvaguarda que “os valores finais dos
parémetros para o dimensionamento das areas destinadas a implantagdo de Espagos verdes de
utilizagédo coletiva, infraestruturas e EUC, ndo poderdo ser inferiores aos estabelecidos na
legislagcdo regulamentar”.
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Relativamente as moradias nas imediagdes da Sé Catedral, saliente-se que estas moradias estio
inseridas na Planta Sintese do Plano de Pormenor da Quinta Nova (publicado no Diario da
Republica, Il Série, n.° 210, de 11 de Setembro de 1995) em “Zonas Livres Arborizadas”, prevendo
o regulamento no seu art.° 13.° que “as zonas livres e arborizadas deverdo ser tratadas por
revestimento de solo ou ajardinamento a definir em estudo posterior e obrigatério”.

Face a sua localizagéo na area de protegéo da Sé Catedral, qualquer projeto a desenvolver tem de
ser precedido de parecer da Direcdo Regional da Cultura do Centro. Acresce ainda realgar que
dimens&o das moradias ndo permite a requalificagdo para habitagéo, sendo que numa eventual
utilizag&o para outros fins deve ter-se em consideragéo a sustentabilidade do projeto tendo presente
os avultados investimentos recentemente realizados pela autarquia no sentido de apoiar empresas
no ramo tecnolégico e no ramo das artes.

A implementagéo de uma rede de ciclovias é inegavel, mas o regulamento deve permitir maior
flexibilidade na execugdo das mesmas desde que, devida e tecnicamente justificados, os
ajustamentos a rede delimitada nas pecas graficas do PGU seja possivel. Com efeito estamos
perante uma infraestrutura que envolve, ndo sé nesta cidade mas também em outras urbes,
polémicas e divergéncias de opinido, que obrigam por vezes as autarquias a repensar as solucées
inicialmente gizadas, para responder quer as novas demandas quer a situagdes de conflitos viarios
e relacionados com a mobilidade e a seguranga dos utentes da via publica.

Perante tal situag&o, consideramos pertinente a introdugéo de uma norma regulamentar que, retire
a forga vinculativa do tragado das ciclovias, e desse modo permita a realizagéo de alteraces e
ajustamentos a rede, condicionando contudo que diferentes solugées a implementar, diferentes das
preconizadas no PGU em revisdo, sejam devida e tecnicamente justificadas e previamente
submetidas a aprovacéo pela Assembleia Municipal.

Conclusio:
Aceitar, na generalidade, as sugestdes apresentadas através do documento MyDoc registado com

o n.° 9512, de 18/5/2022, considerando-se de realgar, designadamente, que:

- Seja eliminada a obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, uma vez que o PGU em revis3o define os
parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas, mas impondo, na auséncia de PP, para
efeitos de programacéo da execugdo do PGU, a figura de Unidade de Execucdo prevista no
Capitulo V - Execugéo e indemnizagédo/Secgéo | - Programacgéo e sistemas de execucédo do RJIGT,
ficando os proprietérios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de
Execucéo prevista no RJIGT, sujeita ao cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no
PGU e sujeitando a respetiva aprovagéo a prévia consulta publica nos termos legais em vigor.

- As pequenas areas cartografadas como zonas verdes, logradouros e espagos de equipamento de
reduzida area, ndo devem ser cartografados na planta de zonamento por ndo terem expresso a
esta escala e por condicionarem/inviabilizarem, dentro da legalidade, a promogéo de novas opgdes
urbanisticas em futuras revisées de planos/operagdes de loteamentos/unidades de execucéo.

- O regulamento seja alterado de molde a conter uma norma que permita alteragdes e ajustamentos
a rede de ciclovias existente/proposta e agora preconizada no PGU, condicionando contudo que as
novas solugdes a implementar sejam devida e tecnicamente justificadas e previamente submetidas
a aprovacéo pela Assembleia Municipal.

Pagina 14 de 44
Praga do Municipio 6000-458 Castelo Branco .TIf:272 330 330 .Fax:272 330 324 . Email camara@cm-castelobranco.pt . Site:www.cm-castelobranco.pt . NIF:501 143 530



Em sintese, considera-se que o PGU em revisdo deve acolher e verter nas suas pecas escritas e
graficas as preocupagées manifestadas no periodo de discussdo publica. Ademais, a maioria das
situagbes apresentadas nesta participagdo sdo também invocadas por outros requerentes o que
nos leva a reconhecer a necessidade de concertar posigdes para reforgar a participagdo dos
cidaddos nos processos de planeamento, sem prejudicar o livre exercicio do interesse publico
municipal e mantendo a observancia dos regimes legais em vigor.

MyDoc n.° 9882, de 23-5-2022
Prédio inscrito na secgdo AQ, prédio n°. 241, Buenos Aires

Apresenta vérias razdes para justificar que o prédio inscrito na secgdo AQ, n°. 241, localizado em
Buenos Aires deve ser retirado do Espago de Equipamento de Utilizagdo Coletiva Proposto/a
Reformular, invocando o seguinte:

‘- Passados mais de 30 anos da aprovagdo do PGU e passados mais de 20 anos da aprovagéo do
plano de pormenor o prédio dos requerentes nunca foi utilizados e limpos para instalagdo de
equipamentos e tem sido regularmente utilizado pelos proprietarios.

- Esta zona encontra-se infraestruturada e na envolvente do prédio dos requerentes existem
habitagbes unifamiliares, sendo que os proprietarios também pretendem qui construir as suas
habitagbes de forma harmoniosa.

A area inicial do terreno era de 5000 m2, tendo sido ja utilizados na construgédo do arruamento ali
existente de 250 m2, sem qualquer pagamento pela Camara Municipal.

- Ao consultar a proposta de revisdo do PGU os requerentes constatam que o seu prédio volta a
integrar o Espago de Equipamento de Utilizagdo Coletiva Proposto/a Reformular.

- A atual legislagdo em vigor, o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, estabelece no seu artigo
154.° as regras relativas @ Reserva de Solo para a execugdo de infraestruturas urbanisticas, de
equipamentos e de espagos verdes e outros espagos de utilizagdo coletiva, sendo que tais reservas
passam a ser limitadas no espaco temporal.

Face ao acima exposto e uma vez que o prédio dos requerentes se integra em solo urbano e ja
esteve mais de 30 anos reservado para equipamento, sem que até & data tivesse sido promovida a
instalagdo dos mesmos, vém os requerentes muito respeitosamente reclamar da proposta
apresentada na revisdo do PGU para o prédio em causa, solicitando que o prédio n°. 241, com a
area de 4.750m2 seja inserido em espago habitacional para possibilitar a execugdo de um projeto
de loteamento onde os requerentes pretendem construir as suas moradias e fixar as suas familias.”
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Camara Municipal de Castelo Branco
Plantas de Local e do PGU

Ponderagao sumaria dos servigos:

Considerando que o prédio do requerente integra em solo urbano e, tal como referido, ja esteve
mais de 30 anos destinado a reserva para equipamento, sem que até a data tivesse sido promovida
ainstalagéo dos mesmos, julga-se de atender a exposigédo do requerente pois, face & localizagdo do
mesmo numa zona periférica, considera-se que o Espaco de Equipamento de Utilizagéo Coletiva
proposto/a reformular n&o se justifica no local.

Dado existirem outras situagdes semelhantes no perimetro urbano do PGU, propde-se iguaimente
que questdes desta natureza sejam acolhidas pelo Urbanista.

Concluséo:

Face as justificacdes invocadas, considera-se de aceitar a reclamagio apresentada pelo
requerente, registada através do documento MyDoc n.° 9882, de 23-5-2022 pois, face a localizagio
do mesmo numa zona periférica da Cidade, considera-se que o Espago de Equipamento de
Utilizacéo Coletiva proposto/a reformular néo se justifica no local.

MyDoc n.° 10527, de 1-6-2022
Estrada Municipal 233 — Buenos Aires

“Vem requerer que no ambito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco que o Perimetro Urbano seja alargado na Estrada Municipal 233 de
modo a abranger situagdes consolidadas, que permitam a legalizagdo da edificagdo existente da
qual sou proprietaria, a fim de proceder & sua conclusdo, e consequente dignificagdo da saida norte
da Cidade de Castelo Branco.

Requer também “o alargamento do Perimetro Urbano para o terreno adjacente a Estrada Municipal,
de modo a criar uma frente urbana requalificada na entrada/saida de Castelo Branco através de
uma operagéo de loteamento urbano.
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Importa salientar, que no local existem redes de todas as infra-estruturas urbanas necessarias a
requalificagdo urbana do local.”

Linha amarela - Perimefro proposto pela Reviséo do PGUGB
Linha Vermelha — Proposta de Alterag8o de Perimetro Urbano

Ponderagao sumaria dos servigos:

Face a localizagéo da pretenséo e ao facto de a mesma se localizar fora do perimetro urbano, julga-
se ndo ser possivel acolher esta sugestéo pelo facto de estar fora da area de intervengéo do plano
e a cartografia homologada apenas abranger a area do perimetro urbano.

Propde-se que em sede de revisdo do PDM possa ser analisada esta pretenséo e outras da mesma
natureza por se situarem junto a parcelas limitrofes ao perimetro urbano do Plano Geral de

Urbanizacao.
Conclusio:

Somos de opinido que ndo deve aceitar-se o pedido formulado na participacéo apresentada através
do documento MY DOC n.° 10527, de 1-6-2022, devendo esta questdo ser ponderada em sede de
revisdo do PDM e apresentada reclamacgdo por parte da requerente, se assim o entender, no
Periodo de Discusséo Publica que, oportunamente, ira a ter lugar no &mbito da Revisdo do PDM.
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MyDoc n.° 10543, de 1-6-2022
Tapada dos Codegos

“Vem requerer que no ambito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco sejam revistos os indices de construgdo na Tapada dos Codegos

para permitir a construgdo de 3 a 4 pisos.
Favoréavel a esta alteragdo sdo os vérios estacionamentos da envolvente e a rua que iré ter uma
saida brevemente e deixa de ser um impasse.”

Planta do local

Ség-a? %'g 5;...- T‘ 4

&:-2Y “"‘“f‘“

Ponderagao sumaria dos servigos:
A pretensé&o do requerente enquadra-se na Zona ZUR 7 e permite um lo e um lu, respetivamente,
de 0,5 e 0,9 e um nimero maximo de 4 pisos.

Cumprindo o RGEU, os parametros urbanisticos propostos para a zona onde o prédio se insere e
demais legislagéo aplicavel, a construcéo de 3 ou 4 pisos podera ser permitida na ZUR 7.

Concluséio:

A participacéo apresentada pelo requerente através do documento MyDoc n.° 10543, de 1-6-2022,
podera ser viabilizada desde que projetada de modo a cumprir as normas do RGEU, os indices
urbanisticos propostos para a zona onde o prédio em causa se insere e a demais legislagéo
aplicavel nas areas do ordenamento e urbanismo.
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MyDoc n.° 10544, de 1-6-2022
Rua da Estrela

“Yem requerer que no a&mbito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagdo de Castelo Branco sejam revistos os indices de construgdo na Rua da Estrela para
que na parcela se possam edificar 3 pisos e até alguns edificios 4-5 pisos.”

Planta do local:
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Ponderagao sumaria dos servigos:

A pretenséo do requerente enquadra-se na Zona ZUR 6 e permite um lo e um lu, respetivamente,
de 0,4 e 0,8 e um nimero maximo de 4 pisos.

Cumprindo o RGEU e demais legislagdo aplicavel, e os indices de construgéo propostos para a
zona onde o prédio se insere, a construcédo até 4 pisos podera vir a ser permitida na ZUR 6.

Concluséo:

A participacdo apresentada pelo requerente através do documento MyDoc n.° 10543, de 1-6-2022,
podera ser viabilizada desde que projetada de modo a cumprir as normas do RGEU, os pardmetros
urbanisticos propostos para a zona onde o prédio em causa se insere, e demais legislacdo aplicavel
nas areas do ordenamento e urbanismo, mas limitada ao nimero maximo de 4 pisos.

MyDoc n.° 10586, de 2-6-2022

Sugestdes de ambito geral
Vem requerer que no dmbito do procedimento em curso de Reviséo do Plano Geral de Urbanizacéo

de Castelo Branco sejam tidos em consideragéo varios contributos que aqui se resumem:

‘- N&o se compreende como as cinco categorias de solo urbano (espagos centrais e espagos
habitacionais) séo subdivididas em 32 zonas {(...)
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- Um plano que n&o permite & Cadmara Municipal de Castelo Branco realizar o “Sonho da Cidade
das Artes e das Letras” nas Hortas do ribeiro como é o intuito do Executivo em fungbes devido as
limitagBes existentes no Art. 28.° do Plano.

- Texto do articulado do Regulamento pouco objectivo, com contradigdes e ambiguidades, veja-se
como exemplo a alinea C) don.°3eon.°5do Art.°20.°:

c) Na ZUP 5, obras de construgdo de ate 2 edificagbes por prédio, integradas no tipo de
construgbes existente.

5— Nas ZUP 5 e ZUP 7, até a aprovagdo da respetiva UOPG-PP, apenas sdo permitidas obras de
ampliagcdo desde que o valor final da area de construgéo do edificio (Ac) ndo ultrapasse os 250 m2.

(...) o regulamento permite que tipo operagbes urbanisticas conforme estipuladas pelo RJUE:
construgéo de novas edificagbes, ou somente obras de ampliagéo;

Ou entéo,

A alinea a) do n.° 1 do Art.° 66.° com o seguinte texto:

As recuperadas a alinea a) do no 3 do artigo anterior;

As alineas a) do n.° 1 dos Art.° 70.°, 71.° e 72.° com o seguinte texto:
a) As recuperadas ao no 2 do artigo anterior;

- O Plano deveria contemplar no seu perimetro urbano todas as situagdes existentes e consolidadas
que se encontram imediatamente adjacentes a este, (...), como por exemplo na saida da cidade na
estrada Municipal EM 233.

- A aplicagdo dos indices urbanisticos nas diversas zonas habitacionais sdo de complexa
aplicabilidade, e de dificil gestéo, sobretudo quando se aplicam indices ao quarteirdo, (...)

Esses mesmos indices ndo permitem em qualquer das zonas construir habitagdo colectiva, em que
geralmente o poligono de implantagdo do edificio é similar & dimenséo do lote, todos os indices de
ocupagéo séo inferiores a 0,80; tal como se permite um niimero maximo de pisos 6, e condiciona-se
a sua edificagdo com indices a aplicar por Quarteirdo ou Edificios per si, que variam até ao méximo
de 3,5.

- Um plano que cria uma classe de espago, que se podia resumir a um simples artigo no
regulamento, LOGRADOURO, cujo zonamento é aleatério, ndo havendo uma equidade de
tratamento dos espagos da cidade com ocupagéo similar;

- Os indicadores urbanisticos previstos no Art.° 36.° para as ZUMC sédo impeditivos de se fazer
qualquer tipo de requalificagdo urbana do local, pelo que deverdo ser revistos e permitir a execugéo
de Operagbes de loteamento de baixa densidade. (...) ndo faz sentido manter areas rurais no
interior da cidade, mas sim dar condigbes aos jovens de poder construir em zonas limitrofes da

cidade.
- A falta de rigor na delimitacdo dos diversos tipos de zonamento é por de mais evidente, como
exemplo veja-se as seguintes situagées:
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- Pequena érea de ZUR a norte do Forum de Castelo Branco, junto ao IP2!;

- Pequena area de ZUP4 a poente das escolas de Salide e Artes Aplicadas do IPCB;

- Parcela do Modelo/Continente abrangida por dois tipos de zonamento diferentes;

- Zona Verde delimitada na Quinta Nova néo existe, é um espago empedrado!

- Todas as éareas verdes e equipamentos que constam de Planos de Pormenor em vigor mas ainda
néo implementados no local, ndo fazem sentido estarem demarcadas na proposta de Revisdo do
PGUCB, uma vez que podem condicionar alteragbes/revisbes a estes IGT:

- Um serie de equipamentos publicos que ndo estdo demarcados na Planta, o Arquivo Municipal, o
Estabelecimento Prisional de Castelo Branco, A Quinta da Fonte Nova, etc.;

- Area de ZUP4 na zona fontal da Escola de Tecnologia, quando existe uma frente de espaco

verde!;
- Area do Estaleiro da CMCB demarcada como Parque Urbano Estruturante Nivel 1?

A Revisdo do PGUCB exagera na proposta de execugdo de Unidades Operativas de Gestdo e
Planeamento, quer sejam Unidades de Execugéo ou Planos de Pormenor. A cidade j& esta coberta
por cerca de 16 Plano de Pormenor em vigor, metade serdo revogados através da entrada em vigor
desta Reviséo, e bem!

N&o faz sentido criar outras 16 novas UOPGs, sabendo a Cémara Municipal os custos e
morosidade inerentes a estes processos. Sobretudo nas areas de génese llegal, onde o territério ja
possui uma malha urbana consolidada, e onde existem centenas de proprietarios é impossivel
executar uma perequacéo equitativa e aplicavel.”

Ponderagao sumaria dos servigos:

Concorda-se com parte significativa das sugestdes apresentadas no sentido de tornar o PGU mais
flexivel. Contudo somos de opinido que as situages genéricas indicadas pelo requerente devem
ser analisadas caso a caso pelo Urbanista autor do Plano sem prejuizo das seguintes questées que
se entende deverem ser aqui realcadas.

Compreende-se a posigédo do requerente ao invocar que o Plano considera “32 zonas” diferentes no
seu perimetro urbano. Porquanto, considera-se que esta subdivisdo em “32 zonas” tem a vantagem
de criar regras claras para a Cidade de Castelo Branco, mantendo a transparéncia relativamente
aos indices e parametros urbanisticos a observar.

Considera-se que no PPUE2.2 deve ser permitido o aumento da &rea de construcdo dos
equipamentos para possibilitar maior flexibilidade no novo concurso publico de concecdo de ideias
para a Quinta do Jardim que a CMCB se encontra a desenvolver em colaboracio com a Ordem dos
Arquitetos.

Ressalve-se que o concurso publico em curso, & data da discussao publica do PGU, enquadrava o
pretendido para a Quinta do Jardim. Com os novos objetivos definidos para este Parque Urbano a
area de equipamentos necessaria podera ter que ultrapassar os 2.000 m2, pelo que a limitagéo
proposta n&o devera inviabilizar a adogdo das solugbes em estudo e que o proprio municipio
pretende implementar com a colaboragdo com a Ordem dos Arquitetos.
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Ainda relativamente ao caso concreto do PUE2.2 e face a recente anulagao do concurso publico de
concecgéo de ideias da Quinta do Jardim para uma reformulacéo do tipo de projeto a desenvolver,
somos de opini&o que o citado art.® 28.° relativo ao PUE2.2 deve ser revisto para permitir, em
funcéo das propostas apresentadas em tal concurso, uma maior amplitude de decisio a Autarquia.

Relativamente aos parametros urbanisticos, sdo considerados diferentes indices porquanto a
capacidade construtiva na cidade, face aos aspetos morfolégicos e demais situagdes, obrigam a
diferenciar os indices nalgumas zonas, o que alids se tem verificado nos diferentes Planos de
Pormenor em vigor, nos quais ha diferenciagdo nos indices e parametros urbanisticos em diferentes
zonas da Cidade.

Ha matérias invocadas pelo requerente que se encontram tratadas em plantas diferentes da Planta
de Zonamento para nao sobrecarregar esta planta com informagéo n&o obrigatéria. Por exemplo, o
estabelecimento prisional encontra-se cartografado na planta de equipamentos. No que a estas
questbes diz respeito, considera-se que o Urbanista deve analisar caso a caso a situagdes citadas
pelo requerente.

Relativamente a definico de quarteirdo, efetivamente o Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, que procede a fixagdo dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento
do territdrio e do urbanismo ndo define o termo quarteirdo mas o mesmo pode ser aplicado nos
planos municipais, devendo, nesse caso, ser mencionada a definigdo no art.° 4.° do Regulamento
do PGU: “Quarteirdo - Conjunto de edificios implantados numa &rea urbana delimitada por
arruamentos”.

Note-se, no entanto, que os pardmetros citados sdo maximos, assim, o “méximo de 6 pisos” nio
significa existir permisséo para construir 6 pisos, qualquer que seja a parcela. O Urbanista deve
clarificar no regulamento a definicdo de quarteirdo e qual o objetivo dos indices a aplicar ao
quarteirao.

Relativamente & ampliagdo do perimetro urbano, o PGU néo pode integrar no seu perimetro urbano
as situagbes existentes, que se encontram imediatamente adjacentes a este, de modo a permitir
que os seus proprietarios as legalizem, com a consequente requalificagéo urbana dos locais, como
por exemplo na saida da cidade na estrada Municipal EM 233.

Com efeito tais situagbes ndo constando da area de intervengéo, poderia por em causa a legalidade
do plano face a ampliagdo do perimetro urbano da cidade, acrescendo ainda que a cartografia
homologada apenas incide sobre a area de intervengédo do PGU em revis3o.

Considera-se, outrossim, que questdes desta natureza devem ser equacionadas no ambito da
revisdo do PDM existindo, neste ambito varias situagdes que se encontram em analise.

Relativamente aos logradouros, concorda-se com a eliminagéo da classe de espagos “logradouros”
quer no regulamento, quer na planta de zonamento por se concordar que a maioria sdo de pequena
dimenséo.

Os indicadores urbanisticos previstos no art.° 36.° para as ZUMC s&o, intencionalmente, impeditivos
a execugéo de Operagbes de loteamento de baixa densidade porque a intencéo é proteger a ZUMC
e incentivar a edificabilidade em outras zonas urbanas da Cidade.
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A area do Estaleiro da CMCB demarcada como Parque Urbano Estruturante Nivel 1 tem como
objetivo, no futuro, integrar estas atividades em zona mais adequados e devolver a cidade uma
zona nobre, sendo que, enquanto ndo existirem intervengdes o estaleiro terd de manter o seu
normal funcionamento no local.

Relativamente & zona verde delimitada na Quinta Nova, concorda-se que seja retirada uma vez que
a maior parte da mesma se encontra calcetada.

Concorda-se igualmente que as areas verdes e equipamentos que constam de Planos de Pormenor
em vigor ndo sejam delimitadas na proposta de Revisdo do PGUCB, uma vez que podem
condicionar elaboragao/alteragdo/revisdo de planos ou a unidades de execucgéo. Trata-se de areas
verdes sem expressdo & escala do PGU e, qualquer que seja a alteracio em
PP/loteamento/Unidades de Execuc&o, terdo sempre que existir as areas verdes obrigatérias e as
quais tém que ser feitas mas ndo tém necessariamente que coincidir em planta com as atualmente
em vigor/propostas. Assim, apenas os espagos de pequena dimensao j& existentes devem constar
em plantas complementares.

Os servigos técnicos sdo defensores da elaboragdo de PP's, contudo, face as participagoes
apresentadas reconhece-se que, numa cidade estruturalmente consolidada designadamente em
termos de vias estruturantes e distribuidoras locais, e em termos de espacos verdes e
equipamentos de utilizagéo coletiva, a elaboragéo de PP’s, dada a morosidade dos processos e
custos elevados correlacionados com tal procedimento, configura uma exigéncia, porventura e por
isso, desproporcionada e agrava a capacidade de resposta por parte da administragéo publica e em
particular dos municipios que, como sabemos, se quer cada vez mais célere e potenciadora de
dinamicas de crescimento.

Neste contexto, concorda-se com a eliminagdo da obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, pois em
momento algum se colocam em causa os objetivos de transparéncia da realizacio das operacbes
urbanisticas a implementar, uma vez que o PGU em reviso define os parametros urbanisticos para
todas as zonas urbanas, mas ficando os proprietarios vinculados ao recurso da figura da Unidade
de Execugao prevista no RJIGT nas zonas delimitadas no PGU como UOPG-PP.

Com os mesmos fundamentos, afigura-se-nos prudente que a Revisdo do PGU proponha a
revogacao dos planos de pormenor em vigor, face a sua consolidagdo no terreno ou pela
necessidade de alteragéo para conformagdo com o novo RJIGT e legislacdo complementar, que
obrigam a revisdo dos planos de pormenor que ndo se conformam com as atuais regras
urbanisticas e de ordenamento do territério (art.® 199.° do RJIGT, na sua atual redago).

- Acresce referir que se o PGU néo previr a obrigatoriedade de prévia elaboracdo de Planos de
Pormenor, tal ndo invalida que a autarquia desenvolva os PP’s que entenda vir a promover,
designadamente a Elaboragédo de um novo Plano de Pormenor de Salvaguarda da Zona Histérica e
da Devesa.

Conclusio:

Sem prejuizo da analise a realizar pelo Urbanista no que diz respeito as questdes invocadas sobre
o Regulamento e Planta de Zonamento, considera-se de aceitar as sugestbes apresentadas através
do documento MyDoc n.° 10586, de 2-6-2022, designadamente:
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- A Reviséo do art.° 28.° relativo ao PUE2.2 para permitir uma maior amplitude & Autarquia na
deciséo e valorizagéo da intervencéo a implementar na zona, no decurso do concurso publico de
concecéo de ideias que se encontra a decorrer.

- Eliminar as areas verdes e equipamentos que constam de Planos de Pormenor em vigor, ainda
nao implementados no local, para evitar condicionar alteragdes/revisées futuras. Trata-se de areas
sem expresséo a escala do PGU e quaisquer alteragdes a PP/loteamento terdo sempre que existir
areas verdes obrigatérias, as quais tém que ser executadas mas n&o tém, necessariamente, que
coincidir com as atualmente existentes/previstas nos PP’s ainda em vigor.

- Eliminar a obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, uma vez que o PGU em revisdo define os
parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas mas impondo-se, na auséncia destes, para
efeitos de programagdo da execugdo do PGU, a figura de Unidade de Execucdo prevista no
CAPITULO V - Execucio e indemnizagdo/SECCAOQ | - Programagio e sistemas de execucado do
RJIGT, ficando os proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de
Execugéo prevista no RJIGT (correspondente no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP),
sujeita ao cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva
aprovagéo a prévia consulta pablica nos termos legais em vigor.

Com os mesmos fundamentos, afigura-se-nos prudente que a Revisdo do PGU proponha a
revogacdo dos planos de pormenor em vigor, face a sua consolidacdo no terreno ou pela
necessidade de alteragéo para conformagdo com o novo RJIGT e legislagdo complementar, que
obrigam & revisdo dos planos de pormenor que n&o se conformam com as atuais regras
urbanisticas e de ordenamento do territério (art.° 199.° do RJIGT, na sua atual redagao).

Relativamente as EU’s, ndo nos opomos a eliminagéo de algumas EU que coincidem com areas
relativamente reduzidas, pois, numa ou noutra situagdo, em momento algum colocam em causa a
transparéncia uma vez que o PGU em revisdo é suficientemente detalhado e exigente no
estabelecimento dos parametros urbanisticos para cada zona.

Considera-se de ndo aceitar:

- Diminuir o nimero de zonas definidas no PGU por se considerar que esta subdivisdo em “32
zonas” tem a vantagem de criar regras claras para a Cidade de Castelo Branco, mantendo a
transparéncia relativamente aos indices e parametros urbanisticos a observar em quaisquer tipos
de obras de edificacéo e urbanizagao.

- O aumento dos indicadores urbanisticos previstos no art.° 36.° para as ZUMC, porquanto, estes
indices sdo intencionalmente impeditivos a execugéo de Operagdes de loteamento de baixa
densidade porque a intencéo é proteger a ZUMC e incentivar a edificabilidade em outras zonas

urbanas da Cidade.

- A integracéo no perimetro urbano das construgdes existentes, que se encontram imediatamente
adjacentes a perimetro do PGU, de modo a permitir que os seus proprietarios as legalizem, com a
consequente requalificacdo urbana dos locais, como por exemplo na saida da cidade na estrada
Municipal EM 233. Considera-se, outrossim, que questdes desta natureza devem ser equacionadas
no ambito da revisdo do PDM existindo, neste ambito vérias situagbes que se encontram em
andlise.
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MyDoc n.° 10588, de 2-6-2022
Quinta do Bosque

Vem apresentar e requerer que no ambito do procedimento em curso da Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco o seguinte:

‘De momento encontra-se em vigor a Revisdo do PP Zona ZUE-W (Quinta do Bosque), no
seguimento do contrato de planeamento celebrado entre o Municipio de Castelo Branco e a
Sociedade Sitio do Jardim — Empreendimentos Urbanos, S.A., e publicado o Aviso (extrato) n°
9176/2021 no Diario da Republica n.° 94/2021, Série Il de 2021-05-14.

Encontra-se também em participagéo piblica o Plano Geral de Urbanizagéo de Castelo Branco, o
principal instrumento territorial da Cidade.

Sendo a Sociedade Sitio do Jardim — Empreendimentos Urbanos, S.A, um dos promotores da
Revis&do do PPZUE-W, vem por este meio apresentar a sua participagdo, visto que a Revis&o do
Plano mencionado tem impacto em varios pontos que, salvo melhor opinigo, colidem com a Revisdo
do PGUCB, nomeadamente:

a)-0 primeiro ponto que no imediato levanta davidas e sugere incompatibilidades entre as duas
revisbes tem a ver com os limites de area que o PPZUE-W incide.

No PGUCB, a area sobre a qual incide a atual revisdo do PPZUE-W divide-se em duas ZUP- Zona
Urbana Planeada, nomeadamente a ZUP 1 e a ZUP 6.

(.)

A questéo que se impde no imediato é o porqué de a area da Revisdo do PPZUE-W néo coincidir
com a area designada no PGUCB para este. A ZUP 1/ PP3 néo incluem toda a érea da Revisdo do
PPZUEW.

E nossa sugestéo, e salvo melhor opinido, que o novo PGUCB deve fazer coincidir as éreas e ndo
promover duas ZUP na &rea de intervengdo do PPZUEW.

b)-O segundo ponto é a consequéncia que a revisdo do PP Zona ZUE-W tera sobre a revisdo do
PGUCB. Ou seja, a revisdo do PPZUE-W pretende a alteragdo de formato de vérios lotes,
adequagéo das condigbes de acesso, bem como alteragéo dos usos previstos para alguns terrenos
e lotes.

(...)

No nosso entender, e salvo melhor opinido, a marcagdo de espagos verdes vai limitar a
versatilidade da nova morfologia urbana, sendo que que o PGUCB deveria apenas garantir e fixar
os pardmetros de dimensionamento de espagos, ao invés de os fixar e localizar na Planta de
Zonamento, como consequéncia de limitar a exequibilidade da revisdo PPZUEW.

¢)- Por ditimo, ao analisar-se a area que ¢ designada ao PPZUE-W no PGUCB, verifica-se que a
mesma ja detém 2 Alvaréds de Loteamento, sendo que um dos loteamentos se encontra concluido
quase na totalidade (Loteamento Quinta da Parrela Alvara n.° 69/2002), e que o segundo
(Loteamento Quinta do Bosque, Alvara n.° 83/2006) se encontra com mais de 60% dos lotes
construidos. Além destes lotes, a Avenida da Europa, eixo de circulagéo principal do PPZUE-W,
veio permitir que toda a érea do plano se ligue intrinsecamente com a malha urbana ja consolidada.

Pagina 25 de 44
Praga do Municipio 6000-458 Castelo Branco .TIf:272 330 330 Fax:272 330 324 . Email camara@cm-castelobranco.pt .Site:www.cm-castelobranco.pt . NIF:501 143 530



Camara Municipal de Castelo Branco

Salienta-se que tendo por base a evolugéo e caracterizagdo da drea do PPZUE-W, esta érea ja esta
longe da zona urbana de expanséo que inicialmente a caracterizava, e converte-se de dia para dia
numa zona urbana consolidada.

Assim, sugere-se que, relativamente a toda a drea do PPZUEW, designada no PGUCB de ZUP1 e
ZUPS6, deveria ser apenas necessério a realizagdo de operagdo de loteamento, eventualmente
contemplando a obrigatoriedade de consulta pablica. “

Ponderag¢ao sumaria dos servigos:

Efetivamente, em 23 de abril de 2021, a Camara Municipal, na sua reunido publica do Orgao
Executivo, deliberou proceder a Revisdo do Plano de Pormenor da Zona ZUE-W (Quinta do
Bosque). Nesta data a revisédo do PGU ja se encontrava em fase avancada de elaboragédo mas
sobre a proposta do PGU ainda néo tinham sido emitidos os pareceres das entidades externas ao
municipio.

Os servigos técnicos sempre foram e continuam a ser defensores da elaboragéo de PP's, contudo,
face as participacdes apresentadas, compreende-se que, numa cidade praticamente consolidada
em termos de vias estruturantes, espagos verdes e equipamentos, a elaboragio de PP’s se tornou
num procedimento moroso e com elevados custos de elaboragéo, agravando ainda a dindmica que
cada vez mais se pretende imprimir aos municipios.

Assim, concorda-se com a eliminagdo da obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, uma vez que o
PGU em revisdo define os parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas mas ficando os
proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de Execucéo prevista
no RJIGT (correspondente no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP), sujeita ao cumprimento
dos parametros urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva aprovacgéo a prévia
consulta publica nos termos legais em vigor.

Pelo facto de o PGU né&o prever a elaboragéo de PP tal ndo invalida que a autarquia desenvolva os
PP's que entenda promover, designadamente a elaboragdo de um novo Plano de Pormenor de
Salvaguarda da Zona Histérica e da Devesa.

No caso em concreto da ZUP 1 e da ZUP 6, julga-se que devem ser mantidas as duas ZUP’s
preconizadas mas, em qualquer uma das zonas, face ao nivel de infraestruturagao ja existente bem
como ao facto de os terrenos nas imediages serem propriedade do municipio, deve ser eliminada
a obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP. Contudo, na auséncia de PP, ficam os proprietarios
vinculados ao recurso da figura da Unidade de Execugéo prevista no RJIGT nas zonas delimitadas
como UOPG-PP.

Devem ser eliminadas as pequenas parcelas de verde nas zonas ZUP 1 e ZUP 6, designadamente
junto ao Cemitério e Centro de Salde, de modo a que seja permitido requalificar estas zonas de
forma mais flexivel e funcional.
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Conclusio:

- Aceitar as sugestbes apresentadas através do documento MyDoc n.° 10588, de 02-06-2022,
considerando que no &mbito da revisédo do PGU seja revogado o Plano de Pormenor da Zona ZUE-
W (Quinta do Bosque), publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 192, de 21 de Agosto de
2000, com a alteracdo publicada no Diario da Replblica, Il Série, n.° 280, de 4 de Dezembro de
2003, ficando os proprietarios vinculados ao recurso da figura de Unidade de Execugéo prevista no
RJIGT nas zonas delimitadas no PGU como UOPG-PP.

- Aceitar que sejam retiradas da Planta de Zonamento as pequenas parcelas de verde nas referidas
zonas, designadamente junto ao cemitério e Centro de Salide, bem como as areas de equipamento
nao existente, de modo a que seja permitido, salvaguardando como é dbvio o cumprimento da
legislacéo aplicavel sobre o dimensionamento das areas verdes e de equipamento, relocalizar as
zonas urbanas em causa de forma mais coerente e sem vinculo a tais implantacgdes.

- Nao aceitar a jungéo das Zonas P1 e P6, por se considerar que sem obrigatoriedade de PP nas
UOPG-PP se devem manter-se as Zonas P1 e P6, em separado, conforme proposta do urbanista,
impondo-se em ambas a figura de Unidade de Execugéo prevista no CAPITULO V - Execugéo e
indemnizagdo/SECGCAO | - Programagio e sistemas de execugcdo do RJIGT, ficando os
proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de Execucéo prevista
no RJIGT (correspondente no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP), sujeita ao cumprimento
dos parametros urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva aprovagéo a prévia
consulta publica nos termos legais em vigor.

MyDoc n.° 10643 de 2-6-2022
Sugestdes de ambito geral

Vem pronunciar-se sobre a proposta de Revisdo do Plano Geral de Urbanizacéo de Castelo Branco
solicitando o seguinte:

- "Relativamente ao PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco o mesmo ndo se
encontra abrangido nem pelos Planos Territoriais a Observar, nem pelos Planos Territoriais a
Revogar da Proposta de Revisdo do PGUCB, nédo se vislumbrando a situagdo da sua eficécia, se é
revogado ao se mantém em vigor.

Assim, proponho que:

O PP da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco seja abrangido pelos Planos Territoriais a
Observar, ou pelos Planos Territoriais a Revogar na Proposta de Revisdo do PGUCB, consoante a
Céamara de Castelo Branco tiver por conveniente.

“A) Atualmente existem em vigor 16 Planos de Pormenor (PP) no PGU de Castelo Branco
(PGUCB). (...)
B) Dos PP que se mantém em vigor, sou da opiniao que:

(..)

O PP Quinta Granja e das Isabeldeiras seja revogado.
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B2) A proposta de Revisdo do PGUCB engloba nas éareas abrangidas por PP eficazes e a observar
zonamentos ndo executados, nomeadamente, areas afetas a equipamento de utilizagdo coletiva,
espagos verdes de utilizagéo coletiva e areas afetas a atividades do sector terciario.

O zonamento de espagos verdes vai limitar a versatilidade da nova morfologia urbana, sendo que
que o PGUCB deveria apenas garantir e fixar os pardmetros de dimensionamento das zonas, e ndo
incluir os mesmos na proposta de Revisdo do PGUCB.

(--)

Assim, proponho que:

Na proposta de Revisdo do PGUCB, néo esteja contemplado nenhum zonamento, equipamento de
utilizagéo coletiva, espagos verdes de utilizagdo coletiva e areas afetas a atividades do sector
terciario, em qualquer PP eficaz e a observar no dmbito do artigo ° 74.° do Regulamento da
proposta de Revisdo do PGUCB.

B3) N&o faz sentido que o atual PP a observar ZUE-W (Quinta do Bosque) seja subdividido em
duas zonas urbanas planeadas distintas (ZUP 1 e ZUP 6) e simultaneamente em duas UOPG, PP3
e PP16.

(...)

Na atual Revisdo do PPZUEW, a manter a proposta de Revisdo do PGUCB, serd muito dificil
articular duas éreas da ZUP1 e da ZUP®, principalmente com indicies construtivos tdo disparos.

Globais brutos Por Quarteirdo ou Edificios de per si
Numero maximo de pisos (A aplicar em Ioteamentos e edificabilidade)
lo lu lo lu
[ zuP1 s 015 <050 <030 <260
| zurs | <2 | =015 | so0s50 | <0,30 | <050

Por outro lado, na érea do PPZUE-W, verifica-se a emissédo de dois Alvaras de Loteamento, sendo
que o Loteamento Quinta da Parrela Alvara n.° 69/2002, se encontra praticamente concluido, e que
o Loteamento Quinta do Bosque, Alvara n.° 83/2006, se encontra com mais de metade dos lotes
construidos. Verifica-se também que, eixo de circulagéo principal do PPZUE-W, e um dos principais
da cidade de Castelo Branco, Avenida da Europa, bem como o Centro de Saude de S. Miguel, veio
alterar a caracterizagéo desta zona e do préprio PPZUE-W, de zona urbana de expanséo para uma
zona urbana consolidada.

Assim, proponho que:

- Que na proposta de Revisdo do PGUCB, exista apenas uma UOPG que coincida na sua totalidade
com a area do PPZUEW.

- Que toda a area do PPZUEW, e na proposta de Revisdo do PGUCB, ZUP1 e ZUP6, seja apenas
necessério a realizagdo de operagdo de Ioteamento, eventualmente contemplando a

obrigatoriedade de consulta pablica.

B4) Também néo faz sentido que numa area consolidada hé vérias décadas, situada entre a Igreja
da Misericordia e a Av. do Dia de Portugal (Bairro da Mina) seja obrigatério a elaboragdo de um PP
(UOPG14 - PP15).

Numa zona da Cidade de Castelo Branco com diversos proprietarios dificiimente sera possivel a
elaboragdo de um PP, atendendo:

- Ao seu custo de elaboragéo do PP,
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- A aplicagdo da perequagéo previsto RJIGT, principalmente atendendo a uma proposta de desenho
urbano coerente para o local e a sua compatibilidade com o cadastro de propriedade existente. A
quase certa probabilidade em que um proprietario seja compensado por parcelas de terreno fora da
sua propriedade, dificultaré a sua aprovagéo, e principalmente inviabilizara a execugédo de um PP.

- A sua morosidade;

- Dificuldade, principalmente de custo e morosidade, da eventual necessidade de Revisdo do PP
previsto (UOPG14 — PP15).

Assim, proponho que:

- Que para a ZUP 5, na proposta de Revisdo do PGUCB, seja apenas necessério a realizagdo de
operagéo de loteamento, eventualmente contemplando a obrigatoriedade de consulta ptblica, ou

- Que para a ZUP 5, na proposta de Revisdo do PGUCB, seja apenas necessério Unidades de
Execucgéo

B5) Muito menos faz sentido em zonas de génese ilegal consolidadas, como seja o Bairro Valongo
e Vale da Raposa (ZUR 3) a obrigatoriedade da realizagdo de um PP (UOPG9 — PP10).

Esta obrigatoriedade condenaré esta drea a ficar por muitos e varios anos continuar como zona de
génese ilegal, com todos os inconvenientes para Camara de Castelo Branco e para os proprietarios
de terrenos e de construgdes existentes.

Né&o se deslumbra como é possivel a elaboragdo de um PP, quando:

- Existem varias centenas de proprietarios de edificagbes construidas e ndo legais (sem licenga de
utilizagéo);

- Existem centenas de proprietérios de terrenos rusticos que os adquiriram para construgéo e que
se veem impedidos de o fazer;

- Existem centenas de proprietarios de terrenos risticos que ndo podendo construir, se veem
impedidos de efetuar a sua alienagédo;

- A grande maioria destes proprietarios que adquiram estas parcelas de terreno com a ambigéo de
poderem construirem a sua habitagdo, e que o fizeram num Bairro de génese ilegal pelos seus
fracos recursos financeiros.

- Numa zona da Cidade de Castelo Branco de génese ilegal, na sua grande maioria consolidada,
com diversos proprietarios;

- Ao seu custo de elaboragéo do PP;

- A aplicagdo da perequacdo previsto RJIGT, principalmente atendendo a um desenho urbano
consolidado e a sua compatibilidade com o cadastro de propriedade existente. A impossibilidade de
0s proprietarios sejam compensados por parcelas de terreno fora da sua propriedade, dificultara a
Sua aprovagéo, e principalmente inviabilizara a execugéo de um PP.

- A sua morosidade;

- Dificuldade, principalmente de custo e morosidade, da eventual necessidade de Revisdo do PP
previsto (UOPG14 — PP15).

Assim, proponho que:

- Que para a ZUR 3, na proposta de Revisdo do PGUCB, seja apenas necessario a realizagdo de
operagéo de loteamento, eventualmente contemplando a obrigatoriedade de consulta publica, ou

- Que para a ZUR 3, na proposta de Revisdo do PGUCB, seja apenas necesséario Unidades de
Execugéo.”
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Ponderagao sumaria dos servigos:

Considera-se que as sugestdes apresentadas pelo requerente devem ser aceites na sua
generalidade.

Relativamente a algumas questes mais concretas, salienta-se o seguinte:

- Em relag&o ao Plano de Pormenor da Zona Histdrica e da Devesa de Castelo Branco, publicado
no Diario da Republica, | Série B, n.° 76, de 31 de Margo de 2003, na Revisdo do PGU foi proposto
manter o mesmo em vigor. Contudo, face as justificagbes ja mencionadas no ponto 2 desta
informagéo, somos de opinido que o Plano de Pormenor da Zona Histérica e da Devesa deve ser
revogado no &mbito da revisdo do PGU, podendo a Céamara Municipal no futuro ponderar a
elaboracdo de um novo plano de pormenor mais adequado a realidade atual com vista a
salvaguardar a zona histérica mas que seja, simultaneamente, adequado as novas exigéncias
energéticas e de conforto para os moradores, a uma definigdo clara para os prédios dissonantes a
reabilitar, as novas exigéncias para pessoas com mobilidade condicionada e a salvaguarda dos
edificios notaveis e de interesse patrimonial bem como a requalificagéo do espaco publicos.

Face a esta realidade, deve o Regulamento do PGU em revisdo alterar os artigos que remetam
diretamente para o plano de pormenor da Zona Histérica, como por exemplo o artigo 23.° (espagos
afetos a atividades do sector terciario).

Com a mesma justificacéo, este mesmo art.° 23.° deve ser revisto no que diz respeito a remisséo
direta para a Revisdo do PP da Cruz de Montalvdo Norte e PP da Zona Envolvente da Estacéo
Ferroviaria de Castelo Branco.

- Concorda-se com a revogacédo do Plano de Pormenor da Zona ZUE-W (Quinta do Bosque),
publicado no Diario da Republica, | Série B, n.° 192, de 21 de Agosto de 2000, com a alteracéo
publicada no Diario da Republica, Il Série, n.° 280, de 4 de Dezembro de 2003, desde que seja
inserida no corpo do regulamento uma norma que vincule o recurso a figura de Unidade de
Execugéo prevista no CAPITULO V - Execugdo e indemnizagdo/SECGAQ | - Programacio e
sistemas de execucéo do RJIGT.

- Com os mesmos fundamentos e, conforme também ja referido noutras participacées, concorda-se
igualmente com a revogagéo do Plano de Pormenor da Quinta da Granja/lsabeldeiras, publicado no
Diario da Republica, | série B, n.° 241, de 19 de dezembro de 2005.

Relativamente as diversas UOPG-PP, e conforme tem vindo a ser justificado na apreciagéo de
participagbes anteriores, concorda-se com a eliminagdo da proposta de elaboracdo de PP's,
impondo-se na falta destes a figura de Unidade de Execugéo prevista no CAPITULO V - Execucéo
e indemnizag&o/SECCAO | - Programagao e sistemas de execucio do RJIGT.

Conforme vem sendo referido, o facto de os PP nédo estarem previstos no PGU tal n&o invalida que
a autarquia desenvolva os PP’s que entenda vir a promover, designadamente a elaboracdo de um
novo Plano de Pormenor de Salvaguarda da Zona Histdrica e da Devesa.

Com a néo obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, devem manter-se as ZUP1 e ZUP6 em separado,
conforme foi defendido pelo urbanista e servigos técnicos.

- Concorda-se igualmente que as areas verdes e equipamentos que constam de Planos de
Pormenor em vigor ainda ndo implementados no local, ndo fazem sentido estarem demarcadas na
Planta de Zonamento, uma vez que podem condicionar alteragbes/revisbes a estes planos e,
posteriormente a aprovacéo de qualquer PP, o PGU deve ser alterado por adaptagéo.
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Trata-se de areas verdes sem expressdo a escala do PGU e, qualquer que seja a alteragdo a
preconizar, terdo sempre que existir as areas verdes obrigatérias, as quais tém que ser previstas e
executadas mas néo tém, necessariamente, que coincidir com as areas atualmente previstas.

Conclusio:

- Aceitar na generalidade as sugestdes apresentadas através do documento MyDoc n.° 10643, de
02-06-2022, conforme ponderagéo dos servigcos e, designadamente:

- Revogar o Plano de Pormenor da Zona Histérica e da Devesa de Castelo Branco, publicado no
Diario da Republica, | Série B, n.° 76, de 31 de Margo de 2003, devendo o Regulamento do PGU
em revis&o alterar os artigos que remetam diretamente para o plano de pormenor da Zona Histérica,
como por exemplo o artigo 23.° (Espacos afetos a atividades do sector terciario).

Com a mesma justificacdo, este mesmo art.° 23.° deve ser revisto no que diz respeito a remisséo
direta para a Reviséo do PP da Cruz de Montalvdo Norte e PP da Zona Envolvente da Estacéo

Ferroviaria de Castelo Branco.

- Aceitar a ndo obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP, ficando os proprietarios vinculados, na
auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de Execugéo prevista no RJIGT (correspondente
no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP), sujeita ao cumprimento dos parametros
urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva aprovacéo a prévia consulta publica
nos termos legais em vigor.

- N&o aceitar a unido das Zonas ZUP1 e ZUP6 em separado, mantendo-se a proposta do urbanista
relativamente a criagéo destas duas zonas pelo facto de se estar a considerar a aceitacdo de nao

obrigatoriedade de PP nas UOPG-PP.

MyDoc n.° 10654 de 2/6/2022
Quinta da Pipa de Cima
Art.° 45 Secc¢iao G freguesia e concelho de Castelo Branco com 2,7661 ha

Vem pronunciar-se sobre a proposta de Revisao do Plano Geral de Urbanizacdo de Castelo Branco,
faz uma sintese de situagdes ocorridas na década de 90 no seu prédio e reclama da proposta da
reviséo do PGU, solicitando as seguintes alternativas:

‘- A revisdo da proposta aumentando a drea urbanizével, preservando os espagos verdes e as
construgdes e patrimoénio existente na Quinta,

- O estabelecimento de um processo negociéavel visando a aquisigdo da quinta para entdo construir
o0 Lago, preservar o espago verde e instalar equipamentos coletivos ao servigo da comunidade.”
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Eventuais negociacdes, visando a aquisicdo da Quinta da Pipa de Cima para entdo construir o
Lago, preservar o espacgo verde e/ou instalar equipamentos coletivos ao servigo da comunidade,
n&o devem ser avaliadas no ambito da participacéo publica do PGU.

Concorda-se que n&o sejam cartografados os lagos na planta de Zonamento do PGU, sendo que
esta opg&o para além de possibilitar uma maior flexibilidade em futuros projetos a desenvolver pela
Céamara Municipal, também nédo cria expetativas de obras cuja implementagdo pode ndo ser
possivel face a dificuldade de manutengéo e sustentabilidade deste tipo de “lagos urbanos”.

A zona em questéao sera cartografada como espaco verde de protegdo sendo que, em conformidade
com o art.®° 32.° do Regulamento, os espacgos verdes de protegdo e enquadramento podem ter
utilizagéo agricola ou agroflorestal e nestes espagos sdo permitidas reconstrugdes e ampliagdes
relacionadas com a exploragdo agricola bem como a ocupagdo edificada de um fogo
exclusivamente unifamiliar por prédio existente a data da aprovagio do PGUCB.

Concluséo:

Relativamente as sugestdes apresentadas através do documento MyDoc n.° 10654, de 02-06-2022
deve informar-se o requerente do seguinte:

- Eventuais negociagdes, visando a aquisicdo da Quinta pela Camara Municipal para construir o
lago, preservar o espago verde e instalar equipamentos coletivos ao servigo da comunidade, tém
que ser avaliadas em sede propria.

- A zona em questdo serd cartografada como espago verde de protegcdo sendo que, em
conformidade com o regime constante no art.® 32.° do Regulamento, os espagos verdes de
protecdo e enquadramento podem ter utilizagdo agricola ou agroflorestal e nestes espagos séo
permitidas reconstrugbes e ampliagdes relacionadas com a exploragdo agricola bem como a
ocupagao edificada de um fogo exclusivamente unifamiliar por prédio existente a data da aprovagao
do PGUCB.

- O “lago integrado” deve ser retirado da Planta de Zonamento.
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MyDoc n.° 10656 de 2-6-2022
Sugestoes de ambito geral

No ambito da Revis&o do PGU vem apresentar algumas sugestdes e preocupacdes quanto ao
Regulamento e Planta de Zonamento em discusséo publica:

“Regulamento

Ponto 3 do Artigo 8°

Proponho a retirada deste ponto, por ndo se entender o condicionamento imposto aos iméveis
listados no Relatério, quando esses iméveis ndo se encontram classificados, em vias de
classificagdo, nem se entender o critério de tal listagem. Trata-se de uma opinido pessoal sem a
adequada fundamentagéo sustentada em valores patrimoniais, histéricos ou outros. Hoje em dia
todos os projetos s&o obrigatoriamente elaborados por técnicos legalmente habilitados (Arquitetos)
que obviamente tém em conta os aspetos particulares de cada edificio.

Alinea a) do ponto 9 do Artigo 8°

“As operagbes de operagbes”

Penso que seja um erro de escrita que a verificar-se, deveréa ser emendado.

Também n&o se entende o dmbito da sua aplicagéo, devera ser clarificada a possibilidade de
localizagdo ou n&o de novas operagdes de gestdo de residuos a implantar-se na ALECB.

Ponto 11 do Artigo 8°
Devera ser retirada a “exploragéo” das bombas de combustiveis, tendo em conta que o descrito
impede a atividade das ja existentes e licenciadas, nomeadamente as localizadas nos Buenos Aires

e Dr. Beiréo.

Ponto 7 do Artigo 11°
Considera-se de eliminar este ponto por condicionar os materiais a aplicar em novas intervengées,
que esteticamente obtenham adequado enquadramento arquiteténico, como é o caso do edificio do

CCcCB.

Ponto 5 do Artigo 16°
No quadro é feita a referéncia ao n.° 1 do Artigo 18° quando eventualmente deveria ser feita a

correspondéncia com o n.° 1 do Artigo 16°.
Ponto 6 do Artigo 16°
Né&o se entende o &mbito da sua aplicagdo, pelo que deveria ser eliminado.

Ponto 1 do Artigo 22°

Deveria constar operagdes de gestéo de residuos.

Pontos 9 e 10 do Artigo 22°

Considera-se de eliminar estes dois pontos por ser demasiado limitativo e redutor.
Ponto 2 do Artigo 28°

Devera ser aumentado o valor da area de implantagdo dos equipamentos de utilizagédo coletiva para
5000m2 para néo condicionar futuras intervengdes.

Artigo 34°
Considera-se de dever eliminar este Artigo, as arvores propostas a proteger (oliveiras), ndo s&o
arvores protegidas nos termos legais.

Alinea b) do Ponto 2 do Artigo 38°
‘Lagos integrados” prop8e-se eliminar a alinea b) e néo cartografar os lagos propostos na Planta de
Zonamento porque a localizagdo dos mesmos deve ser feita durante o desenvolvimento dos
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projetos de execugdo dos parques urbanos/verdes, como por exemplo nos futuros projetos da
Quinta da Pipa e da Quinta do Jardim.

Artigo 52°

Rede cicloviaria. O tragado da rede ciclavel constante na planta D09, devera ser sempre entendida
como indicativa, podendo ser ajustada mediante justificagdo técnica a incluir no projeto de
execugéo.

Artigo 61°

Considera-se de dever eliminar a obrigatoriedade de elaboragdo de Planos de Pormenor e
Unidades Operativas de Gestao-Plano de Pormenor.

Essa obrigatoriedade constituiria um enorme bloqueio para o desenvolvimento da cidade.

Planta de Zonamento

1. Néo se entende a Via Urbana Principal 1 que se situa na Zona Este da Quinta da Granja,
quando a mais importante em termos de trafego nos parece ser a Av. Cidade de Zhuhai, agravada
com o no viario n.° 5 que atravessa um logradouro privado.

2. Né&o se entende a VUP 1 que liga o EN3 & Av. Prof. Egas Moniz, quando a que esta executada
€ junto & superficie comercial Auchan que ndo se encontra desenhada.

3. Existe um conjunto de iméveis degradados e em termos urbanisticos constituem elementos
dissonantes da paisagem, na ZUC9 que confina com o PUE2.2, que deveriam ser demolidos e este
espago ser incluido no PUE2.2.

4. Néo se entende a zona verde (jardim publico), na Av. Infante Sagres, sendo mais importante
pensamos ser a sua ligagdo com a Av. Afonso de Paiva.

5. As pequenas zonas verdes ndo deveriam ser cartografadas na planta de zonamento, uma vez
que as mesmas constam na planta D08 Zonas Verdes.”

Ponderagdo sumaria dos servigos:

Concorda-se com as sugestdes apresentadas no sentido de tornar o PGU mais flexivel mas sem
perder o foco na necessidade de regras essenciais e que teréo obrigatoriamente de fazer parte do
contetdo de um Plano de Urbanizag&o nos termos do RJIGT.

Face as diversas participagdes apresentadas, compreende-se que, numa cidade praticamente
consolidada em termos de vias estruturantes, espagos verdes e equipamentos, a elaboragéo de
PP’s se tornou num procedimento moroso e com elevados custos de elaboragdo, agravando ainda
os tempos de decisdo da Cémara Municipal e com consequéncias inviabilizadores de atuagées
mais dindmicas e que cada vez mais se exigem aos municipios.

Assim, concorda-se com a eliminagdo da obrigatoriedade de PP nas UOPG, uma vez que o PGU
em revisdo define os parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas mas ficando os
proprietérios vinculados a figura de Unidade de Execucéo prevista no CAPITULO V - Execucéo e
indemnizacdo/SECCAO | - Programagdo e sistemas de execugdo do RJIGT, sujeita ao
cumprimento dos parédmetros urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva
aprovacgéo a prévia consulta publica nos termos legais em vigor.

O urbanista deve considerar caso a caso as sugestdes tanto relativas ao Regulamento como a
Planta de Zonamento, devendo atender a todas as questdes apresentadas pelo requerente.
Ha a salientar o que diz respeito aos artigos 8.° e 52.°:
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Ponto 11 do Artigo 8.°
No qual devera ser retirada o termo “exploragéo” das bombas de combustiveis, tendo em conta que

o descrito impede a atividade das bombas de combustiveis ja existentes e licenciadas,
nomeadamente as localizadas em Buenos Aires e no prolongamento da Av. Infante Sagres e na rua
da Estrada do Montalvéo/Cruz do Montalvéo.

Artigo 52.° - Rede cicloviaria

O tragado da rede ciclavel constante na planta D09 devera ser sempre entendida como indicativa,
podendo ser ajustada mediante justificagéo técnica a incluir no projeto de execugéo, desde que
previamente aprovado pela Assembleia Municipal.

Relativamente & Planta de Zonamento, concorda-se com a excluséo da pequena zona verde (jardim
publico), na Av. Infante Sagres. O verde assinalado nesta area deve ser retirado e futuramente ser

estudado em sede de projeto de arquitetura.

A parcela em causa é propriedade do Municipio ndo devendo ser inviabilizada a construcdo, por
exemplo, de uma via de ligagéo entre a Av. Infante de Sagres e a Av. Afonso de Paiva e desse
modo melhorar a acessibilidade dos moradores e dos utentes dos equipamentos de utilizagéo
coletiva existentes na zona. E, inclusive, uma questdo de seguranca, permitindo uma melhor
“evacuacéo” em caso de acidente em toda a zona do Infantario ali existente, no qual a entrada e
saida dos utentes se faz através de um impasse que também serve uma zona residencial.

Anular da possibilidade de considerar como Via Urbana Principal 1 no trogo que se situa na Zona
este da Quinta da Granja, pois considera-se que a avenida Cidade de Zhuhai deve continuar a ser
privilegiada em termos de trafego para evitar transtornos na escola primaria existente na rua Dr.
Henrique Carvalh&o, rua esta que ja apresenta problemas de acessibilidade no que aos passeios
diz respeito.

Anular a VUP 1 que liga o EN3 & Av. Prof. Egas Moniz.
A mesma considera-se desnecessaria pelo facto de ser muito préxima da ligacéo recentemente
criada que “une” a zona das Escolas Superiores do Politécnico a Zona Industrial.

Concluséo:

Relativamente as sugestdes apresentadas através do documento MyDoc n.° 10656, de 02-06-2022,
considera-se serem de aceitar as sugestbes propostas, o PGU em revisdo deve acolher e verter
nas suas pegas escritas e gréficas a generalidade das preocupagdes manifestadas no periodo de
discusséo publica.

Refira-se que a maioria das situagdes apresentadas pelo requerente sdo também invocadas por
outros requerentes o que nos leva a reconhecer a necessidade de concertar posigées para reforcar
a participagdo dos cidadaos nos processos de planeamento, sem prejudicar o livre exercicio do
interesse publico municipal e mantendo a observancia dos regimes legais em vigor.
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Camara Municipal de Castelo Branco

MyDoc n.° 10661 de 2-6-2022
Quinta do Olival do Burgo

Vem requerer que no &mbito do procedimento em curso de Reviséo do Plano Geral de Urbanizagéo
de Castelo Branco a “Quinta do Olival do Burgo (localizada junto ao estadio Vale do Romeiro) seja
inserida no perimetro urbano. Informa que a zona se encontra servida de infraestruturas e que as

habitagbes se encontram licenciadas pelo municipio.”

Planta do Local - Quinta do Olival do Burgo

,j.

Ponderagao sumaria dos servigos:

Face a localizagéo da pretenséo e ao facto de a mesma se localizar fora do perimetro urbano, julga-
se ndo ser possivel acolher esta sugestao pelo facto de a cartografia homologada apenas abranger
a area do perimetro urbano.

Propbe-se que no ambito da revisdo do PDM seja analisada esta pretenséo e outras da mesma
natureza bem como as parcelas limitrofes ao perimetro urbano do PGU.

Conclusio:

N&o aceitar a participacéo apresentada através do documento n.° 10661, de 2-6-2022, pelo facto de
a cartografia homologada apenas abranger a area do perimetro urbano. Esta questdo deve ser
ponderada no dmbito da revisdo do PDM e apresentada reclamagao por parte da requerente, se
assim o entender, no Periodo de Discussédo Publica que, oportunamente, ira a ter lugar no dmbito
da Reviséo do PDM.
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MyDoc n.° 10847 de 7-6-2022
Artigo Matricial n.° 4279, de Castelo Branco - Quelha da Polida

Vem requerer que no ambito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de Urbanizacdo
de Castelo Branco “vem solicitar a alteragdo do CAS de 0,2 para 1 e do COS de 0,5 para 3. Para
permitir legalizar um edificio herdado ha mais de 30 anos”

Planta do local
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Ponderagdo sumaria dos servigos:

De acordo com os documentos apresentados, o prédio da requerente foi inscrito na matriz predial
urbana com o n.° 4279 em 1988. A parcela tem uma area total de 81,5 m2 de implantagdo e é
composto por rés-do-chao, 1.° e 2.° andar.

Nao se considera necessaria nem pertinente a alteragéo dos indices porquanto, o requerente pode
legalizar a construgédo, nos termos da alteracdo ao PGU publicada no DR, 2.2 série, n.° 236, de
12/12/2011, que altera o art.®° 9.° do Regulamento e cria o art.° 9.°-A, que tem com o objetivo intervir
em zonas nao dotadas de Planos de Pormenor, no que diz respeito a construgdes existentes a data
da entrada em vigor do PGU nas Zonas ZUR, ZUE e ZRes, artigo que se transcreve:

Artigo 9.° -A - Excecgdes aos artigos 7.°, 8.°e 9.°

“1 — Excetua -se do disposto nos artigos 7.°, 8.° e 9.° relativos as zonas ZUR, ZUE e ZRes, as
construgbes participadas a matriz em data anterior a entrada em vigor do PGU, mediante entrega
dos respetivos comprovativos a Cadmara Municipal.

2 — Estas construgbes estao sujeitas ao processo de licenciamento previsto no Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificagéo, sendo apenas permitidas obras de ampliagédo, até ao limite de 30m2
por parcela, desde que ndo sejam alteradas as caracteristicas construtivas dos edificios, e as
mesmas se destinem a salvaguarda da melhoria das condigbes de seguranga e de salubridade”.
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Conclusio:

Néo aceitar a participacéo apresentada através do documento n.° 10847, de 7-6-2022, uma vez que
a requerente pode legalizar a sua edificac&o, inscrita na matriz predial urbana com o n.° 4279 em
1988, nos termos da alteragdo ao PGU publicada no DR, 2.2 série, n.° 236, de 12/12/2011, que
altera o art.®° 9.° do Regulamento e cria o art.° 9.°- A, que tem com o objetivo intervir em zonas n&o
dotadas de Planos de Pormenor, no que diz respeito a construgbes existentes a data da entrada em
vigor do PGU nas Zonas ZUR, ZUE e ZRes.

MyDoc n.° 10848 de 7-6-2022
Rua da Mina

No ambito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de Urbanizagdo de Castelo
Branco “vem solicitar a alteragdo do CAS de 0,2 para 0,5 e do COS de 0,5 para 2,5 para permitir a
construgdo um edificio.”

Planta do Local
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Ponderagao sumaria dos servigos:
Julga-se nédo ser de aceitar a os indices propostos pelo requerente. O artigo matricial foi registado
na matriz predial com o n.° 10237 em 1995, como terreno para construgéo urbana.

Segundo nos foi possivel apurar no processo em arquivo, o artigo em causa corresponde a uma
area sobrante na sequéncia da construgéo dos edificios contiguos pelo que ndo se concorda que o
requerente seja beneficiado relativamente aos demais proprietarios da ZUP 5.

No entanto, somos de opinido que podera o requerente, querendo, conjuntamente com os restantes
proprietarios das parcelas limitrofes, apresentar um projeto integrado de reabilitagdo urbana que
garanta a demolicéo de construgdes cujo alinhamento para a rua da Mina nao esteja conforme com
o alinhamento ditado pelo prédio a norte do terreno do exponente e o edificio da Direcéo de
Financas a sul e, em simultdneo, garanta a perequacéo de todos os envolvidos, cumprindo os
parametros urbanisticos gerais propostos para a zona ZUP5.
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Camara Municipal de Castelo Branco

Concluséo:

Néo aceitar a participacdo apresentada através do documento n.° 10848, de 7-6-2022, relativo ao
artigo matricial n.° 10237, reiterando que o requerente, conjuntamente com os restantes
proprietarios das parcelas limitrofes, poderdo futuramente apresentar um projeto integrado de
reabilitagdo urbana que garanta os alinhamentos e a perequacéo de todos os envolvidos,

cumprindo os parametros da ZUPS5.

Uma vez que a area se insere numa UOPG-PP, na falta de PP, impGe-se a figura de Unidade de
Execugdo prevista no CAPITULO V - Execucgio e indemnizagdo/SECCAO | - Programacéo e
sistemas de execucdo do RJIGT, sujeita ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos
estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva aprovagdo prévia a consulta ptblica nos termos
legais em vigor.

MyDoc n.° 11372 de 15-6-2022
Quinta da Polida — 186, secgdo X Castelo Branco, com 40.048 m2

Vem requerer que no ambito do procedimento em curso de Reviséo do Plano Geral de Urbanizagéo
de Castelo Branco seja atendida a participacao relativa ao 1.° periodo de participagéo publica.

Em 29/06/2018, a participagdo apresentada pela Firma Urbanistica, na qualidade de proprietario
dos artigos urbanos n.°s 1228, 1229, 1230 e 3180, situados na Quinta da Polida em Castelo
Branco, na qual vem solicitar que seja permitida a instalagédo de superficies comerciais com area
superior a 2.000m2. Mais solicita que na Revisdo do PGU seja permitida a construcdo sem
obrigatoriedade de elaboragdo prévia de plano de pormenor mas somente com recurso a
elaboracéo de operagdes de loteamento.

Planta do Local
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Ponderagao sumaria dos servigos:

As parcelas da requerente integram-se atualmente em Zona Urbana a Remodelar (ZUR-Z) e em
Zona Rural, sendo que no PGU em revisdo se passardo a integrar nas zonas ZUP 5 e ZUMC.
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Camara Municipal de Castelo Branco

Conforme se tem vindo a referir, concorda-se que na ZUPS5 seja eliminada a obrigatoriedade de PP
uma vez que o PGU em revisdo define os parametros urbanisticos para todas as zonas urbanas
mas ficando os proprietarios vinculados a figura de Unidade de Execugéo prevista no CAPITULO V
- Execug@o e indemnizagdo/SECCAO [ - Programagéo e sistemas de execucéo do RJIGT.

Neste contexto, concorda-se que os requerentes possam desenvolver uma UE, sujeita a inquérito
publico obrigatdrio, respeitando os indices e demais regras estabelecidas para a ZUP 5 e ZUMC.

Conclusiao:

Relativamente as sugestées apresentadas pelo requerente, registadas através do documento
MyDoc n.° 11372, de 15-06-2022, considera-se ser de aceitar a ndo obrigatoriedade de plano de
pormenor mas impondo-se a figura de Unidade de Execugéo prevista no CAPITULO V - Execucdo e
indemnizag&o/SECGAO | - Programagéo e sistemas de execucdo do RJIGT, respeitando os indices
e demais regras estabelecidas para ZUP 5 e ZUMC.

Contudo, ficam os proprietarios vinculados, na auséncia de PP, ao recurso da figura da Unidade de
Execugéo prevista no RJIGT (correspondente no plano as zonas delimitadas como UOPG-PP),
sujeita ao cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no PGU e sujeitando a respetiva
aprovagao a prévia consulta publica nos termos legais em vigor e a inquérito publico prévio.

MyDoc n.° 14403, de 27-07-2022
Estrada Municipal 233 — Buenos Aires
Estrada Buenos Aires n.° 32, Matriz Urbana n.° 12731

“Yem requerer que no ambito do procedimento em curso de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco que o Perimetro Urbano seja alargado na Estrada Municipal 233 de
modo a abranger a totalidade do seu prédio urbano, dividido por 3 parcelas no PP da Quinta Pires

Marques.”

Planta do Local e do PGU em Revisao
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Camara Municipal de Castelo Branco

Ponderagao sumaria dos servigos:

O requerente junta o registo predial com o n.® 7509/2003612, com uma area de 5.000 m2, sendo
340,5 m2 cobertos e 4.659,5 m2 descobertos.

Face a localizagdo da pretenséo e ao facto de uma parte do prédio se localizar fora do perimetro
urbano, julga-se néo ser possivel acolher esta sugestdo pelo facto de a cartografia homologada
apenas abranger a area do perimetro urbano atualmente previsto.

Conclusio:

Néo aceitar a participagdo apresentada através do documento n.° 14403, de 27-7-2022, pelo facto
de a cartografia homologada apenas abranger a area do perimetro urbano atualmente previsto,
devendo esta questéo ser ponderada no ambito da revisdo do PDM e apresentada reclamagéo por
parte da requerente, se assim o entender, no Periodo de Discusséo Publica que, oportunamente, ira
ter lugar no ambito da Revisdo do PDM.

DGES - Diregao-Geral do Ensino Superior
Parecer sobre indices urbanisticos nos estabelecimentos de Ensino Superior

No ambito da 1.* Reunido da Comisséo Consultiva (CC) da Revisdo do PDM, juga-se de ser
analisado e atendido o parecer da DGES - Diregédo-Geral do Ensino Superior:

O representante da Entidade, Dr. Jodo Leitdo, emitiu o seu parecer o qual apresenta as seguintes
conclusées:

“‘Que a Revisdo do PDM enquadre pardmetros e indices urbanisticos que compreendam e
acautelem exigéncias funcionais e programaticas dos equipamentos de ensino superior nas suas
multiplas vertentes, nomeadamente, nos edificios de caréter pedagdgico, edificios de gestédo e
diregéo, alojamento e cantinas estudantis, areas desportivas, sociais e culturais, sejam elas através
da implementagéo no terreno de novos edificios, sejam da expanséo das unidades ja existentes no
concelho.”

Pelo facto de a maioria das escolas do ensino superior e respetivas instalagbes complementares se
situarem na area de abrangéncia do PGU, este parecer devera ser também remetido para o
urbanista do PGU (o que é habitual fazer-se em situagdes idénticas).

Pondera¢ao sumaria dos servicos:

O regulamento deve conter uma norma genérica que permita acolher estas sugestées da DGES.

E, conforme ja foi referido anteriormente, o regulamento deve conter uma norma transversal que
permita a ampliagéo de todo o tipo de edificagbes existentes e em funcionamento no que diz
respeito a Equipamentos, Edificios Escolares, Lares, Centros de Dia, Hospital, Centros de Salde,
Atividades Econdmicas, entre outros, desde que previamente a ampliagdo em causa seja
autorizada pela Assembleia Municipal.
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Camara Municipal de Castelo Branco

Concluséo:

No Regulamento de Revisdo do PGU deve ser criada uma norma genérica que permita a ampliagio
de todo o tipo de edificagbes existentes e em funcionamento no que diz respeito a Equipamentos,
Edificios Escolares, Lares, Centros de Dia, Hospital, Centros de Salde, Atividades Econémicas,
entre outros, desde que, previamente, a ampliagdo em causa, nas situacbes em que s&o
ultrapassados os indices da zona onde se inserem, seja autorizada pela Assembleia Municipal.

3 — Proposta dos Servicos

No contexto das consideraces apresentadas, designadamente no que diz respeito a tematica de
revogacdo de planos de pormenor bem com ao objetivo de continuar a salvaguardar a
transparéncia do procedimento, considera-se que Proposta submetida a discussdo publica, deve
ser reformulada em conformidade com a presente informacéo e, posteriormente, ser promovido um
novo periodo de discusséo publica nos termos do disposto nos nimeros 1 e 2 do artigo 89.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redacio).

Atentos a que a necessidade de promover um novo periodo de discuss&o publica remete para um
momento posterior a elaboracdo da Versédo Final da Proposta de Revisdo do PGU bem como a
respetiva analise por parte da Camara Municipal e a remessa do Plano para apreciagéo e eventual
aprovagéo pela Assembleia Municipal (em conformidade com o disposto no art.° 90.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo), caso superiormente se concorde, estes servicos
propéem gque, em reunido publica do Executivo, seja deliberado o sequinte:

- Proceder a alteracéo da proposta do Plano Geral de Urbanizagdo submetida a discusséo publica,
na sequéncia da publicacdo do Aviso (extrato) n.® 7328/2022 na 2.? série do Diario da Reptblica,
em 11 de abril, periodo de discusséo publica decorreu entre 20 de Abril e 2 de junho de 2022, nos

termos da presente informacao;

- Concordar que o artigo 74.° do Regulamento - “Planos territoriais a revogar” — passe a abranger a
revogacdo dos Planos de Pormenor em vigor na area de intervencdo do PGU, tendo em
consideracédo os fundamentos e argumentos invocados na sequéncia das participagdes publicas e
das razdes explicadas na presente informacgao, designadamente face a consolidagéo dos planos de
pormenor no terreno e/ou pela necessidade de alteragdo para conformag&o com o novo RJIGT e
legislagédo complementar, que obrigam a revisdo dos planos de pormenor que ndo se conformam
com as atuais regras urbanisticas e de ordenamento do territério (artigo 199.° do RJIGT, na sua
atual redacéo);

- Assumir o compromisso de reforcar o Regulamento da Revisdo do PGU com as normas
necessarias para salvaguardar as questdes mais sensiveis, designadamente na Zona Histérica e da
Devesa, na qual se assume também o compromisso de verter em planta prépria a intervengdo nos
edificios existentes em funcéo do seu valor patrimonial, reforgando sobretudo a intervengéo nos
imdveis notaveis, de interesse e de conjunto.

Pagina 42 de 44
Praca do Municipio 6000-458 Castelo Branco .Tif:272 330 330 .Fax:272 330 324 . Email: camara@cm-castelobranco.pt . Site:www.cm-castelobranco.pt . NIF:501 143 530



Camara Municipal de Castelo Branco

- Remeter cépia da presente informagdo ao Urbanista responsavel pela Revisdo do plano,
solicitando que proceda a elaboracdo de uma nova versdo da proposta de Reviséo do PGU, para
osterior analise e abertura de um novo periodo de participacdo em reunido publica do_6rgéo
Executivo;

- Proceder a divulgacdo de uma sintese da ponderacio e da divulgacio dos resultados da presente

discusséo publica na comunicacéo social, em conformidade com o disposto no n.° 6 do artigo 89.° e
artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, reforgando que devem

os interessados, querendo, consultar a informagcao completa que suporta a deliberagéo da Camara
Municipal na pagina institucional da internet em:
https://www.cm-castelobranco.pt/municipe/areas-de-acao/ordenamento-do-territorio-e-
urbanismo/participacao-publica/;

- Informar os participantes sobre as decisGes tomadas pela Camara Municipal na presente reunido,
reforcando que, face as alteragdes significativas que vao ser vertidas na proposta do PGU
submetida a discusséo publica (desencadeada através do Aviso n.° 7328/2022, publicado na 2.2
série do Diario da Republica, em 11 de abril), a Camara Municipal procedera, oportunamente, a
abertura de um periodo de discussdo publica, por um periodo minimo de 20 dias Uteis, nos termos
do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (na sua atual redagdo), durante o qual
poderéo os interessados consultar e analisar a nova proposta de Revisdo do PGU e apresentar
uma nova participagdo se assim o entenderem por conveniente;

- Aprovar a seguinte minuta sintese de Declaragcéo das conclusdes da Discusséo Publica a publicar
na comunicacéo social:

“Leopoldo Martins Rodrigues, Presidente da Cdmara Municipal de Castelo Branco, declara,
para cumprimento da alinea d) do n.° 3 do art.° 6° e do n.° 6 do art.° 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua atual redagéo, que no ambito do procedimento de Revisdo do Plano Geral de
Urbanizagéo de Castelo Branco, foram ponderadas dezanove sugestbes/reclamagées relativas ao
periodo de discusséo publica na sequéncia da publicagdo do Aviso (extrato) n.° 7328/2022 na 2.2
série do Diario da Republica, em 11 de abril, periodo que decorreu entre 20 de Abril e 2 de junho de
2022, ou seja, 30 dias uteis, com inicio apds 5 dias Uteis contados a partir da citada publicagéo.

Mais declara que as dezanove participagbes analisadas incidiram sobre questées diversas
tendo sido suscitada por uma significativa parte dos exponentes nas reclamagbes/sugestdes
apresentadas a problemética que se relaciona com a elaboragédo/revogagéo de Planos de Pormenor
questbes que, face as repercussées que as mesmas véo originar na Proposta de Revisdo do Plano
Geral de Urbanizagédo submetida a discusséo ptblica justifica a necessidade de promover um novo
periodo de discusséo publica.

Mais declara que a Cadmara Municipal deliberou, na sua reunido ptblica do Orgdo Executivo,
realizada em --/--/2023, informar os requerentes sobre as decisGes tomadas e informar também que
os documentos que fundamentam as decisbes/deliberagées tomadas podem ser consultados na
pagina institucional desta autarquia em: https.//www.cm-castelobranco.pt/municipe/areas-de-
acao/ordenamento-do-territorio-e-urbanismo/participacao-publica.

Pagina 43 de 44
Praga do Municipio 6000-458 Castelo Branco .TIf:272 330 330 .Fax:272 330 324 . Email: camara@cm-castelobranco.pt .Site:www.cm-castelobranco.pt . NIF:501 143 530



Declara ainda que a Cdmara Municipal deliberou remeter cépia da informagéo relativa a
analise das participagdes recebidas no &mbito da Discussdo Publica ao Urbanista responséavel pela
elaboragdo da Reviséo, solicitando que proceda a elaboracdo de uma nova versdo da proposta de
Reviséo do Plano Geral de Urbanizagdo, para posterior andlise e abertura de um novo periodo de

articipagdo em reunido pablica do Orgdo Executivo, por um periodo minimo de 20 dias Gteis, nos
termos do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo.”

A consideracéo superior,

A Técnica Superior

MARIA EDITE Digitally signed by MARIA
OLIVEIRA DIOGO  CANDEAS - e
CANDEIAS Date: 2023,02.10 12:30:20

Maria Edite Oliveira Diogo Candeias

Anexos:
- Participagbes no ambito da Discussido Publica;
- Relatério de Ponderagao do Urbanista
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